AYUNTAMIENTO DE LA LOSA (SEGOVIA)

MERCEDES OTERO OTERO (1 de 2)

Alcaldesa

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS PARA LA ENAJENACION DE
PARCELAS SOCIALES MUNICIPALES DE LA LOSA MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO Y POR
CONCURSO. TERCERA LICITACION.

1.- OBJETO DEL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION:

El Ayuntamiento de La Losa, convoca concurso y por procedimiento abierto, con el fin de
adjudicar la enajenacion de parcelas sociales municipales, para cumplir la finalidad que les
atribuye la Modificacién puntual de las Normas Urbanisticas de 31/07/2009, publicadas en el
BOCyL de 11/09/2009, que se transcribe:

HASH: a538ecfddf0de7c9caf3d7cc3cal36f78

Fecha Firma: 07/07/2026

e Los solares que posean esta calificacion, serdn adjudicados por Ayuntamiento mediante

o

Concurso, sujeto a un estricto Pliego de Condiciones que garantice los fines sociales para los
cuales se crea la calificacion del Poligono 5. Entre estas cldusulas de adjudicacion figurardn: Su

destino a 17 residencia, carecer de vivienda o solar en el municipio, estar empadronados en el

Claudio Sartorius Alvargonzélez (2 de 2)

Secretario - Interventor

municipio con la antigliedad minima que se determine y garantizar un periodo minimo de
permanencia posterior a la adquisicion de 10 ahos, asi como un plazo mdximo para edificar el
solar.

Las parcelas a enajenar son las siguientes:
Parcela social n° 4. Calle Fuentesalada, 19

Finca urbana en calle Fuentesalada, n°® 19 del municipio de La Losa, inscrita en el inventario de
bienes con fecha 26/06/2025, procedente de segregacion de la finca catastral
40131A010001220000IM, con una superficie de trescientos dos metros cuadrados (302m2),
segln validacion catastral propuesta, con los siguientes linderos:

HASH: 83f9fd0d19¢3890db168410795974284

Fecha Firma: 07/07/2026

- Norte: Parcela social n° 3. Calle Fuentesalada, n° 17.
s=pr - Sur: Parcela social n° 5. Calle Fuentesalada, n°® 21

- Este: Ayuntamiento, finca matriz

- OQeste: calle Fuentesalada, por donde tiene su acceso.

Referencia catastral: 2127404VL0222N0001GF
Inscripcion en el Registro de la Propiedad: Finca: 5628- Municipio/Seccion: LOSA (LA)

CRU: 40008001248443

Se adjunta a este pliego de clausulas, como documentacion anexa, plano de validacion
catastral y fichas catastrales de cada una de las parcelas.

Estas parcelas se enajenan como cuerpo cierto, en virtud de lo establecido en el articulo
1471.1 del Codigo Civil sin que resulte posible alegar defectos o excesos de superficie, como
consecuencia de medicion real o pueda resultar del catastro, no pudiendo sufrir el precio
ofertado o el de adjudicacion ninguna variacion por esta circunstancia. También se enajenan
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en la situacion de urbanizacion y acondicionamiento que en la actualidad se encuentran, que
los interesados en la licitacion tienen la oportunidad de conocer previamente, de modo que asi
lo aceptan expresamente al participar en la licitacion. Los citados bienes de propiedad
municipal, estan libres de cargas y arrendamientos. Todas las parcelas estan afectadas al uso
residencial “social” determinado en el planeamiento urbanistico de la Losa.

La edificabilidad y demas parametros urbanisticos seran los contenidos en la Modificaciéon
Puntual de parcelas sociales de 2009:

Uso principal: Residencial en edificios unifamiliares aislados y pareados. Limitado a una Unica
vivienda unifamiliar por parcela.

La ocupacion de la parcela por la edificacion no superara la superficie total: el 50% (cincuenta
por ciento) y una edificabilidad maxima de 0,80 m2/m2.

- La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 6,50 mts (seis metros cincuenta).
- Los retranqueos minimos seran los siguientes:

Al lindero lateral y posterior, un minimo de 2 m. (dos metros), excepto en el caso de que se
trate de viviendas pareadas, que deberan guardar un retranqueo minimo de 3 m. al lateral
contrario al del adosamiento (Unicamente valido para edificaciones adosadas que se ejecuten
como una unidad edificatoria en proyecto Unico). A fachada un minimo de 2 m.

2.- PRECIO MINIMO DE LA ENAJENACION Y ORGANO DE CONTRATACION:
El Precio de enajenacion de cada parcela, seglin superficie de la parcela es el siguiente:
Valor de 102,18 euros por m2 del informe técnico.

Parcelan®4 302 m2 30.858,36¢

Los precios anteriores seran incrementados con el IVA vigente, impuesto de actos juridicos
documentados o cualquier otro que la transmisidon devengue, asi como los gastos previstos,
incluidos los notariales y registrales.

Considerando que la valoracion de los bienes municipales relacionados si superan el 10% de
los recursos ordinarios del Presupuesto, la competencia como érgano de contratacion, al
amparo de lo previsto en la Disposiciéon Adicional Segunda del Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de 2014, corresponde al Pleno.

3.- DESTINO DEL TERRENO

La parcela calificada como suelo residencial tendra como destino la construccién de viviendas
unifamiliares de conformidad con los pardmetros urbanisticos de la Ordenanza de aplicacion.
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4.- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS DE OBRA:

Las construcciones a realizar y sus instalaciones se ajustaran a las prescripciones exigidas en el
Planeamiento urbanistico aplicable en La Losa, en la normativa urbanistica de la Comunidad de
Castilla y Leon, en la legislaciéon del suelo estatal y cualquier otra normativa sectorial que sea
de aplicacion, viniendo obligados los adjudicatarios, a disponer de las preceptivas licencias
municipales de obras y declaracion responsable de 1? ocupacién o 12 utilizacién de la vivienda,
asi como solicitar cuantas otras licencias o autorizaciones sean necesarias para el suministro de
los diferentes servicios publicos; presentando en cada caso la documentacion técnica,
legalmente exigible por el Ayuntamiento, como las direcciones facultativas exigidas en la Ley
38/1999 de Ordenacién de la Edificacién.

5.- FORMA DE ADJUDICACION.

La forma de enajenacion del terreno municipal es mediante procedimiento abierto y sistema
de concurso, con el fin de dotar a los vecinos/as del municipio de un solar para la construccién
de una vivienda, que debera constituir su primera residencia.

Requisitos de acceso a la licitacion
Los requisitos y los plazos se cuentan con referencia al Gltimo dia de presentacién de ofertas.
No ser propietario de una vivienda en el municipio de La Losa.

No ser propietario/a independiente de un terreno edificable en el municipio de La Losa. (La
finalidad es que no pueda acceder quien sea propietario y pueda construir en parcela
edificable en La Losa). Se emitira, en su caso, informe técnico urbanistico.

No ser propietario/a de un 50% o mas de una vivienda en Espaia.

La acreditacion de la titularidad o no de vivienda o terreno edificable se realizard mediante la
presentacion de certificado o documento equivalente del Registro de la Propiedad.

No se tendrd en cuenta en el requisito de propiedad las del conyuge o pareja de hecho
registrada legalmente.

Estar empadronado en el municipio de La Losa el Gltimo dia del plazo de presentacién de
ofertas.

No tener una base imponible general mas una base imponible del ahorro en la declaracién del
IRPF del afo fiscal 2025 superior a 75.000 euros a titulo individual. (Casillas n°® 0435 + 0460 del
impreso de declaracién del IRPF). Si la declaracién es conjunta, se dividira entre dos.

Solo puede ser adjudicada una parcela por licitador. Nadie puede ser adjudicatario de mas de
una parcela. Un matrimonio o pareja de hecho registrada legalmente no pueden ser
adjudicatarios de mas de una parcela.
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Cada oferta solo puede estar firmada por una sola persona fisica, sin perjuicio de que pueda
adquirir para su sociedad de gananciales, en su caso.

No pueden ser licitadores las personas juridicas, solo las fisicas, mayores de edad, con plena
capacidad juridica y de obrar.

Criterios de adjudicacién y ponderacién (Base 100)
Empadronamiento. (Hasta 25 puntos)

Por el tiempo en que haya estado empadronada la persona licitadora desde el 1 de mayo de
1996 hasta la fecha de referencia (fin presentacion de ofertas).

Por cada afio un punto. No se valoraran las fracciones. Cabe computo global, aunque no haya
existido continuidad. Maximo de 25 puntos.

Documentacién a aportar: Certificado de empadronamiento. No sera preciso aportarlo, sino
gue se obtiene de oficio por el Ayuntamiento de La Losa.

Renta individual (hasta 40 puntos)
Maximo 40 puntos
Por renta inferior a 15.000 euros: 40 puntos.

Por rentas entre 15.000 y 75.000 euros: maximo 20 puntos, hasta cero puntos, a prorrata
inversa. (Ejemplos, renta de 15.000, 20 puntos; renta de 75.000, cero puntos).

Documentacién a aportar: Declaracion de la renta del afio 2025.

Situacién familiar (Hasta 35 puntos)

Por cada hijo menor de edad en la fecha de referencia. 10 puntos, con un maximo de 30
puntos.

Por formar parte de matrimonio, pareja de hecho (registrada legalmente) o familia
monoparental: 5 puntos.

Documentaciéon a aportar: Libro de Familia, certificado de matrimonio o certificado de
inscripcion de pareja de hecho, seglin cada caso.

Empate.

Se resolveran a favor de la menor renta y, de subsistir el empate, mediante sorteo.

Condiciones especificas del contrato, que constituyen la causa de este.
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Se debe destinar el solar a la construccion de una vivienda que constituird la residencia
primera y habitual.

El plazo maximo para iniciar las obras sera de dos afos. Cabra solicitar una prérroga por un ano
suplementario, que, de forma rigurosamente motivada, podrd conceder el Pleno del
Ayuntamiento.

El plazo maximo para la conclusion de las obras sera de cinco afos desde la firma del contrato
de compraventa.

La sancién por incumplimiento de los plazos anteriores sera la reversién al Ayuntamiento de la
propiedad de la finca, quien abonara al adjudicatario incumplidor la cantidad del 50% del
precio del solar que figura en la escritura publica de compraventa, asi como, el 80% del valor
real de lo efectivamente construido, cuya valoracion se realizara por técnico municipal.

Estas clausulas sancionatorias seran reflejadas en la escritura publica e inscritas en el Registro
de la Propiedad.

El inicio de las obras viene definido por la ejecucion de la total excavacion para la cimentacion
del edificio. La conclusion de las obras se acreditard mediante certificado de fin de obra
emitido por el técnico director de la obra.

Las cargas anteriores seran levantadas con el certificado de fin de obra.

No se podrad enajenar la finca y la vivienda hasta pasados diez afios desde la fecha del
certificado de fin de obra.

La sancién por el incumplimiento consistird en la obligacién de abonar al Ayuntamiento un 10
por 100 del precio pagado por el terreno por cada aio de incumplimiento y a prorrata en las
fracciones de afio.

6.- PAGO DEL PRECIO Y FORMALIZACION DE LA COMPRAVENTA:

El adjudicatario en el plazo de veinte dias habiles, a contar del siguiente de la notificacién del
acuerdo de adjudicacion (sin computar sdbados ni festivos), del procedimiento licitatorio de la
respectiva parcela, procederd a formalizar en escritura publica en la notaria de El Espinar o
Segovia y hacer efectivo el pago del precio. El impago en dicho plazo serad causa de anulacién
de la adjudicacién con la incautacién de la fianza; quedando facultada la Administracion
actuante, para adjudicarlo al siguiente licitador que haya resultado del procedimiento
licitatorio en base a su oferta, sin necesidad de nueva licitacion.

7.- PRESENTACION Y PLAZO DE OFERTAS:

A.- CONDICIONES DE LOS LICITADORES. - Estan capacitados para participar en la licitacién y ser
adjudicatario de las parcelas, las personas naturales (fisicas), mayores de edad, espafiolas o

extranjeras que tengan plena capacidad de obrar y acrediten la solvencia econdémica y
financiera, y no estén afectados por ninguna de las circunstancias que enumera el art. 71 LCSP,
como prohibitivas para contratar).
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La solvencia econémica y financiera para concurrir a la licitacion se acreditarda mediante la
aportacién de certificado bancario que acredite la capacidad para hacer frente al pago de la
compra o de obtencion del préstamo en su caso, en relacion con los precios senalados en su
oferta para adquirir las parcelas propuestas.

B.- DOCUMENTACION EXIGIDA. - Las proposiciones constaran en dos sobres, en los que se

indicara el nombre del licitador y la parcela. Los sobres se presentaran cerrados, pudiendo ser
lacrados.

Sobre A, denominado de “Declaracién responsable y garantia provisional para la enajenacion
de parcelas municipales de La Losa con destino a la construccion de viviendas residenciales”.

Se adjuntard una declaracion responsable segin ANEXO |l, indicando que relne las
condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracion y también -en virtud
del citado articulo-, que se compromete a acreditar la posesién y validez de los documentos
sefalados a continuacién conforme a lo recogido en el articulo 140 de la LCSP en lo que sea de
aplicacién.

Sobre B denominado “Proposicion y Méritos para la enajenacién de parcelas municipales”, se
ajustara al modelo contenido en el ANEXO | . En la proposiciéon econémica se incluira la parcela
o parcelas a las que opta, y el orden de preferencia, para la adjudicacién. Igualmente se
incluird el anexo IV relativo al compromiso de construir y concluir las obras y se incluira
garantia provisional a la que se refiere la cldusula 9 A) del presente pliego de condiciones.

En todo caso el 6rgano de contratacién, en orden a garantizar el buen fin del procedimiento,
podra recabar, en cualquier momento anterior a la adopcién de la propuesta de adjudicacion,
que los licitadores aporten documentacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones
establecidas para ser adjudicatario del contrato.

C.- PRESENTACION DE OFERTAS: Las proposiciones se presentaran en el registro general del

Ayuntamiento de las 10 a las 14 horas de lunes a viernes, en el plazo establecido en el anuncio
de licitacion que se publicara en la plataforma de contratacion de Estado, y en la forma que se
sefiala en este Pliego. A efectos informativos el anuncio también se publicara en el perfil del
contratante del Ayuntamiento de La Losa. Se presentaran en el registro del Ayuntamiento, y en
el caso de que se presenten observando el procedimiento previsto en el articulo 16 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo coman de las administraciones
publicas, o a través de correos, deberd comunicarlo su presentacién por fax y tener entrada en
el Ayuntamiento, antes de las 23:59 del dia en que se hubiera efectuado dicha imposicién y en
todo caso, antes de las 23:59 del Gltimo dia para presentar ofertas. Sin la concurrencia de estos
requisitos no serd admitida la proposicion.

8.- APERTURA DE OFERTAS Y CONSTITUCION DE LA MESA:
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A. COMPOSICION DE LA MESA.- La Mesa de Contrataciéon estara integrada por los siguientes
miembros:

- Presidente: La Alcaldesa, Dona
Alcalde, Don

0, en su sustituciéon el Teniente de

- Vocales:

- El/la técnico designado/a por el Ayuntamiento

- Secretario-Interventor de la Corporacion,

- Secretaria: La Administrativa funcionaria del Ayuntamiento

Seréa necesario para constituirse el quérum de la mayoria absoluta de los miembros de la mesa
y en todo caso, el Presidente o en quien delegue, el Secretario de la Mesa, el Secretario-
Interventor de la Corporacion.

B.- APERTURA DE LA DOCUMENTACION Finalizado el plazo de presentacién de proposiciones
serd convocada, previamente, la mesa de contrataciéon con al menos 2 dias de antelacion, y

una vez constituida, procedera a la apertura del sobre A, en la sala de reuniones de la Casa
Consistorial o lugar designado, a calificar la documentacion y admitir o rechazar las ofertas,
levantado acta al efecto de conformidad con lo establecido en Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico.

Si la documentacion de un licitador contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales
no subsanables, no sera admitido a la licitacion.

Si la mesa observase defectos materiales subsanables en la documentacién presentada, lo
comunicara verbalmente o, en su caso, lo notificara por fax, telegrama o correo electrénico al
licitador correspondiente, dejando constancia de dicha notificacién en el expediente,
concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles para que lo subsane.

Los licitadores podran formular reclamaciones contra las proposiciones presentadas, contra la
decision de la mesa de admision o rechazo de las presentadas, durante el plazo de 3 dias
habiles.

Calificada la documentacion general presentada en los sobres A, si no hubiera que subsanar
documentacion, (o se subsanase en el acto de apertura del sobre A por el propio licitador) se
procedera, en acto publico a declarar los licitadores admitidos y los excluidos, y de las causas
de su exclusién, invitando a los asistentes a que formulen las observaciones que estimen
oportunas, que seran reflejadas en el acta.

A continuacion, la Presidencia de la Mesa procedera a la apertura del sobre B de los licitadores
admitidos a cada parcela, dando lectura a la relacién de los documentos aportados respecto a
los criterios de adjudicacion de cada parcela; de todo ello se levantard acta. También se
comprobara la acreditacion documental de la garantia provisional.
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C.- PROPUESTA DE LA MESA DE CLASIFICACION DE LAS OFERTAS: La Mesa de contratacion, tras
solicitar, en su caso, los informes técnicos que estime oportunos, elevara al 6rgano de
contratacion la propuesta de clasificaciéon de las ofertas razonada por orden decreciente que
estime adecuada, que incluird en todo caso la ponderacion de los criterios indicados en la
clausula 5 del presente pliego), acompafada de las actas de sus reuniones y de la
documentacién generada en sus actuaciones y, en su caso, de los informes emitidos, si hubiera
lugar al mismo. Dicha propuesta no crea derecho alguno (art. 160.2 LCSP). Este acto de la mesa
no sera publico.

9.- GARANTIAS.

A.- PROVISIONAL.-

La garantia provisional se fija en 1.000€ por cada licitador. La garantia podra constituir en
cualquiera de las formas previstas en el art. 106 de la LCSP, en la tesoreria municipal,
acompafando carta de pago a la licitacién.

La garantia provisional, se devolvera a los licitadores que resulten adjudicatarios con la
constitucion de la garantia definitiva. A quienes no resulten adjudicatarios, se les devolvera la
garantia del siguiente modo:

1°. A los licitadores que hayan sido excluidos se acordara la devolucién de la garantia y se
procedera hacer efectiva la devolucion, una vez adoptado el acuerdo de adjudicacién de las
parcelas.

2°. A los licitadores no adjudicatarios, pero que hayan optado de manera subsidiaria por
parcelas adjudicadas y/o cuyas ofertas no hayan sido calificadas como las mas ventajosas, (que
conformaran una lista), la garantia se devolverd una vez formalizada y elevada a publica la
compraventa con el adjudicatario; ya que todos ellos, y hasta que se formalice la enajenacion,
permanecen en reserva para sustituir a los adjudicatarios, en caso de desistimiento o por
incumplir los requisitos exigidos que impidan la formalizacién de la venta de los terrenos; y en
todo caso, en un plazo no superior a dos meses, desde el acuerdo de adjudicacion.

A los efectos de los dos parrafos precedentes, se considera que estan en una u otra situacion,
de acuerdo con la licitacion realizada a todas y cada una de las parcelas; ya que la garantia
exigida es Unica.

B.- DEFINITIVA.

El licitador de la parcela al que le hubiera sido notificado que ha obtenido la mejor puntuacion,
debera en el plazo maximo de 10 dias habiles, depositar una garantia definitiva del 5% del
precio de adjudicacion (excluido IVA), de acuerdo con el art. 107 de la LCSP, en la tesoreria
municipal y a través de los medios previstos en el articulo 108 de la misma norma.

Con la constitucién de la garantia definitiva, se autoriza la devolucién de la garantia provisional
al licitador adjudicatario.

La fianza definitiva tendra como finalidad garantizar el compromiso del adjudicatario hasta el
pago del precio de la compraventa y la formalizacién en escritura publica de la enajenacién, y

8

z
™
re)
Q
3ol
w
=
g
%]
>
S
]
N
o
<
T
=
=
I
=
=
©
Q
©
<
i=1
he]
o
9]
=
]
>
°
Q
o

-
(%]
Q
(0]

L
c
o

=
o

2
[}

e}
Q
@
@
[

o

)
S
o

=

=
p

9
[53
@

&2

=
3]

>

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 17




se procedera a su devolucién una vez que la compraventa quede inscrita en el registro de la
propiedad.

10.- CLASIFICACION Y ADJUDICACION:

A la vista de la propuesta de la Mesa de contratacién, el érgano de contratacién aprobari la
clasificacion de las ofertas por orden decreciente en el plazo maximo de dos meses a contar
desde la apertura de las proposiciones.

La Clasificacion de las ofertas por orden decreciente que realice el 6rgano de contratacion
debera acomodarse a la propuesta de la mesa de contratacién, en los términos descritos, salvo
que expresamente se justifiquen los motivos para apartarse de tal propuesta o que ésta se
haya efectuado con infraccién del ordenamiento juridico. La clasificacion de las ofertas con
propuesta de adjudicacion deberad producirse en todo caso, siempre que alguna de las
proposiciones presentadas relina los requisitos exigidos en el pliego de clausulas, no pudiendo
en tal caso declararse desierta la licitacion. No obstante, en los términos previstos en el
articulo 152 de la LCSP, la Administracién, antes de clasificar las ofertas por el érgano de
contrataciéon y requerir al licitador con la proposicion mas ventajosa, podra renunciar a
celebrar el contrato por razones de interés publico, o desistir del procedimiento tramitado,
cuando éste adolezca de defectos no subsanables.

La clasificaciéon de las ofertas por orden decreciente deberd notificarse a los licitadores, y
publicarse en el perfil de contratante de la pagina Web del 6rgano de contratacion.

El licitador que haya presentado la mejor oferta, deberd acreditar, en el plazo de diez dias
habiles desde el siguiente a la citada notificacién, la siguiente documentacion:

1.- Los documentos referidos en la clausula 7 letra b) relativos a la capacidad y solvencia son:

a.- Documento o documentos que acrediten la personalidad del licitador del firmante

de la proposicién, consistentes:

a.1. Fotocopia compulsada por el Ayuntamiento de La Losa o copia autenticada
por Notario o copia del Documento Nacional de Identidad del licitador.

a.2.- Declaracion responsable de licitador otorgada ante la autoridad judicial,
ante el Ayuntamiento de La Losa (segiin ANEXO Ill adjunto a este pliego),
notario u organismo cualificado, haciendo constar que no se halla incursas en
ninguna de las prohibiciones para contratar enumeradas en los articulos 60 y
61 del TRLCSP.

b.- Documentacidn justificativa de la solvencia econémica:

b.1.- Aportacion de certificado bancario que acredite la capacidad para hacer
frente al pago de la compra o de obtencién del préstamo en su caso.

2.- Los documentos acreditativos de que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, certificacion administrativa expedida por el
organo competente de la Administracion del Estado, por lo que respecta a las obligaciones
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tributarias con este Ultimo y certificacion administrativa expedida por la Tesoreria del
Ayuntamiento de La Losa, por lo que respecta a las obligaciones tributarias con éste, asi como
la constitucion de la garantia definitiva referida en la clausula 9 b) de este pliego.

La mesa de contratacion se reunira al efecto para calificar la documentacion presentada por el
propuesto como adjudicatario y ejercera las funciones de calificacion y admisién o rechazo
referidas en el articulo Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Pablico.

Si algun licitador cuya oferta haya sido clasificada con propuesta de adjudicaciéon no presentara
la documentacion referida con anterioridad (punto 1 y 2), en el plazo establecido, o si la
presentada adoleciera de defectos insubsanables o se apreciara posible falsedad, decaera en
su derecho, con pérdida de la garantia provisional si corresponde al periodo entre la
clasificacion de las ofertas y la adjudicacién del procedimiento licitatorio, o la garantia
definitiva, si los incumplimientos se producen después del acuerdo de adjudicacién hasta la
formalizacién de la escritura publica.

La adjudicacion del contrato serd acordada por el 6rgano de contratacion en el modo
establecido en el articulo 151 de la LCSP, dentro de los 5 dias habiles siguientes a aquél en que
se presente la documentacion o expire el plazo de 10 dias habiles. El 6rgano de contratacion
debera dictar resolucién de adjudicacion a favor del licitador con la oferta clasificada como
mas ventajosa, siempre que éste haya presentado dicha documentacién y acreditado que
redne las condiciones exigidas al efecto.

Tanto en un caso, como en otro, el 6rgano de contratacién municipal competente procedera, -
previa reunion y propuesta de la mesa de contratacion para el ejercicio de las funciones antes
comentadas-, asi a declararlo y a la adjudicacién de la licitacion al siguiente licitador en el
orden propuesto en el procedimiento licitatorio, quien si a su vez renuncia o incumple las
condiciones de la licitacion, decaerd en su derecho de adjudicacion con incautaciéon de la
garantia provisional, y asi sucesivamente por el orden de seleccién de la licitacion, hasta la
formalizacién de la escritura publica de compraventa, siempre que el nuevo adjudicatario haya
prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para
cumplimentar la documentacién referida y a presentar la garantia definitiva.

Una vez formalizada la escritura de compra-venta de la parcela correspondiente, se procedera
la publicacién de la formalizacion del contrato de la parcela en el perfil del contratante del
Ayuntamiento de La Losa y en el portal de transparencia de conformidad con lo establecido en
el articulo 8.1 a) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacién publica y buen gobierno.

De resultar desierta/s parcela o parcelas objeto de la presente licitacién, la Corporacion
podran adjudicar directamente las mismas, dentro del afo siguiente desde la finalizacion del
periodo de presentacion de ofertas, con sujecién a los pliegos.

11.- EXPOSICION DE LA LICITACION, PLIEGO Y EXPEDIENTE:
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Exposicion simultanea de la aprobacion del Pliego de Clausulas Juridicas, econémico
administrativos que rige el procedimiento licitatorio y del anuncio para la presentacion de
proposiciones.- Se exponen al publico este pliego y el expediente, en unidad de acto con el de
presentacion de ofertas: pudiéndose examinar el expediente y presentar reclamaciones contra
cualquier documento de los citados, durante ocho dias habiles, siguientes a la publicacion del
anuncio.

12.- GASTOS DE LA LICITACION:
Seran de cuenta del adjudicatario los siguientes gastos:

a) Los tributos estatales, municipales y regionales que deriven del contrato y de la
transmision objeto del mismo.

b) Los de formalizacion publica de la compraventa de adjudicacién e inscripcion en el
registro de la propiedad.

c) Los de los impuestos que devengue la transmision, entre otros el de transmisiones, de
actos juridicos documentados o IVA.

d) Los que correspondan a la formalizacion de préstamos y financiaciéon de la
compraventa, incluso el devengo de los respectivos impuestos o tributos.

13.- REGIMEN JURIDICO Y PENALIDADES.

El presente contrato tiene naturaleza privada, seglin lo establecido en el articulo 9.2 de la
LCSP, rigiéndose en cuanto a su preparaciéon y adjudicacion por la legislacion patrimonial y de
contratacion del Sector Publico y legislacién de Régimen Local.

En cuanto a los efectos y extincién, los contratos se regiran por la normativa patrimonial de las
Entidades locales cuando resulte de aplicacion, y las normas de derecho privado.

Para el caso de que el adjudicatario de la parcela incumpliese las obligaciones comprometidas
en su oferta y documentacion (criterios de adjudicacion), sera de aplicacion lo dispuesto en la
clausula quinta.

La tramitacion de la imposicion de penalidades y/o de resolucion se llevara a cabo mediante la
aplicacién de procedimiento contradictorio conforme a la citada LCSP.

14. JURISDICCION COMPETENTE:

Este contrato en sus aspectos administrativos queda sometido a la jurisdicciéon contencioso -
administrativa con arreglo a la Ley 29/98, de 13 de julio, con ambito territorial en la provincia
de Segovia.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre preparacién y adjudicacién seran resueltas por los
6rganos de contratacién, cuyas resoluciones agotaran la via administrativa y abrird la via
Contencioso-Administrativa, a tenor de la Ley de dicha jurisdiccién. En cuanto a sus efectos y
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extincién, en virtud de la teoria juridica de los actos separables correspondera a la Jurisdiccion
Civil de Segovia.

Para reclamar civilmente contra la Corporacion debera el adjudicatario hacer la reclamacion
previa ante la Entidad Local, segin el art. 212 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales.

15.- CLAUSULAS SUPLETORIAS:

Es legislacion supletoria lo dispuesto en la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local 7/1985
de 2 de abril, texto refundido de Ley de Régimen Local aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986 de 18 de abril, Real Decreto 1372/86 de Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, la LCSP, el Reglamento desarrollo aprobado por RD 1098/2001 de 12 de octubre que
no haya sido derogado, que a los efectos de este Pliego se considera como legislacion
supletoria.

En cuanto a los efectos civiles de este contrato, se regira por la normativa patrimonial de las
EELL en lo que resulte aplicable, y como supletorio las disposiciones sobre compraventa
contenidas en los articulos 1.445 vy siguientes del vigente Cédigo Civil y la Ley de
Enjuiciamiento Civil vigente, ésta ultima por lo que se refiere al procedimiento judicial.

16. - INTERPRETACION Y EXTINCION DEL CONTRATO:

La Corporacién se reserva el derecho de interpretar las cladusulas de este Pliego de
Condiciones, sin que esta interpretacion pueda ser de otro tenor que la aclaracion de dudas, ya
que el contrato serd inalterable a partir de su perfeccionamiento que surge con la
adjudicacion.

Se consideran causas de extincion del contrato, ademas de las que se derivan de este pliego y
de la normativa aplicable, las siguientes:

1. - Si se demostrase que después de perfeccionado el mismo, el adjudicatario incurre en
alguna causa de incompatibilidad o incapacidad para contratar con la Corporacion. En este
caso se extinguira el contrato con pérdida de la fianza u otra responsabilidad.

2. - Por no concurrir al otorgamiento en el dia, lugar y hora sefialado por la Corporacion, sin
demostrar causa que lo justifique. En este caso perdera la fianza provisional y/o garantia
definitiva.

3. - Por no pagar el precio, se aplicara la clausula 6°.

4. Por no presentar la documentacion exigida o por no acreditar la solvencia econémica para la
formalizacién de la compraventa.

5. Por renuncia del adjudicatario.
6. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en este pliego, especialmente las

derivadas de los criterios tenidos en cuenta para adjudicar este contrato.
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7. De incumplir las obligaciones asumidas de construir en plazo segln su proposicion.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este Pliego de Condiciones ha sido aprobado por el Pleno
del Ayuntamiento de La Losa en sesion celebrada el dia 22/07/2025, revisado por el Pleno el
18/12/2025, modificado el 11/02/2025 y revisado para sucesivas licitaciones por el Pleno el dia
21 de abril de 2026 y constituye su texto refundido final.

El Secretario, Claudio Sartorius Alvargonzalez, con el V° B° Alcaldesa mercedes Otero Otero,
con firma electronica.
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ANEXO I.

MODELO DE PROPOSICION
D/D%...ccveeeeveeevevvvvseiseieenes, €cON NLLF. nUmero ......................, domiciliado en la «calle
veey N de ....cuvuvuevunenn.. €n plena posesién de su capacidad juridica y de
obrar, en nombre propio y con domicilio en la calle .. veeereennenenennee N e d€ e

toma parte en el concurso publico, por procedlmlento ablerto para la venta de parcelas de
esta localidad con el fin de construir vivienda habitual, con caracter de bienes patrimoniales de
propios, convocada por el Ayuntamiento de La Losa y publicadas en la plataforma de
contratacion, a cuyos efectos hace constar:

Direccion de correo electronico a efectos de notificaciones con efectos legales:

1°. Que es su intencion licitar a las siguientes parcelas con el siguiente orden de preferencia.
Parcela n®
Parcela n®
Parcela n®
Parcela n®

Parcela n®

2°. Hace constar que conoce el pliego de clausulas administrativas que sirven de base a este
concurso, por procedimiento abierto, que acepta incondicionalmente sus clausulas, incluidas
las condiciones resolutorias; que reldne todas y cada una de las condiciones exigidas para
contratar con la Administraciéon y se compromete a tomar a su cargo el mencionado contrato
con estricta sujecion a los requisitos y condiciones del pliego de condiciones. También declara
conocer el estado de las parcelas y acepta adquirirlas como cuerpo cierto y en las condiciones
gue se enajenan.

3°. Constituye fianza provisional por importe de 1.000 euros.
EnLa losa, a...............de........de 2.02___

EL LICITADOR (Firmado)
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ANEXO I

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA AL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
ESTABLECIDAS LEGALMENTE PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION

(D] aV4 B o] F- R con DNI nimero al objeto de

participar en el concurso publico, por procedimiento abierto, para la venta de parcelas sociales
en La Losa

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
Que reulne las condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracion.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en el art. 140 de la LCSP, en caso de resultar
propuesto como adjudicatario, se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos senalados en la cldusula 7 b) y 10 de estos pliegos (relativos a la capacidad y
solvencia) que regula la forma y contenido de las proposiciones u ofertas.

EnLalosaa

firma del licitador
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ANEXO Il

D/D?. .......u........., mayor de edad, con domicilio en ...........u......... Calle . N L, y

N.LF. N e

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD.

Que no se halla incurso en ninguna de las circunstancias que determinan la prohibicién para
contratar con la Administracion, a que se refiere el art. 71 de la LCSP, y normas concordantes.
Asimismo, declara que se halla al corriente en las obligaciones tributarias y de la Seguridad
Social impuestas por la legislacién vigente.

Declaracién que se efectiia en relaciéon con la enajenacién que realiza el Ayuntamiento de
parcelas municipales.

Y para que conste y surte efectos oportunos ante el Ayuntamiento de La Losa, firmo la
presente declaracion en La Losa a

Fechay firma del licitador.
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ANEXO IV

D/D?. .......u........., mayor de edad, con domicilio en ...........u......... Calle . N L, y
N.I.F.

o

n
DECLARA

Que, conocidos los requisitos de la adjudicacién del presente pliego, me comprometo, en
orden a la parcela o parcelas que licito (sefialar la parcela a la que se licita), a construir,
concluir las obras y presentar declaracion responsable de primera ocupacién en el plazo de
cinco anos a contar desde el dia siguiente de la firma de la escritura de compraventa.

Y asumo que, en caso de incumplimiento de la obligacion de iniciar la construccion, construir y
concluir la vivienda, me sean aplicadas las sanciones previstas, que pueden llegar a la
resolucion del contrato y a la retrocesion al Ayuntamiento de La Losa de la propiedad de la
parcela adjudicada.

Que me comprometo a destinar la vivienda que construya sobre la parcela que me sea
adjudicada a residencial habitual durante el plazo de diez afios y asumo las consecuencias
derivadas de su incumplimiento contenidas en el pliego de condiciones para la contratacion.

A los efectos legales oportunos, ante el érgano y mesa de contratacion firmo el presente
compromiso y aceptacion de responsabilidad y sanciones, en La Losa a de
2026
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