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TITULO PRIMERO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Art1 DEFINICIONY AMBITO DE APLICACION

Las Normas que integran este articulado forman parte de las Normas Urbanisticas del Municipio de
LaLosa, en laprovinciade Segovia

Tienen por objeto establecer las condiciones minimas que regulen el proceso y uso de laedificacion
y actuaciones urbanisticas que se levanten y desarrollen en los terrenos afectados por estas Normas
Urbanisticas del Municipio de LaLosa.

1) Territorialmente su ambito se circunscribe y alcanzaalatotalidad del Término municipal.

2) Normativamente, esta sujeta a ellas, toda actividad urbanistica, de edificacion o uso del suelo,

gue se desarrdle dentro del &mbito territorial a que se refiere el articuo anterior.

Art2 MARCO LEGAL DE LASNORMASURBANISTICAS

2.1 Se haredactado de acuerdo con el procedimiento urbanistico vigente, constituido por la Ley
7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en materiade Suelo y Colegios Profesional es; Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del Quelo y Valoraciones; Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Leon; Ley 10/2002, de10 dejulio, Modficacion de laLey 5/1999; Decreto
223/1999, de 5 de agosto, por el que seapruebalatablade preceptos delos Reg amentos Urbanisticos
que resultan aplicables en relacion con laLey 5/1999 ,y Reglamento de Planeamiento aprobado por
el Real Decreto 2.159/1.978 de 23 de junio. Reglamento de Disciplina Urbanistica, Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio y Reglamento de Gestién Urbanistica, Real decreto 3288/1978, de 25 de
agosto.

2.2 En lo no previsto por esta Normativa y, en general por las Normas Urbanisticas, seran de
aplicacion las Normas vigentes en neteria de vivienda, medio ambiente y estética, asi como las
Disposicionesque margquen las Normas Urbanisticas Municipal es de Ambito Provincial.

Art3 AMBITO TEMPORAL

L as presentes Normas Urbanidicas entraran en vigor a partir del diasiguiente al de la publicacion de
su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia y permanecera vigente
indefinidamente hasta su revision o sustitucion, en su caso, por un planeamiento de orden superior cuando
se produzcan algunas de las circunstandas siguientes:

3.1 Caso de que la poblacion municipal aumente en un 30% sobre |a poblacion actud (2.002).

3.2 Caso de que la presion edificatoria se dirija hacia atras zonas distintas de las propuestas en las
presentes Normas Urbanisticas, y laCorporacion apoye dicho desarrollo.

3.3 Cuando, acriterio delaCorporacioén Municipal, sea necesario formular un planeamiento de orden
superior, por lacomplejidad de los problemasque genere el desarrollo urbanistico, que superen alas
determinaciones de estas Normas Urbanisticas.

En cualquier caso se considera como plazo adecuado, no obligatorio, la revision cada seis afios, a
objeto de poseer un documento urbanistico dinamico.
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Art4 ADMINISTRACION ACTUANTE

Lainspeccion urbanistica se gjercera por |os érganos dela Administracion autonémicay local, dentro
de sus respectivas competencias y de acuerdo con lalegislacion vigente. (articulo 112 de la LUCyL).
Art5 OBLIGATORIEDAD

Tanto la Administracion como los particulares estdn obligados a cumplir las determinaciones o
disposicionesde estas Normas. Por tanto, cual quier actuacion o intervencion sobreel territorio, tengacaracter
definitivo o provisional, seadeiniciativaprivadao pablica, deberagjustarse alas disposi cionescitadas, segln
esta previsto en los articulos 60 y 62de laLUCyL.

Art6 CONTENIDO Y CRITERIOSDE APLICACION E INTERPRETACION

L as presentes Normas Urbanisticas estan integradas por |os documentos siguientes:

6.1 Memoria Informativa.

6.2 Memoria Justificativa.

6.3 Planos de Informacion y Ordenacion.

6.4 Normas Urbanisticas.

Cuando dos 0 mas normas diferentes, 0 dos 0 mas aspectos distintos de lamismanorma, afecten aun
objeto regulado conresultados cuantitativamente desiguales, serdde aplicacionlamésrestrictivay favorable
al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorioy equi pamientosurbanos, alos mayoresespacioslibres,
alamayor conservacién del Patrimonio protegdo, a menor deterioro del medio ambiente, del paisgje, y de
laimagen urbana, ala menor transformacion de usos y ectividades tradicionales existentes y a interés mas
general de la colectividad.

Lainterpretacion del Planeamiento corresponde al Ayuntamiento en gjercicio de sus competencias

urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de los Organos Urbanisticos de la Junta de Castillay
Leodn, con arreglo alas leyes vigentes y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.
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CAPITULO I

DESARROLLO Y GESTION DE LAS
NORMAS URBANISTICAS

Art 7 DESARROLLO DE LASNORMASURBANISTICAS
El desarrollo anivel de planeamiento se llevara a cabo:

7.1 Mediante la redaccién y aprobacién del Presente Proyecto, con arrego a lo dispuesto por €l
articulo 43y 44 dela LUCyL.

7.2 Medianteladefinicion, redaccidny aprobacion de Planes Parcial es, Estudiosde Detalle, Proyectos
de Actuacion, Proyectos de Normalizacion de Fincasy Planes Especial es enlos casos precisosy segin
lo dispuesto en los articulos 45, 46, 47, 48y 49 dela LUCyL.

7.3 Paralas presentes Normas Urbanisticas se han previsto diversos instrumentos de desarrollo, no
obstante podran desarrollarse otros més, cuando la Corporacion lo estime conveniente.

Dado que € desarrollo urbanistico proyectado para este municipio, supone un incremento sobreel
tamafio actual, y por tanto en la necesidad de nuevas dotaciones y equipamientos de ambito municipal, se
consideran fines de interés social vinculados a la gjecucion del planeamiento, con independencia de su
ubicacién, la ampliacién o realizacion de equipamientosde ambito municipal, los edificios o instalaciones
dedominioy uso publico, espeda mente de aquellosusos contempladosen el art 10del Anexo al Reglamento
dePlaneamiento: "Parquesy Jardines, Arreasde Juego, Docente, Comercid, Religioso, Sanitario, Asistencial,
Administrativo, Cultural, Recreativoy Aparcamientos’, y las inversionesen Proteccion Ambiental.

Se considerard ertre los fines dd Patrimonio Municipal de suelo, lamejoradelacalidad deviday la
cohesion socid, medianteel desarrolloy € ecucion de las dotaciones urbanisticas establecidas por €l art 38
delaLey 5/1999 de Urbanismo. Y conforme laLey 10/2002, el apartado b) del art. 38.2 delaLUCyL :

b) El porcentaje de aprovechamiento que debe destinarse a viviendas con algun régimen de proteccion no podra
ser inferior:
1- En suelo urbanizabl e delimitado, al 10 por ciento del apr ovechamiento lucrativo total del conjunto de
los sectores con uso predominante resdencial, con un maximo del 50 por ciento.
2- En el suelo urbanizable no delimitado, al 30 por ciento del aprovechamiento lucrativo total del
conjunto de los sectores con uso predominante residencial.

Art 8 COMPETENCIA URBANISTICA.

En el &mbito de actuacién determinada por estas Normas o disposiciones legales, aplicables, sera
competente el Excmo. Ayuntamiento para conocer y ejecutar sobre las presentes Normas, tanto en su
cumplimiento como en su interpretacion y aplicad 6n, debiendo resolver motivadamente, previo informe de
los Servicios Témicos Municipales o de cualquier otro asesoramiento gque estime oportuno, acerca de las
peticiones, actosy acuerdos en que ese orden de cosas se produzcan, sinperjuicio delas accionesy recursos
contra aquellos, que legal y regamentariamente se establ ecen.
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CAPITULO llI
INTERVENCION DE LAS ACTIVIDADES DE LOS PARTICULARES

Art9 ACTOSSUJETOSA LICENCIA MUNICIPAL

9.1 Estan sujetos ala obtencion de licenciaurbanistica previa, conforme alo dispuesto enel articulo
97 delaLUCYyL, losactosrelacionadosen el articulo 1 del Reglamento de DisciplinaUrbanisticay los
gue a continuacion se sefialan:

9.1.1 Reparacionesy reformasinteriores.

9.1.2 Vallado de solaresy otros terrenos.

9.1.3 Pavimentacion de aceras.

9.1.4 Usos de caracter provisional (Vallas en la via publica, apertura de zanjas u otros
andl0gos).

9.1.5 Instalaciones voladas o subterréneas sobre la via publica.

9.1.6 Instalaciones de quioscos, cuerpos volados, marquesinas, toldos y otros anal ogos.

9.1.7 Apertura de caminos, senderos y en general, para cualquier actividad que altere las
caracteristicas naturales del terreno.

9.2 Estaranigualmente sujetos alicencialos actos promovidos por érganosdel Estado o Entidades de
derecho publico; salvo las inclusas en el art. 97.2 dela LUCyL

9.3 Laobligacion de obtener previamente lalicencia en los supuestos indicados afecta también alos
sectores 0 actividades sujetas a otras competencias. En ningln caso, la necesidad de dbtener
autorizaciones 0 concesiones de otras Administradones deja sin efecto la obligacion de obterer la
licencia municipal correspondiente, de manera que sin ésta la utilizacion de otras instancias
administrativas no es suficiente parainiciar laactividad o la obra.

9.4 Previamentealasolicitud delalicenciadeabras, €l promotor requerirdal Ayuntamiento afin de
guefijelas alineaciones y rasantes de las vias correspondientes.

Art 10 TRAMITACION Y REGIMEN GENERAL

Con carécter general se gjustara en cuanto arégimeny procedimiento, alosarticulos98y 99 delaLey
5/1999 de Urbanismo de Castillay Lebn, siendo de obligada observancia, en todo o que no se oponga alas
tramitaciones singulares de que tratan los articulos siguientes, la hormativa reguladora que se establece a
continuacion.

1) Conocimiento y competencias. En todo expediente de concesion de licencia, constara inf orme
técnico y juridico, cuando la entidad otorgante cuente con los servicios correspondientes, o le sea
posible contar con losde la entidad comarcal en que esté integrada. Si la Comision Territarial de
Urbanismo o la Diputacion Provincia tuviese establecido servicio de asistencia urbanistica a los
municipios, podra solicitar el Ayuntamiento informe del mismo, si no contase con servicios técnicos
0 juridicos propios.

2)Solicitudes. Lasolicitud de licencia se presentaramediante escrito que deberareunir los requisitos
siguientes:
a)Nombre, apellidos y domicilio del interesado, y en su caso ademés de la persona que lo
representa, aceditando el mandato, si nofuere verbal.
b)Indicacion con claridad y precisiéndel objeto de la licencia.
c)Expresion del nombre, titulo y domicilio del técnico en los casos que asi o exijan las
diferentes clases de licencias.
d)Lugar, fechay firma.
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e)A la solicitud se acompafiara el proyecto técnico suscrito por facultativo competente por
triplicado ejemplar, los cuales habran de estar reglamentariamente visados por €l Colegio
profesional correspondiente.

fyDocumento que acredite el compromiso y responsabilidad de la Direccién de Obra por los
técnicos adecuados, al menoscon el mismo nivel de competencias, que los técnicos redactores
del proyecto. En el caso derenunciapor causasjustificadas en laresponsabilidad conDireccién
de Obra, esta RENUNCIA, debera sa- comunicada expresamente al Ayuntamiento, y ademas
se ORDENARA la paralizacion Inmediata de las Obras, que no podran reanudarse hasta la
acreditacion de una nueva Direccidn Faaultativa por técnicos competentes.

g)Se acompafiara asi mismo el documento publico que acredite latitularidad de los terrenos o
bienes objeto de lalicencia

h)El Ayuntamiento podraexigirquelapeticion serealiceenimpresoso formularios especificos

La documentacion anterior, se presentara en el Registro General de la Corporacion

Si el escrito adolecierade algundefecto o faltase algunadocumentaci dnde la preveni daanteriormente,
serequeriraal solicitante paraque en el plazo de diez dias subsane lafalta o acomparie | os documentos
preceptivos, con apercibimiento de que si asi ho lo hiciera se archivara sin més tramite.

3) Tramitacion administrativa. Enlos cincodias siguientes alapresentacién se daratraslado delos
duplicadosdel proyecto alos Servicios TécnicosdelaCorporacion, loscual eshabran deemitirinforme
en € plazo de diez dias, Regamento de Servicios de las Carporaciones Locales.

4) Subsanacién de Deficiencias Si la documentacion presentada, contiene deficiencias de caracter
técnico de pequefiaentidad, senotificaran al petidonario antes de esperar |0s plazos establ ecidos, para
que dentro de los quince dias pueda subsanarias.

5) Tercerosinteresados. Podra comparecer en el expediente de otorgamiento de licencia cual quier
personaaquien pudieraafectar sudecision, pudi endo for mular las alegaci onesque estime conveniente
asu defensa, los que deberan ser objeto de resol ucion por la Administracion enlaformaregamentaria
establecida. Si el Ayuntamiento tuviera conocimiento de la existencia de otros interesados, los
reguerira por escrito para que se personen en el plazo de diez dias y aduzcan |o que crean oportuno.

6) Silencio administrativo. El régimen legal para d otorgamiento o denegacion de licencias por
silencio administrativo, serd el establecido enlalegislacion general aplicable.

7) Aspectos Varios. Paralatrangmision, gerdcio vigenday revocecion de licencias se estaraalo
dispuesto en el Capitulo Primero del titulo primero del Reglamento de Servicios delas Corporaciones
Locales.

8) Asegur amientoseconomicos. El Ayuntamiento previoacuerdo reglamentariamenteadoptado, podra
exigir alos peticionarios de licencias que tengan por objeto actividades que pudieran afectar a obras
de urbanizaci6n, municipales, instalaciones y servicios publicos, la prestacion de fianza, en metélico
omedianteaval, aconstituir enladepositariamunicipal, con caracte previoalaconcesién de aguellas,
con €l fin de garantizar las posibles reparadones a que hubierelugar por desperfectos o pérdidas, en
el supuesto de que el beneficiario no las realizara asus expensas en los plazos que se ledeterminen.
La constitucion, importe, restitucion, en su caso, y demés condiciones seran fijadas en cada caso
atendiendo alas peculiaridades y naturalezade la actuacion de que se trate.

9) Régimen fiscal. El Ayuntamiento exigira en todo caso, y en la materia que regulala presente
Seccién, el pago de derechos, tasas y en general de las exacciones que procedan imponer a sus
obligados de acuerdo con las vigentes disposiciones legales de carécter fiscal. La Corporadén
procurara el establecimiento o revision de las imposiciones y ordenacion de las exacciones
municipales, recogiendo y actualizandoen |a correspondiente Ordenanza Fiscal, entre otrosextremos:



REVISION - Normas Urbanisticas Municipales del Término Municipalde LA LOSA. (Segovia)

6313333333333313333333333333322222222020222 002220200

a)L os hechosimponiblesy condicionesen que nace laobligacion de contribur por laactividad
relativaalicencias.

b)L as bases de percepcion tarifas con sus tiposde gravamen, cuotas etc.

c)Términosy formas de pagp.

d)Responsabilidades por incumplimiento de las Ordenanzas, etc.

10) Otorgamiento. En cuanto a la competencia para el otorgamiento de las licencias, se atribuye a
Alcalde, salvo en los casos en que por lalegslacion especifica o por las disposiciones contenidas en
estas Normas, se atribuya al Plenodel Ayuntamiento.

11) Transmision delicenciasdeobras Laslicencias de obras podran transmitirse dando cuenta de
ello por escrito a Ayuntamiento. Si las obras seencuentran enejecucion, debera acompariarse actaen
gue se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin €l
cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que sederiven del cumplimiento de licencia
serén exigibles indistintamente al antiguo y a nuevo titular de lamisma.

12) Caducidad, prérrogay suspension delicencias Lalicenciaotorgadacaducardsi no empezasen
las obras dentro del afio siguiente a su otorgamiento, o0 si unaveziniciadas, seinterrumpieran durante
un plazo de seis meses consecutivos, salvo que lademora o paralizacion provinieran de fuerzamayor,
debidamente acreditada y aceptada par € Ayuntamiento.

Se entendera gue no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de seis meses la
actividad constructiva seainferior al 15% dela obra. Calculado en base al presupuesto de g ecucién
material.

En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro de los tres afios siguientes alafechade la
notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros doce meses, transcurridos los
cualeslalicenciacaducaraautomaticamentey serdnecesarioiniciar denuevo el expedientedelicencia.
No se permitiran que las obras iniciadas queden sin terminar, cuando esto ocurra, la Autoridad
Municipal podrarecurrir a propietario paraquelas concluyay obligarle aejecutar aquellapartedelas
mismas que se considere minimamente necesariasy, si no 1o hiciese, el Ayuntamiento podré acordar
Ilevarlasacabo por cuentadel propietaio, al que sele exigirael pago delasmismaspor viade apremo
administrativo.

13) Madificacién y revocacion de la licencia: Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la
correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta como condiciéon material de la misma. En
consecuenciadeberdsometerse aautorizaciéon municipal previatodaalteracion durante el curso delas
obras del proyecto objeto de lalicencia, salvo las meras especificaciones constructivaso desarrollos
interpretativos del mismo, queimplique alteraciones de superficies, vdumen y usos.

Debiendo presentar en el plazo de 15 dias el proyecto modificado, debidamente firmado y visado por
el Colegio Oficia correspondiente, para examen de los técnicos municipales. Siendo objeto de una
nueva licencia, valorandose las tasas de acuerdo con el huevo presupuesto.

Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos criterios de apreciacion quelo
justifiquen.

14) Obrassin licencia u orden de g ecucion o sin ajustar se a las condiciones delas mismas:

El propietario se gjustara en todo momento alas Ordenanzasy condicionesmarcadas por lalicencia,
entre las que se considerara fundamental, gjustar la obra exactamente a las alineaciones oficiales.
En caso de incumplimiento, se suspenderan |os trabajos, una vez comprobada la infraccion, en el
momento que el Alcalde o por sus delegados, se dé las ordenes oportunas, firmando el enterado el
duefio, contratista 0 persona que pueda representarle en la obra. Estableciéndoseel correspondiente
expediente sancionador.

El propietario queda obligado a demoler, reformar y efectuar todas las obras necesarias para que la
finca quede exactamente en | as condiciones sefialadas en la licencia.
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15) Licencias sin efecto: Las licencias otorgadas quedaran sin efecto si se incumplieran las
condiciones aque estuvieren subordinadas, y deberan ser renovadas cuando desaparecieren otras que,
de haber existido a su sazon, habrian justificado su denegacion. Podrén ser denegadas cuando se
adoptaren nuevos criterios de apreciacion.

16) Requisitos de urbanizacion: Para el otorgamiento de la licencia de edificacion en el Suelo
Urbano es hecesario que la parcel atengal osel ementos de urbani zaci 6n previstos por laL ey del Suelo.
- No obstante, se otorgaralicencia, condicionadaalafinalizacion de las obras deurbani zacion,
cuando concurran |as circunstancias siguientes:
Que el elemento de urbanizacion que falte no sea:
+ Acceso rodado.
+Red de saneamiento.
+ Red eléctricay abastecimiento deagua.
- Entodo caso, deberan cumplirselascondicionesy requisitos previstos enlosarticul 0s 39.1,40
y 41 del Reglamento de Gestion.

Art 11 DE LA EJECUCION DE LASOBRAS

11.1 El duefio de un edificiode nueva construccion o de unedificio existente en que se realicen obras
sujetas a licencia, vendra obligado a construir, si no existiere la acera en todo el frente dd edificio
afectado por la obra, con €l ancho gque determine el Ayuntamiento, con arreglo a la rasante y con
materiales que aseguren la necesaria impermeabilizacion.

11.2 Todo muro decimiento sefundardsobreterrenofirme natural oartifi cial. Cuando e terrenofirme
seencuentre praximo delacdle, el cimiento delosmurosque linden con laviapublica, no podratener
menos de 1,00 mero de profunddad. Los cimentos no podran sobresalir de lavertical de lalineade
fachada oficialmente marcada ni de los limites del solar, para evitar crear servidumbres e invadir las
distintas propiedades.

11.3 Laobra, en fachada, debera de cerrarse con una barrera de cafiizos, tallas, chapas metélicas o
ladrillo, seguinlaimportanciadelasobras, pintadao blanqueadaal exterior, gjustadaalasprevenciones
y dimensiones que el Ayuntamiento sefiale.

11.4 Encaso dedificultad especial, ajuicio del Ayuntamiento, podrasugituirselavallapor el ementos
suficientemente resi stentes volados, que impidan la caida de materiales o cascotes ala via publica.

11.5 En caso de que las obras en realizacion careciesen de la oportuna licencia, el Alcalde o los
Organos urbanisticos de la Junta, dispondran la suspension inmediata de dichas obras. El acuerdo de
suspension se comunicaaa Ayuntamiento en el plazo de tresdias si aquel no hubiere sido adoptado
por €l Alcalde.

El interesado, en el plazo de dos meses contados a partir de la notificacion de la suspension,
habrade solicitar laoportunalicenciao, en su caso, gjustar las obrasalalicenciau orden de g ecucion.

Transcurrido dicho plazo sin haberse instado la expresada licencia, o sin gjustarse aésta las
obras, el Ayuntamiento acordarddemoler las obrasindebidamente ejecutadas a costa del interesado y
procederaaimpedir definitivamente los usos a los que diera lugar. De igual manera procedera si la
licenciafuere denegada por ser su atorgamierto contrario alas prescripdones del Planeamiento o de
las Ordenanzas.

Si e Promotor no procedieraala demolicién en e plazo de un mes contado desdela expiracion
del plazoreferido, o desde quelalicenciafuese denegadapor |os mativos expresados, el Ayuntamiento
o los Organos Urbanisticos de la Junta dispondran directamente de dicha demolicién a costa, asi
mismo, del interesado.
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11.6 Esobligacion de los propietarios de los inmuebles edificados, limpia, revocar y conservar en
buen estado sus fachadas y medaneras visibles desde la via publica. Ad como recoger mediante
canalesy bgantes las aguas pluviales dd edificio en el mismo edificio.

11.7 Finalizadas las obras, y una vez comunicado este extremo por la propiedad al Ayuntamiento,
podrainspeccionar éstas librandose documento acreditativo de que éstas se han llevado a efecto de
acuerdo con lalicencia. Sin este documento no autorizara la ocupacion del inmueble ni el traslado al
mismo de muebles y efectos.

11.8 Si después de acabada la obra, se produce por causa de mala gjecucion de las mismas, algln
desperfecto o hundimiento de la calzada, aceras, pasos, instalaciones e infraestructuras urbanas, €l
propietario queda obligado a realizar |as oportunas reparaciones a su costa.

Art 12 MANTENIMIENTO Y CONSERVACION (ORDENES DE EJECUCION)

12.1 Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo, edificacion
o0 instalacion erigida'y a lo largo de todo e periodo de vida de esta Ultima, en condiciones que
garanticen su seguridad, solidez y ornato publicos.

12.2 El mantenimiento de dichascondiciones, asi como laimposicion de la g ecucion deobras en un
bien inmueble por razén del interésturistico o estético, podra ser exigido a traves de las Ordenes de
Ejecucion emanadas por €l Ayuntamiento.

12.3 Suregulacion viene establecido enel articulo106 delaLUCyL ydel articulo 10 del Reglamerto
de Disciplina Urbanistica.

Art 13 INSPECCION URBANISTICA

13.1 Lainspeccion urbanisticase ejercera por los Organosde la Administracion Autonémicay Local,
dentro de sus respectivas competencias, y de acuerdo con la Legislacion Vigente, articulo 112 dela

LUCYL.

Art 14 SITUACIONES FUERA DE ORDENACION

Estos sonlos existentes con anterioridad alaentradaen vigor delaspresentes Normas, que no cunplan
alguna de sus determinaciones.

No podréan ser objeto de obras de consolidacién, considerando como tales a las que afecten a los
elementosestructural es, cubiertay cimentacion. Tampoco podranrealizarse obrasqueimpliquen aumento de
volumen, modernizaci 6n o cual quier otraquei mplique un aumento deval or, pero si las pequefiasreparaciones
gue exija el adecuado mantenimiento y conservaciéndel edificio

Por pequerias reparaciones se entenderé& sustitucion pardal deforjado cuando no sobrepasen del 10%
delasuperficietotal edificada, y deloselementos de cubierta, siempre que no excedadel 10% delasupeficie
de ésta. Repaso de instalaciones, reparacion de galerias, tabiques sin cambios sustanciales de distribucién,
reparacion de cerramientos existentes, revoco y obras de adecentamiento.

Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de lafinca en el plazo de quince
afnos, a contar de lafecha en que se pretendese realizarlas.

Art 15 EDIFICACIONES EN RUINA

Serén de aplicacion los articulos 107 y 108 de la Ley 5/1.999 de Urbanismo de Castillay Leodn, y
ademés | as determinaciones siguientes, en lo que no se contradigan con dichalLey.
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15.1 Declaracion deruinas.
Ladeclaracion de ruinadeun inmueblese acordardpor el Pleno del Ayuntamiento y procedera
en |os siguientes supuestos:
a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.
b) Coste de reparacién superior al 50% del valor actual del edificio o plantas af ectadas.
¢)Circunstancias urbanisticas que aconsegjen la demolicién del inmueble.
d) Cuando presente diferencias que afecten a lasalubridad que no sean subsanables por los
medios técnicos normales o cuyo coste de Subsanacion supere el 50% del valor de la
construccion.

Ladeclaracién deruinavienereglamentadapor losarticulosdel 12al 28 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

15.2 Tramitacion.
L os expedientes se tramitardn de oficio oainstancia de parte.

15.3 Iniciacion a lainstancia de parte.
1) El expedientese promoveramedianteinstanciade cual quier interesado dirigidaal Sr. Alcalde
del Excmo. Ayuntamiento debidamente reintegrada, que sepresentaré en el Registro General
del Ayuntamiento. En la instancia se describira el inmueble y los motivos en que se basa €l
estado delaruina. Se acompafiara certificacion de facultativolegalmente autorizado y reladon
nominal de los ocupantes del inmueble en la fecha de presentacion de lainstancia.
2) Recibidala documentacion se comunicara la notificacion del expediente alos ocupantes e
incluso alos propietarios, si estosno fueran los promotores del expediente, paraqueen e plazo
de quince dias hagan las alegaciones y presenten las pruebas que estimen pertinentes para la
defensa de su derecho.
3) Unavez pasados|os plazos de audienciadelos interesados, pasardainforme delos servicios
técnicos municipalesy emitido éste, resolvera en definitiva el Plenodel Ayuntamiento.
4) Los acuerdos de la Comision Permanente sobre esta materia, son susceptibles de recurso
contencioso administrativo.
5) Durante la tramitacion de un expediente deberan adoptarse por |la propiedad las medidas
precautorias que procedan, bajo la direccion facultativa petinente para evitar cualquier
accidente o dafio.
6) Si no procediera la declaracién de ruina solicitada, podra, sin embargo, €l Pleno del
Ayuntamiento, ordenar la gjecucion delasobras necesarias para su conservacion en las debidas
condiciones de seguridad y salubridad.
7) Latramitacion viene reglamentada en los Art. del 19 al 28 del Reglamento de disciplina
Urbanistica.

15.4 Iniciacién de oficio.

El Sr. Alcalde Presidente podra disponer laincoacion de oficio de expediente de ruina, si se
presentase denunciade los particulares o de | os Servicios Témicos M unicipales sobre laexistenciade
fincaque pudieracf recer peligr o en su seguridad en cuyo caso sesolicitardun previoinformededichos
Servicios Técnicos en e gque se expresa 0 no la conveniencia de iniciar este tipo de expediente. La
tramitacion posterior serdigual que la sefidada en el articulo anterior.

El art. 18 del Reglamento de Disciplinaindicalos pormenores de lainiciacion del expediente.

15.5 Ruinainminente.

Si laruina de un edificio fuese inminente, por haberlo asi informado los Servicios Técnicos
Municipales, el Sr. Alcalde - Presidente, por motivos de seguridad, acardara de inmediato el desalojo
de los moradores y la demolicion del inmueble, en lo que seanecesario para evitar su peligrosidad.
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Art 16 INFRACCIONES URBANISTICAS, RESPONSABILIDADES, COMPETENCIAS Y
PROCEDIMIENTO

Toda actuacion que contradiga las presentes Normas o la vigente Ley del Suelo, dara lugar a las
determinaciones impuestas en la normativa en vigor.

16.1 El Ayuntamientoy LaComisiéon Territoria de Urbanismo gjerceran |lafiscalizacion necesaria.

16.5 De las infracdones que cometan seran responsables los particulares y el Ayuntamiento en la
extension determinada por lalegislacion.

16.2 Ante el hecho de lainfraccion el Ayuntamiento y el Alcalde, adoptarén cuantas medidas sean
necesarias y haré uso de los medios que le conceda la legislacion vigente.

En todo caso serén de aplicacion las competencias asignadas por la Ley 5/1999 de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Leon, a Ayuntamiento a la Diputacion Provincial, y la Comisién Territorial de
Urbanismo y la Junta de Cadillay Ledn. (Titulo VI art. 132 a 140).
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CAPITULO IV
PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANISTICAS

Art 17 DEFINICION Y CLASES

A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas agquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion de suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén
incluidas en €l articulado anterior o que se acometan con independencia de |os proyectos que en ellos se
contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en |os siguientes gr upos.

17.1 Obrasciviles singular es. Entendiendo por taleslas de construccién o instalacion de piezas de
arquitecturao ingenieriacivil, o de esculturasornamental es, puentes, pasarel as, muros, monumentos,
fuentesy otroselementosurbanos similares, siempre que no formen partede proyectos deurbani zaci6n
o de edificacion.
17.2 Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener carécter permanente o duracion
indeterminada. Comprende este subgrupo, atitulo enunciativo, losconceptos siguientes:
17.2.1 Talade arbolesy la plantacion de masas arbéreas.
17.2.2 Movimientos de tierras no afectos a obras de urbanizacion o edificaciones,
incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.
17.2.3 Nuevos cerramientosexteriores de terrenos o modificacion de losexistentes.
17.2.4 Implantacion fija de casas de fin de semana, prefabricadas o desmontables.
17.2.5 Acondicionamientos de espacios libres de parcela y vados y acceso para
vehiculos.
17.2.6 Instalaciones de cabinas, quioscos, paradas de autobuses, etc.
17.2.7 Soportes publicitarios exteriores, incluidos |0s gue no estén en local es cerrados.
17.2.8 Vertederos de residuos o esconmbros.
17.2.9 Instalaciones de depdsitos o almacenamiento al airelibre, incluidos depositos de
aguay de combustibles liquidos y gaseosos, y |os parques de combustibles solidos, de
materiales y maguinaria.
17.2.10 Instalaciones o construcciones subterréneas de cual quier clase no comprendidas
en proyectos de edificacion o de urbanizacion.
17.2.11 Usos o instalaciones que afecten el vuelo de las construcciones del viario o de
los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cablesy conducciones, antenas u otros
montajes sobre los edificios ajenos a servicio normal de éstos no previstos en sus
proyectos originarios, etc.

17.3 Actuaciones provisionales
Entendiéndose por tales las que se acometen o establezcan por tiempo limitado o en precario,

y particularmente | as siguientes:

17.3.1 Valado de obrasy solares.

17.3.2 Sondeos de terrenos.

17.3.3 Aperturade zanjasy calas

17.3.4 Instalacién de maguinaria, andamigjesy apeos.

17.3.5 Ocupacion deterrenos por ferial es, espectécul osu otrosactoscomunitariosal aire

libre.

17.4 Modificaciones parcelarias
Parcelaciones y normalizacion defincas, divisiones, etc.
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Art 18 CONDICIONES DE LOSPROYECTOSDE OTRASACTIVIDADES URBANISTICAS

Losproyectosaque serefiered articulo anterior se atendran alas especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate.

Contendran, como minimo, memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, planos
especificos a escala adecuada, croquis suficientes de instalaciones y presupuesto.

Art 19 PARCELACIONESY REPARCELACIONES URBANAS

Seconsiderarapar celacion ur banisticatodaagrupacion, division o subdivisién simultaneao sucesiva
de terrenos en dos 0 mas lotes que selleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos (o urbanizables
determinados) por el planeamiento.

La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la ordenacién
urbanistica, regularizar las fincas adaptandolasa las exigencias del planeamientoy situar sobre las parcelas
determinadas y en zonas aptaspara la edificacion el aprovechamierto previsto por el plan.

Consisteen laagrupacion ointegracion delasfincas comprend das en un sector o unidad de actuacion
para su hueva division gjustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios
primitivos, en proporcion a sus respectivos derechos, y a Ayuntamiento en la parte que le corresponde.

19.1 Serén entodo caso indivisibles, y por tanto no se podran conceder licencias urbanisticas para su
segregacion, division o parcelacion:
a) Las parcelas de superficie igual o inferior a la minima establecida en e planeamiento
urbanistico, salvo si los lotes resultantes se adqui eren simultdneamente por |os propietarios de
terrenos colindantes, con €l fin de agruparlcs con ellosy formar una nueva finca.
b) Las parcelas de superficie inferior a doble de la minima establecida en el planeamiento
urbanistico, salvo que € exceso sobre dicho mini mo pueda segregarse con €l fin indicadoen el
apartado anterior.
¢) Las parcelas dificables con arreglo a una determinada relacion entre superficie de suelo y
superficie construible, cuando se edificarala correspondiente a toda la superficie de suelo, o,
en el supuesto deque se edificaralacorrespondenteasolounapartededla, larestante si fuera
inferior ala parcela minima, con las sal vedades indicadas en el apartado anterior.

19.2 En suelo rustico, cuando el planeamiento no sefiale unaparcela minima, lo dispuesto en los
apartados @) y b) del nimero anteriar se aplicara en relacion alaunidad minima de cultivo.

19.3 No se podran conceder licencias de segregacion, division o parcelacion que tengan por objeto
manifiesto o implicito una parcelacion urbanistica, segin se define en el articulo 24.2: a) En suelo
rustico, en ningun caso. b) En suelo urbano y urbanizable, en tanto no se apruebe el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca laordenacion detallada de | os terrenos.

19.4 En ningun caso se consideraran solares ni se permitira edificar los lotes resultantes de
parcel aciones o reparcel aciones ef ectuadas con infracciénde lo dispuesto en este articulo.

19.5 Las solicitudes irdn firmadas por el propetario o copropietarios de los terrenos, quienes
acreditaran bajo su responsabilidad | as servidumbres y demas cargas que graven lasfincas primitivas.
Se acompafiaran de la documentaddn técnica precisa que justifique la adecuacion a la normativa
urbanisticay la condicién de parcela minima, ademés iran suscritos por facultativos competentes.

19.6 Laslicencias de segregacion se otorgaran por €l alcadde del ayuntamiento con el mismo régimen
gue las urbanisticas.
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19.7 Si serequiriese proyecto de reparcelacion, latramitacion serala establecidaen el art. 95de la
LUCYyL, salvo que laparcelacién eséincluidaen €l proyecto de actuacion, en cuyo caso setramitara
conforme a art 76 delamismaLey.

Proyecto de par celacién, cuyo contenido minimo sera el siguiente:

a) Memoriaexplicativayjustificativa de laexistenciade las Normas Urbanisticas y en su caso,
Plan Parcia y/o Estudio de Detalle, aprobados definitivamente, y del cumplimiento de las
previsionesy Normas de aquellos, asi como laverificacion de |a parcelaminima que marquen
las presentes Normas urbanisticas. Indicando |a relacion de propietarios afectados.

b) Planos de informacion y situacion a excala 1/2000. Planos topogréficos a escala 1/500 de la
situacion actual delosterrenos con indicacion detodos sus detall es planimétricosyy altimétrico.
¢) Planos de ordenacion, alineaciones y rasantes.

d) Parcelacion propuesta con determinacion de superficies, a escala minima 1/500.

Art 20 NORMALIZACION DE FINCAS. Art.71 LUCyL

20.1 Lanormalizaci6n defincastiene por objeto laadaptaciondelaconfiguracion fisicadelas parcelas
de suelo urbano consolidado alas determinaciones del planeamiento urbanistico.

20.2 La normalizacion se limitard a definir los nuevos linderos de las fincas afectadas, y no podra
afectar alas construcciones existentes no declaradas fuerade ordenacién. Las variacionesen el valor
de las fincas, en su caso, se compensaran en metélico. De forma complementaria se aplicarén las
normas sobre reparcel acion establecidas en d articulo 75 LUCyL.

20.3 La normalizacién se aprobara por el Ayuntamiento, de oficio o0 a instancia de alguno de los
afectados, previanotificacién atodos| os af ectados otorgandol es un plazo de audienciade quince dias,
y se hard constar en el Registro dela Propiedad.

Proyecto de Nor malizacion de Fincas cuyo contenido minimo seré&:
a) Memoriajustificativa con larelacion de propietarios e interesados af ectados.
b) Plano parcelario de informacion a escda minima 1/500. Con relacion de superficies.
¢) Plano de fincas resultantes ala misma escala.
d) Cuenta de compensaciones econdmicas, cuando haya que compensar en metdlico las
diferencias no superiores al 15%, con arregloal valor urbanistico de las fincas.
€) Certificaciones registrables detitularidad y cargas, 0, si las fincas no estan matriculadas, €l
testimonio de los titul os justificativos de las respectivas titularidades.

Art21 MOVIMIENTOSDE TIERRASY ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

21.1 Son actividades de carécter temporal y provisional gue serealizan en areas de suel osen loscuales
se extraen tierras, &ridos o cualquier tipo de roca. Estando prohibidas en el Suelo Urbano.

21.2 Se acompafara, a la solicitud de licencia municipal por duplicado, ejemplar cuyo contenido
minimo sera el siguiente:
a) Memoria explicativa y justificativa soore el alcance de las actividades que se pretenden
desarrollar, sefialando especificamente las excavaciones o terraplenes previstos, la duracion
aproximadade la explotacién y medidas de seguridad a adoptar.
Mencién especifica de | as precauci ones adoptadas para no af ectar la conformacién del paisaje.
Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del terreno donde se quiere hacer la extraccién.
Si el solicitante del permiso noes el propietario, ademas presentarael correspondiente permiso
del propietario.
b) Planos de informacién: de situaciony del estado actual de losterrenos, a escala adecuada a
las proporcionesde la superficie objeto de la actuacion, con curvas de nivel con equidistancias
adecuadas ala escalay alaaltimetriadel terreno.
c¢) Planos de proyeccion: respecto al estado definitivo en que han de quedar los terrenos.
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d) Compromiso del solicitante arealizar |os trabajos necesarios para que |os suel os afectados
gueden integrados asu entorno paisajistico. Cuando sea necesaio larepoblacién de arboles, se
impondra al titular de la licencia la obligacién de efectuarla con arboles de |a especie
preexistentey cuidar de la plantacion hasta que haya echado raices y pueda desarrollarse de
formanaturd.

€) Garantias decaracter patrimonial respectoalo previstoen el parrafo anterior.

d) Larestauracion de losterrenos afectados por estas actividades extractivas correrdacago de
laempresatitular de la explotacion, segun serecoge enel R.D. 2994/82 sobre restauracion del
espacio natural afectado por actividades mineras.
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CAPITULO V
PROYECTOS DE EDIFICACION

Art 22 INSTRUMENTOS DE EJECUCION: CLASES DE PROYECTOS

La gecucion material de las determinaciones de estas Normas Urbanisticas se realizar4 mediante
proyectos técnicos redacados por técnico competerte en lamateriade que se trate y visados por el Colegio
Oficial Correspondiente, los cuales, seguin su objeto, se incluyen en alguna de |as siguientes clases, que se
regulan en los art. siguientes:

22.1 De actividades e instalaciones.
22.2 Delocalizacion u ocupacion.
22.3 De urbanizacioén.

22.4 Deedificaciony de obras.

Art 23 PROYECTOSDE ACTIVIDADESE INSTALACIONES

23.1 Son proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técricos gque tienen por
objeto definir, en su totalidad o paciamente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las
instalaciones que necesita un locd o parcela parapermitir el gjercicio de unaactividad determinada,
o las edificaciones complementarias af ectasa otra que supone la edificacion principal.

23.2 Los proyectos de actividades e instal aciones comprenden |as siguientes clases:

23.2.1 Proyectos de instalacion de la actividad. Son aquéllos que definen los complementos
mecanicos o las instalaciones que se pretenden instalar en un local, edificio o parcelacon
caracter previo asu construccion o adecuacion y, en todo caso, con anterioridad al inicio dela
actividad que se pretende implantar.

23.2.2 Proyectos de mejoradelaactividad o lainstalacion. Son aquéllos que definen lanueva
implantacion, mejora o modifi cacion de instalaciones, maguinas o elementos andlogos, en
edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en funcionamiento.

Art 24 PROYECTOSDE LOCALIZACION U OCUPACION

24.1 Son proyectos de localizacién u ocupacion aquéll os documentos técnicos que tienen por objeto
definir en su totalidad la ubicacién de determinadas actividades en el territorio que, por el especial

riesgo que provocan parael deterioro del medio ambiente, exigen, ademéslaprevision definalizacion
delaactividad y un proyecto de restauracién del medio donde se implanten. Definen, asimismo, las
instal aciones necesarias afectas a la actividad.

24.2 Requeriran proyectos de localizacion las industrias de extraccion de minerales, las actividades
forestales de almacenado y secado de mederas, las actividadesde almacengjeal aire libre cualquiera
gue sea su objeto (excepto las sustancias toxicas, hocivas, insalubres o peligrosas), |os vertederos de
residuos solidos o escombros, etc.

24.3 Los proyectostécnicos de |ocalizacién de actividadesu ocupacion de parcel as se atendran alas
especificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se
trate, alos contenidos de estasNN.UU. Como minimo contendran memoriadescriptivay justificativa,
plano de emplazamiento, aroquis suficientes a escala de |as instalaciones y presupuesto.
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Art 25 PROYECTOS DE URBANIZACION

25.1 Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la definicidntécnica precisaparalarealizacion
de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en gecucion de lo determinado por estas
NN.UU.., por el planeamiento municipal o por los Planes Provinciales o Municipales de
infraestructuras o de obras.

25.2 Son proyectos general es de urbanizacion | os que tienen por objeto el acondicionamiento, en una
0 varias fases, de un municipio o poligono de suelo urbano o urbanizable o cualquier otra operacién
urbanizadoraintegrada, y, entodo caso, la apertura o reformadel viario.

25.3 Los proyectos de urbani zaci én deberanresol ver el enlace delos servicios urbanisticosdel ambito
gue comprendan con los generales, paralo cua verificardn que estos tienenla suficiente dotacion o
capacidad.

Art 26 LICENCIAS DE CONSTRUCCION

26.1 De conformidad con lo establecido en €l aticulo 99.1.d) de laLey 5/1999 de Castillay Ledn,
cuando, con arreglo al proyecto presentado, laedificaci 6n de uninmuebl e sedestinara especificamente
a establecimiento de caracteristicas determinadas, no se concedera el permiso de obras sin €l
otorgamiento previo o simultaneo de lalicencia de actividad, si fuese procedente.

26.2 Parasolicitar licenci ade obras de nuevaplanta, ampliacion o reforma, es necesario que el terreno
donde se pretenda edificar, esta emplazado en suelo urbano y tengala calificacion de solar conforme
alos requisitos establecidos por laLey de Urbanismo y o contenido en edas Normas

26.3 El contenido de los proyectos se ajustara a lassiguientes determinaciones:
a) Documentos propios: el contenido delos proyectosse g ustard alas condiciones establ ecidas
en estas Normas
b) En los casos de proyecto de conjuntos de edificios exentos deberé presentarse, junto con el
proyecto, la urbanizacion de los espados libres.
¢) Resultado delastramitaciones, informes previosy consultas realizadas en el Ayuntamiento.

26.4 Los proyectosde edificiosy obras en general destinados a uso que necesiten licencia de apertura
0 aojen instalaciones que se presumen pueden originar mdestias, incomodidades o peligrosidad,
deberén contener datos suficientes para justificar que se gjustan a cuanto determina la legislacion
vigente (ley 5/1993 de 21 de Octubre, dela Juntade Castillay Ledn sobre Actividades Clasificadas),
y disposiciones contenidas en estas Normes relativas a tal es extremos.

26.5 Condiciones Generales de las Licencias Urhanisticas. El otorgamiento de la licencia de
construccion estaracondicionado al estricto cumplimiento delassiguientescondicionesgenerales, con
independenciade aguellas otras de caracter general o paticular que pudieraacordar el Ayuntamiento.
a) No podra inidarse ninguna obra de nueva planta sin que el Arquitecto Municipd dé la
conformidad previaalas alineacionesy rasantes. A tal fin, se notificaraa mismo el replanteo
de la edificacion para su inspeccion.
b) Lalicenciase entiende expedida salvo el derecho depropiedad y sin perjuicio de tercero y
sin que se puedainvocar paraexcluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que
hubieren incurrido los beneficiarios en el gercicio de sus adividades.
¢) Por parte del promotor y contratista se adoptaran todas las medidas de seguridad publica
establecidas por las leyes y ordenanzas en vigor.
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d) Cuando en la proximidad de las doras que se autorizan se hallen instalaciones de hilos
telefénicos, de alumbrado publico, conducciones de agua o instaleciones de cualquier otro
serviciopublico, el beneficiario quedara obligadoa dar cuenta para prevenir |os perjuicios que
pudieran irrogase al servicio publico correspondente, debiendo sufragar la totalidad de los
gastos que se ocasiones por este motivoy reponer en perfecto estado | os el ementos urbanisticos
gue pudieran quedar af ectados como consecuencia de |a obra autorizada.
€) El promotor vendra obligado a urbanizar en su totalidad y a su costa el tramo de callefrente
al edificio, con pavimento de calzada, encintado de aceras, canalizaciones subterraneas para
todoslos servicios, instalacion de alumbrado publico etc., debiendo utilizar los materiales, tipo
de luminarias y demas caracteristicas que le indique el Ayuntamiento. No se concedera la
Licenciade primera ocupacién sin el cumplimiento de éstos deberes.
f) Lasacometidas de aguay al cantarillado se efectuaran pory acostadel promotor donde sefial e
el técnico municipal, previo pago de los derechos correspondientes. Antes del comienzo delas
obras se instalara un contador para medir el consumo de agua durante las mismas, debiendo
notificarse al Ayuntamiento paral atoma delalecturaini cial. En su defecto segirarad mini mo
establecido en la ordenanza fiscal por cadavivienda. En los edificios de mas de unavivienda
y/o local que se constituyan en Régimen de Propiedad Horizontal, las acometidas de agua 'y
alcantarillado, asi como las de todos |0os demés servicios urbanisticos, serd Gnicas paratodo €
edificio, debiendo distribuirse en su interior para las diferentes propiedades. Para €
abastecimiento de agua, se instalard un contador general comin paratodo el edificio.
g) En el caso deviviendas unifamiliares o edificaciones con retrangueos de fachada el contador
de agua se colocara en la valla del cerramiento, accesible desde la via pdblica.
h) Lapuestaen servicioy utilizacion del suministro de aguay vertido alared de alcantarillado,
requiere la concesion previa de la licencia de primera ocupacion. Las acometidas a la red
general, permaneceran precintadas haga |a obtencién de dichalicencia.
i) Si se trata de una construccion o reconstruccion de un edificio es obligatorio leventar una
valla de proteccién que no podra impedir el transito publico. Las andamios que se utilicen
deberan acomodarse alas prescripciones de seguridad del personal empleado en lasobrasy de
las personas que transiten por lavia publica
j) Sera obligatoria la instalacion de antenas cdectivas de TV y FM en inmuebles de nueva
construccion que tengan mas de una vivienda.
k) Los vados deberan ser objeto de licencia expresa, gecutdndose en las condiciones
especificadas en el informe de cada licencia.
I) Las fachadas quedarén sujetasa la servidumbre gratuita de instalad én de placas, nUmerosy
soportes que el Ayuntamiento determine a fines publicos, en especia para colocacion del
tendido de redesy luminarias del alumbrado publico.
m) Queda prohibido expresamente:

1) Sacar los humos de las chimeneas por las paredes de las fachadas. Las chimeneas

deberan salir rectas por €l tejado y elevarse |0 preciso sobre la cubierta.

2) Colocar canalones de desaglie de aguas pluviales gque viertan sobre lavia pablicasin

bajantes.

3) Establecer puertas que se abran al exterior delavia publica.

4) Depositar en la via publicamateriales de construccion o los procedertes de derribo.
n) La concesidon de esta licencia no prejuzga en ningln caso autorizacion para instalar
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas o apertura de establ ecimientos.
0) Las obras se gjecutaran con estricta sujecion al Proyecto presentado y bajo la direccion
técnica que figura en el expediente. Toda variacion ulterior que pretenda introducir precisaré
la conformidad previa. Lasobras se gjecutaran por contratista debidamente matriculado en el
Impuesto sobre Actividades Econdmicas.
p) Las obras se iniciardn dentro de los 3 meses siguientesa la notificacion de esta licenciay
deberan estar terminadas en €l plazo sefialado en la notificacion, pero podra autorizarse una o
més prorrogas por laCorporacion, siempre que asi sesolicitey resulten justificadoslosmotivos
en que se funde la peticion. De no obtener la prérroga, se entendera caducada la Licencia.
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g) Laprimeraocupacion o utilizaciondelos edificios precisalicenciamunicipal expresa, acuyo
fin se presentard con la solicitud el Certificado final de obra, expedido por los técnicos
directores de la misma y copia del Alta en el Centro de Gestion Caastral y Cooperacion
Tributaria.

Art 27 Licencia de Actividades Clasificadas

En aquellas actividades incluidas en el arbito de la Ley 5/1.993 de la Comunidad Auténoma de
Cadtillay Leon, sera preceptiva con carader previo a cualquier licencia de obras, laLicencia de Actividad
establecida en el art. 3° de dicha ley, que se tramitara de acuerdo con lo establecido en la misma, y en €l
Reglamento correspondiente.

Art 28 Licencia de Primera Utilizacién o cambio de uso

Laprimera utilizacién de las edificacion o cambio de uso, estara sometida a Licencia Municipal que
se resolvera através del siguiente procedimiento:

28.1 Para solicitar la licencia de primera utilizacion o cambio de uso se presentara la siguiente
documentacion:
a) Instancia de solicitud, acompafiando copia o referencia suficiente sobre la Licencia de
Construccion.
b) Certificado Final de Obra. El certificado final de obra estard suscrito por los Técnicos
responsables de la direccion facultativa de las olras, y visado por e colegio profesional
correspondiente, y salvo la existencia de modelos especificos reguados por la legislacion
vigente, debera hacer constar textualmente: "la correctay completa ejecucién de las obras, de
acuerdo con el proyecto aprobado, y laaptitud paradestinar laedificaciéon y/oinstalacion, alos
usos proyectados de acuerdo con las reg amentaciones vigentes'.
c) En € caso de tratarse de un cambio de uso de la edificacion deberd acompafiarse un
Certificado, suscrito por Técnico Competente, en el que se garantice, que las condiciones de:
Seguridad, Salubridad, lluminacion, Ventilacién, Térmicas, Acusticas y de Proteccién contra
Incendios, son suficientes y estan de acuerdo con la reglamentacién vigente, para los nuevos
usos aimplantar en el edificio.
d) Documento deFinal de Obra. Seacompafiaran planoscompl etosdelaedificacion, incluyendo
Plantas de distribucién acotadas, Secciones y Alzados completos, que corresponderan
estrictamentealaedificacion realizada. Se acompafiara unamemoriaen laquedeberan constar
las modificaciones, que se hayan incorporado durante la ejecucion de la obray dus causas.
€) Se acompariara copia acredtativa de ladeclaracion de alta o cambio de titularidad en €l
Impuesto sobre Bienes Inmuebl es.
f) Justificacion de haber ingresado el importede laliquidacion por latasa sobre suministro de
agua correspondiente al periodo de duracidn de las obras.
Simultaneamentedeberén solicitarsel osenganchesy prestaci onde serviciosbasicosdel Ayuntamiento,
en particular Agua, Alcantarillado y Basuras, facilitando |os siguientes datos:
Identidad del Titular
Domicilio fiscal
Domicilio dd pago en entidad bancaria

28.2 La documentacion presentada, se sometea a informe de los servicios técnicos bre su
adecuaciénal planeamiento vigente, yunavez revisada, sefijardunavisitadeinspeccion conpresencia
del promotor, y de la Direccion Técnica para comprobar la correspondencia del proyecto y la
Documentacién Final de Obra, con la edificacion y/o Instalacion realizada, asi como la correcta
gjecucion y/o reposicion de todos los Servicios Urbanisticos.

28.3 LaLicenciade Primera Utilizacidn, serarequisito indispensable para autorizar la conexion del
abastecimiento de agua, alcantarillado o cualquier otro servicio urbanistico de carécter municipal o
publico.
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28.4 Lacompetenciaparaotorgar o denegar estalicencia corresponde al mismo 6rgano que otorgara
la de construccion, ampliacion o reforma del edificio en cuestion.

Art 29 CONTENIDO DE LOSPROYECTOS

Toda solicitud de licencia, serd acompanada de dos ejemplares del proyecto técnico en € que se
definirala obraarealizar y que, como minimo, incluird una memoria descriptiva, planos necesarios, pliego
de condiciones técnicas sobre materiales enplear y forma de gecucién y presupuesto de las obras.

Paralos proyectos que incluyan ACTIVIDADES CLASIFICADAS, el documento deberaincluir la
justificacion del cumplimiento del art. 4° delaLey 5/93 de 21 de octubre de Actividades Clasificadas de la
Juntade Castillay Ledn, y el Decreto 159/94 de 14 dejulio quelareglamenta, asi como d cumplimiento de
las presentes Normas, en especial las condiciones estipuladas en los apartados de Residuos y Riesgos,
Medidas Correctoras y Alteraciones Ambientales que figuran en estas Normes.

Enlosplanosdetodo proyecto técnico, deberafigurar lasituacion delaparcelaylaedificaciondentro
del nucleo urbano o del termino municipal, las dimensiones geométricas de parcelay edificios, y loslimites
de propiedad debidamente acotados y con superficies. También deberan figurar la topografia del solar, y
especialmente las cotas de rasante de las vias publicas, en todos los frentes.

Los planos incluiran plantas, azados y secciones del edificio completo, y en los proyectos de
ampliacionoreforma, seincluiran por separado |os planos correspondientesal estado previo delaedificacion,
identificando la licencia de construccién y el técnico redactor del proyecto inicial, paratoda la edificacion
existente en la parcela.

Enlosproyectos que sedescriban ACTIVIDADESCLASIFICADAS, ademéas delosrequisitos del art
4° de la Ley de Actividades, se describira completamente, todo proceso de entrada, permanencia o
transformacion y salida, de personas, objetos, materiales 0 mercancias de todo tipo, diferenciando los
magnitudes medias y maximas previstas. En cuanto alas personas, se distinguiran las vinculadasala propia
actividad, del publico ajeno alamisma. Enlos planos de planta, deberafigurar también unadefinicion delos
usos de cada dependencia o éreas diferenciadas, incluyendo cotas y superficies, y también los elementos de
mobiliario o instalaciones con independencia de su inclusién o no en otros proyectos especificos de
instalaciones.

El proyecto debera ser redactado por un técnico competente y visado por su Colegio Profesional.

Terminada la edificacién se solicitara la licencia de primera ocupacion, acaompariando el certificado
de fin de obra del Técnico Director, y previa inspeccién municipal, se concederd la misma si no existen
diferencias con el proyecto aprobado, o deficienciasimportantes en |os servicios urbanisti cos af ectados por
laedificacion.

Paralaaperturade establ ecimiento deuso comercial, oficinaseindustrial, seexigiralacarrespondiente
licencia de apertura, debiéndose comprobar € cumplimiento de estas normas, la correspondencia con €l
proyectoy laaplicacién de las medidas correctoras que se hayan establ ecido, debiéndose tramitar la misma
al solicitar lalicencia correspondiente.

Para ocupar las viviendas, sera necesario dbotener la licencia de primera ocupacién expedida por el
propio Ayuntamiento.
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Art 30 OBRASMENORES

Se consideran como obras menores aguellas de pequefia entidad, y escasa cuantia, que ademas
satisfacen simultaneamente |as siguierntes condiciones:

- No suponen modificaciones estructuralesque puedan afectar ala seguridad delas edificaciones o de
las actividades que albergan.

- No afectan ni suponen alteracion del uso y seguridad en la via publica, ya sea de modo provisional
0 permanente.

- No suponen modificacion de las circunstancias urbanisticas de cualquier parcela o propiedad, en
particular: Uso, Alturao Volumen construidoy Edificabilidad.

30.1 Estas obras comprenden:
a) Blangueo de patios y medianeras que no den alavia publicay no precisen andamios.
b) Blanqueo, empapelado, pinturay estuco, de habitaciones, escalerasy portales.
¢) Reparacion y sustitucion de solados.
d) Obras en cuartos de bafios con colocacién o cambio de aparatos sanitarios.
€) Recorrido de los tejados y trabajos de carpinteriaen €l interior.
f) Reparacion y colocacion de canalones y bajantes interiores.
g) Cualquier otra obra de pequefia entidad no especificada en los apartados anteriores.

30.2 Unavez presentadalasolicitud de licencia acompafiada de sucintamemoriadelaobraarealizar
y su cuantia aproximada, pasaraa informe de la Intervencion de Fondos y a los Servicios Técnicos,
resolviendo la acaldia - Presidencia.

30.3 Estas obras no precisan necesariamente, laintervencion de Arquitecto y Aparejador, estando a
lo dispuesto en cada caso por |os reglamentos de |os Colegios Profesional es.

Art 31 DEMOLICION DE CONSTRUCCIONESY APEOS

Serequeriralicenciamunicipal previasolicitud del interesado alaque se acompariaran |osdocumentcs
siguientes:
a) Plano de situacion del edificio y caracteristicas generales de la edificacion a demoler.
b) Compromiso de Direccidn Facultativa de técnico competente.
¢) Proyecto Técnico debidamente visado, por duplicado.

Lacompetenciaparael otorgamientodelalicencia, seatribuye al Alcalde enaplicacién delos mismos
criterios establecidos paralas licencias de nueva planta.

31.1 Apeos

Cuando por derribos u obras en una edificacion, seanecesario apear la cortigla, se solicitaralicencia
por el propietario de ésta, expresando en unaMemoriafirmadapor facultativo legalmente autorizado, laclase
de apeos que se vayan a gjecutar, acompariando |os planos necesarios.

En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podra llevar a cabo
directamentepor el duefio de la casa que se vaya ademoler o aquella donde se vayan a g ecutar las obras, €
cual debera solicitar la oportunalicencia, con e compromiso formal de sufragar, si procediere, latotalidad
de los gastos gue ocasione €l apeo, sin perjuicio deque pueda repercutir 10s gastosocasi onados con arreglo
aderecho. Las obras que afecten a una medianeria, estardn a lo establecido sobre estas servidumbres en el
Cadigo Civil. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran disponerse en el acto por la Direccion
Facultativa de la Propiedad o por €l Técnico Municipal, 10s apeos u obras convenientes, incluso tornapuntas
exteriores.
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TITULO SEGUNDO
REGIMEN GENERAL DEL SUELO Y DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO

CAPITULO |
REGIMEN DEL SUELO

Art 32 CLASIFICACION DEL SUELO EN TIPOS SEGUN SU REGIMEN JURIDICO
El territorio del término Municipal de La Losa se clasifica en:

32.1 Suelo urbano, articulo 11 delalLey 5/1999, L UCyL
32.2 Suelo Urbanizable, articulo 13 delaLey 5/1999, LUCyL.
32.3 Suelo Rustico, articulo 15 delaLey 5/1999, LU CyL

Quedando definidos enlos planos correspondientesdel @mbito delatotalidad del Témino Municipal.
Art 33 SUELO URBANO
Constituyen el Suelo Urbano, |os terrenos que se encuentren enalgunas de | as situaciones siguientes:

33.1 Los comprendidos dentro dd perimetro que se define como delimitacién de suelo urbano.
33.2 Aquellos que reciban dicha clasificacion por aplicacion del art. 11 dela LUCYL.

Las delimitaciones de cada nicleo urbano se han definido en los planos normativosa escala 1:5.000,
y con mas precision aescala 1:1.000 y 1:2.000.

Art 34 CATEGORIAS DE SUELO URBANO

Se distinguen dos categorias:
34.1 Suelo Urbano Consolidado, art. 12.aLUCyL
34.2 Suelo Urbano No Consolidado, art. 12.b LUCyL

Art 35 SUELO URBANIZABLE

Constituyen el suelo urbanizable, aquellos terrenos que hayan sido delimitados por las presentes
Normas, que define los distintos sectores, reflejados en planos escala 1:2.000 y 1:5.000.

Art 36 CATEGORIAS DE SUELO URBANIZABLE

Se distinguen dos categorias:
36.1 Suelo Urbanizable Delimitado, art. 18.2 LUCyL
36.2 Suelo Urbanizable No Delimitado, art. 18.3 LUCyL

Art 37 SUELO RUSTICO

Constituyen el Suelo Rustico, todos los terrenos del término Municipal que deban ser preservados de
su urbanizacion, atenor del articulo 15delaLUCyL. Distinguiéndose dos tipas de suelo rastico, reflejados
en € plano aescala 1:5.000. Estos suelosson:

37.1 Suelorustico comun.

37.2 Suelorustico de proteccién.



REVISION - Normas Urbanisticas Municipales del Término Municipalde LA LOSA. (Segovia)

)22331333313333333333313333333) D )A222222202) 2222220222202

Art 38 ALCANCE DE LASDETERMINACIONESDE LASNORMAS

38.1 En € Suelo Urbano, las Normas Urbanisticas precisan la Ordenacion Fisica deforma detallada
tal y como establ ece laLey.

38.2 En el suelo Urbanizable, estara sujeto alaslimitacionesde no poder ser urbanizado hasta quese
apruebe € correspondiente Plan Parcial, con las limitaciones que marca la LUCyL, y las
determinaciones de las presentes Normas.

38.3 El Suelo Rudico estara sujeto a las limiteciones que esteblecen los articulos 24 y 25 de la
LUCYL, alas que se contengan en la presente Normativa y en las Normas Urbanisticas de ambito
Provincial.

Art 39 REGIMEN DEL SUELO URBANO

El Suelo Urbano, ademésdel aslimitaciones especificas queleimpongael Planeamiento, estarasujeto
alade no poder ser edificado hasta quelarespectiva parcelamereciere la calificacion de solar, salvo que se
asegure la gecucion simultdnea de la urbanizacién y de la edificacién mediante las garantias que se
determinan en el articulo 40 del Regamento de Gestion Urbanistica.

Sinembargo, podran autorizarseconstruccionesdestinadasafinesindustrial es enlaszonaspermitidas,
cuando la seguridad, salubridad y no contaminacion quedaran suficientemente atendidas y €l propietario
asumiera las obligaciones establecidas en el Parrafo 39.1.1 mediante inscripcion en el Regstro de la
Propiedad.

39.1 Lospropietariosdel Suelo Urbanodeberéan
39.1.1 En suelo urbano consolidado, los propietaios deberdn completar a su costa la
urbanizacidn necesariaparaquelosterrenosalcancenlacondciéndesolar. A td efectodeberan
costear 10s gastos de urbani zacion precisos para compl etar |os servicios urbanosy regularizar
las vias publicas, €ecutar en su caso las obras correspondientes, y ceder gratuitamente al
Ayuntamientolosterrenosexterioresalasalineaciones sefial adasenel planeami ento. Asimismo
deberan edificar los solares en las condiciones que sefidlen e planeamiento y la licencia
urbanisticos.
39.1.2 Ensuelo urbano NO consolidado, |os propietarios deberan:
a) Costear latotalidad delos gastos de urbanizaci én necesarios parague |l as parcel as resul tantes
de la nueva ordenacién alcancen la condicién de solar, a excepcion de los correspondientes a
sistemas generales, y en su caso, gjecutar las obras correspondientes.
b) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en €l planeamiento para
dotaciones urbanisticas publicas, incluidos |os destinados a sistemas generales, en su caso, asi
como los terrenos aptos paramaterializar €l aprovechamiento que exceda del correspondiente
alos propietarios, ya urbanizados.
¢) Proceder ala equidistri bucion, o reparto equitativo de los beneficios y cargas derivadosdel
planeamiento, con anterioridad a inicio dela ejecucion material del mismo.
d) Edificar los solaresen|as condiciones que sefiden €l planeamientoy lalicenciaurbanisticos

En todo caso, los terrenos clasificados como suelo urbano no podran ser destinados a los usos
permitidos por € planeamiento hasta haber alcanzado la condicion de solar, sal vo que se autorice la
€ ecucion simultadnea de la urbanizacion, con las correspondientes garantias. En 10os mismos términos
podra autorizarse la gjecucion de la urbanizacién por fases
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39.2 Solar

Tendran la condicion de solar las superficies de suel o urbano legalmente divididas, aptas para
suusoinmediato conformealasdeterminacionesdel planeami ento urbanistico, urbanizadasconarrego
alas alineaciones, rasantes y normastécnicas establecidas en aquél, y que cuenten con acceso por via
pavimentadaabiertaal uso publicoy servicios urbanos deabasteci miento de agua potabl e, evacuacion
deaguasresidual esared de seneamiento, suministrode energiael éctrica, alumbrado puablico, asi como
con aquellos otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y potencia
adecuadas a los usos permitidos.

Los terrenos incluidos en suelo urbano no consdidado y en suelo urbanizable sdlo podran
alcanzar la condicion de solar unavez se hayan gjecutado, conforme al planeamiento urbanistico, las
obras de urbanizaci6n exigibles parala conexion de su sector con |os sistemas general es existertes, y
paralaampliacion o el refuerzo de éstos, en su caso.

39.3 Actuacion Aislada. Art. 69 LUCYL.

39.3.1 Las actuaciones aisladas pueden tener por objeto:
a) Completar la urbanizacion de las parcelas de suelo urbano consolidado, a fin de que
alcancen la condicién de solar, si alin no latuvieran.
b) Ejecutar los sistemas generales y demaés dot aciones urbanisticas publicas, asi como
ampliar los patrimonios publicos de suelo, en cualquier clase de suelo.

39.3.2 La gestion de las actuaciones aid adas puede se:
a) PUblica, con cualquieradelasfinalidades previstasen el nimeroanterior, mediantelos
sistemas de expropiacion o de contribuciones especiales previstos en su legislacion
especifica.
b) Privada, con lafinalidad previstaen el apartado a) del nimero anterior, diredamente
sobre las parcel as de suel o urbano consolidado o previa normalizacion de fincas.

39.4 Unidades de Actuacion

L asuni dades de actuacion son superficies acotadasde terrenos, interioresal ossectoresde suel o
urbano no consolidado y suelo urbanizabl e, ocoincidentescon ellos, quedelimitan el @mbito conpleto
de una actuacion integrada.

L as actuaciones integradas tienen por objeto |a urbanizacion de los terrenos clasificados como
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizeble, a fin de que alcancen la condicion de olar,
cumpliendo |os deberes urbanisticos establecidos en el Titulo Primero dela LUCYL.

Art 40 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Estarasujeto alaformacion y aprobacién definitivadel Plan Parcial que le desarrolle, y redactado el
Proyecto de Urbanizacion, y lo que establecen los articulos 19y 20dela LUCYL.

Art41 SISTEMAS GENERALES

Configuran la estructura general y organica del territorio -sistema de comunicaciones, espacios
publicos, equipamientosy servicios, incluyendo al menos lassiguientes:

1) Sistema general de vias plblicas.

2) Sistema general de servicios urbanos.

3) Sistema general de espacios libres publicos, con superficie no inferior a 5 metros cuadrados por

habitante, sin incluir, en el cdmputo, sistemas locales ni espacios naturales.

4) Sistemageneral de equipamientos, con superficie no inferior a5 metros cuadrados por habitante.

Se sittian normal mente sobre suel ode dominio publicoy se complementan con |os sistemas locales de
menor ambito anivel decada area.

El desarrollo delas determineciones de Ordenacion se podra acometer directamente o mediante la
Realizacién de Planes Especiales, de confarmidad con lo establecido en el articulo 47 dela LUCYL.
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Art 42 REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

42.1 Carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las
transformaciones que sobre él se impongan, en virtud de estas Normas o |as que se dedujeran por
aplicacion posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre que tales
limitaciones no afectaren al valor inicial queposee por el rendimiento rustico queles es propio por su
explotacion efectiva, 0 no constituyeren una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio, segln
el art. 36 del R.P.U.

42.2 Cuando seprodujeran descubri mientosarqueol 6gi cos, pal eontol 6gi cos, mineral 6gicos, historicos
u otros geolddcos o culturales, los terrenos afectados quedaran autométicamente sujetos a la
suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos. Dichos
descubrimientosdeberan ser puestos inmediatamenteen conoci miento delas entidades u Organismos
competentes para su comprobacion, protecciony explotaciony, en todo caso, del, Servicio Territorial

de Culturade laduntade Castillay Ledn, quedecidira sobre las posibilidades de realizar actuaciones.
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CAPITULO I
INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art43 CLASES

Segun ostentan o no capacidad para calificar el suelo conforme a la legislacion urbanistica, los
instrumentos de desarrollo de las Normas Urbanisticas se agrupan en:

43.1 Figurasde planeamiento.
43.2 Figurascomplementarias.

Art 44 FIGURASDE PLANEAMIENTO

44.1 Planes Parciales de Ordenacion, para el suelo urbanizable.
44.2 Planes Especiales, que podréan ser de Reforma Interior parala ordenacion detalladaen el suelo
urbano, o con otras finalidades en cualquier tipo de Suelo.

Art 45 PLANESPARCIALES

45.1 Laredaccion y tramitacion de los Planes Parciales se gjustad alo previgo en €l art. 46de la
LUCYL.

45.2 Launidad de planeamiento Pardal es el Sector, entendido en los términos del art. 35 de la
LUCYL.

45.3 Los Planes Parciales habran de contener , como minimo |las determinaciones que sefialan en el
articulo 44 delaLUCYL., en €l articulo 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas Normas, en
especial enlosaspectos que s sefial en paracadauno de los sectores quese han dedesarrollar mediante
esteinstrumento. Sus determinacionesse contendran en los documentos previstos en los articulos 57
a63.1 del Reglamento de Raneamiento.

45.4 Se elaborard documento de "Evaluacion Simplificada de Impacto Ambiental” siempre que
autoricen Proyecto de I nfraestructuras de Poligonos Industrial es o Proyecto de Urbanizacion en zonas
naturales o semi naturales. Anexo |1 Ley 8/1994 de 24 de junio de Evaluacion de Impacto Ambiental
y Auditorias Ambientales de Castillay Leon.

45.5 Su tramitacion estareguladapor el articulo 50 a53y 55 delaLUCYL.

45.6 Los Planes Parciales irdn suscritos por técnico competente, conforme a lo dispuesto en las
Ordenes Ministeriales del 21 de diciembre de 1.968 y 19 de octubre de 1.970 y disposiciones
concordantes.

45.7 Documentacion
El Plan Parcial se compondra de:
45.7.1 Memorialnformetivay Justificativa.
45.7.2 Plan de Etapasy Programas de Actuacién del Plan Parcial
45.7.3 Estudio econémico y financiero del Plan Parcial
45.7.4 Conformidad de las Compafiias suministradoras
45.7.5 Planos de Informacion del Plan Parcial
45.7.6 Planos dela Ordenacién del Ran Parcial
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Art46 PLANESESPECIALES

46.1 Podréan tener como finalidad:

46.1.1 Desarrollo de infraestructuras perteneci entesa sistemas generales.

46.1.2 Ordenacion de sectores determinadosdel suelo urbano para sureformainterior, mejora
0 saneamiento, ya seaen actuaciones aisladas o integradas en reestructuraciones urbanisticas.
46.1.3 La proteccion, conservacion o puestaen valor de &reas pertenecientes a cualquier tipo
de suelo o elementos urbanos o naturales, aisados o genéricamente considerados,
comprendiendoentreotroslossiguientes objetivos: laconservad ény val oraci 6n del patrimonio
arquitectonicoy urbanistico: laconservacion y valoracion de bellezas naturales: la proteccion
y mejoradel medio rural o agricola; la proteccion de espacios naturales, etc.

46.2 Contendran las disposiciones, determinaciones y documentacién que seialan los articulos 47,
48y 49delaLUCYL.

Art 47 FIGURAS COMPLEMENTARIAS

47.1 Estudiosde Detalle.
47.2 Proyectos de Parcelacién y Reparcelacion.
47.3 Proyectos de Urbanizacién.

Art48 ESTUDIOSDE DETALLE

48.1 Obijetivo
48.1.1 Losestablecidosen €l art. 45.1delaLUCYL.
48.1.2 Su tramitacion estareguada por los art. 55, 50, 51, 52 y53 dela LUCYL.
48.1.3 Serespetaraen todo caso, |as determinaciones de estas Normas, y en ningln caso podra
ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

48.2 Documentacion
48.2.1 Memoriajustificativa de su procedenciay de las soluciones adoptadas, asi como dela
actuacion y etapas para su gjecucion.
48.2.2 Planos aescalaadecuado y como minimo a1/500, que expresen|as determinaciones que
se contemplan, adaptan o regjustan, conreferenciasprecisasalanuevaordenaciény aurelacién
con la anteriormente existente.
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CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DE GESTION

Art 49 CONDICIONESEXIGIBLESA TODA ACTUACION URBANISTICA

49.1 Toda actuacion urbanistica degjecucion de planeamiento, exigiran, con arregloalo previsto por
la LUCYL., la previa delimitacion de un sector o unidad de actuacion, asi como la fijacion del
correspondierte sistema de actuacion, al objeto de garantizar la culminacion detales actividadesyy el
reparto equitativo delos beneficiosy cargas previstas por el planeamiento mediante la determinacion
particular de los derechos y obligacionesgue corresponden a cada propietario de suelo.

49.2 Las actuaciones aisladasen suelo urbano serén gjecutadas conformecon €l art. 69 delaLUCyL.
49.3 Lasobrasde nueva edificacién con destino a dotaciones publicas o ainfraestructurasy servicios
urbanos, las destinadas a usos dotacional esde carécter privado calificadoscomotal por el plan, lasque
en parcelas aidadas puedan llevar a cabo la Administracion Municipal, autonémica o centra
competente en la ejecucion de la politica de la vivienda y, en todo caso, las obras ordinerias de
urbanizacién a que se refiere el articulo 67.3 del Reglamento de Flaneamiento, no precisaran de los
requisitos exigidos en el apartado nimero 1 del presente articulo.
Art50 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION

50.1 Cuando en €l presente plan no estuvieran definidos |os sectores de actuacion, o lamodificacion
de los delimitados, se llevard a cabo de acuerdo con lo previsto en €l articdo 73 dela LUCYL.

50.2 Los sectores se delimitaran de acuerdo con €l articulo 73.2 dela LUCYL.

Art51 SISTEMASDE ACTUACION

51.1 Laejecucion del planeamiento se llevard a cabo por algunos de |os sistemas previstos por €l
articulo 74 dela LUCYL.: Concierto, Compensacion, Cooperacion, Concurrenciay Expropiacion.

51.2 Ladeterminaciéndel sistema, cuando no se contenga en €l presente plan, se llevard a cabo con
ladelimitacion del Sector o unidad de actuacion.
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TITULO TERCERO
NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION

Art52 FINALIDAD

Dadas las caracteristicas del desarrollo urbano del Municipio, entoda promocién de edificacion, el
Promotor, deberdpresentar memoriajustificati vadel cumplimientodelosestandares urbanisticos. Costeando
asu cargo lainfraestructura urbanistica.

En este capitul o se establ ecen las condicionesaque deben de ajustarselas Obrasy Proyectosde Urbanizacién,
gue se prevén en la ordenacion, salvo que expresamente se sefiale |o contrario en las Normas Particulares de
cada Zona o Sector, en cuyo caso seran de aplicacion estas Ultimas.

Art 53 REDACCION, TRAMITACION Y DESARROLLO

Laredaccion y tramitacién de los Proyectos de Urbani zacion se gjustardalo previsto en el articulo 95
delaLUCYL.
L os proyectas iran suscritospor técnicos competentesy con el correspondiente visado colegid.

Art54 CONTENIDO, DETERMINACIONESY DOCUMENTACION

Paralo estipulado en este articul o se estara alo dispuesto en lo apartados vigentes de losarticulos 67
a 70, ambos inclusive, del Reglamento de Planeamiento.

Art55 COSTESDE LA URBANIZACION

El costeamiento de las obras de urbanizacion se encuentra fijado por los articulos 58 al 62 y 65 del
Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo.

Art56 CONDICIONESY GARANTIAS

56.1 En los Pliegos de Condiciones Econdémico-+Facultativas, habran defijarse losplazosy etapas de
realizaciony recepcion de las obrasy recoger las condicionesy garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias para la perfecta gjecucién de las obras; fijandose también que se realizardn a cargo dd

promotor, |as pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

56.2 Para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no tengan la condicion de solar s
actuara conforme alo gue se establece en el articulo 40 del Reglamento de Gestidn, para terrenos no
incluidos en sectores o unidades de Ejecucion y en el articulo 41 paralos que lo estén.

Art 57 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion, seregularan de manera general de
acuerdo con el Capitulo 1V, articulos 67,68, 69y 70 del Reglamento de Gestion.

Art58 RED VIARIA

58.1 Estaformada por:
58.1.1_Calzadas. Su destino es servir de cauce al tréfico rodado.
58.1.2 _Aceras. Son elementos adyacentes a las calzadas cuyo destino es servir de paso alas
personas.
58.1.3 Arceén. Zonaentre calzaday aceras, elemento de proteccion entravesia. De pavimentarse
dispondré de diferente textura que la calzada.
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58.1.4 Aparcamientos

58.2 El sistema viario existente se respetara, salvo las modificaciones de alineaciones sefialadas en
estas Normas, en el Suelo Urbano consolidado, donde calzadas y aceras podran estar al mismo nivel
siempre que formen las cunetas derecogida de pluviales en el centrode la calzada.

58.3 El sistemaviario se proyectarade acuerdo con lasnecesidadesdecirculaciony gustdndose como
minimo alas siguientes anchuras de calzadas, expresadas en el apartado siguiente.

Pueden clasificarse en:
58.3.1 Viasde penetracion: Son carreteras queconectan el teritorio del planeamiento con la
red de carreteras nacionales, provinciales 0 municipales con otros territorios ya planeados o
urbanizados.
58.3.2 Viasurbanas Constituyen el sistemaviariointerior del territorio planeado.
- Principales: Son las que constituyen la prolongacion de las vias deacceso.

- Secundarias.
- Sentido Unico.
TIPO DE VIA Calzada Aparcamierto Aceras TOTAL

CARRETERA NACIONAL Segun perfil 36,00
PENETRACION PRINCIPAL 5,50 4,50 2,50+ 2,50 15,00
VIA PENETRACION 5,50 150+ 1,50 1,75+ 1,75 12,00
CALLE PRINCIPAL 5,50 1,50 150+ 1,50 10,00
CALLE SECUNDARIA 5,50 - 1,25+ 1,25 8,00
SENTIDO UNICO-A 4,00 - 0,80 + 1,20 6,00
SENTIDO UNICO-B 3,40 - 0,40 + 1,20 5,00

Anchos minimos en metros.

58.4 Queda prohibido expresamente la incorparacion de las carreteras de cualquier tipo al sistema
viario de un érea urbana, debiendo, ental sentido todas las parcelas con lindero a carreterastener su
via secundaria de acceso, realizando su enlace de acuerdo con la autorizacién previadel Servicio de
Carreteras de la Delegacion de la Junta o del M.O.P.T.

58.5 Los fondos de saco no podran ser de longitud superior a15 veces el ancho del vial y deberan
resolver eficazmente la maniobra de salida para vehicul os a ef ectos de proteccién contraincendios.

Art59 LOSESTACIONAMIENTOS

Selocalizaran contiglios a las edificaciones y al margen de las bandas decirculacién, o en el interior
de las parcelas. Sunumero minimo se gjustara alas siguientes variables.

59.1 -Viviendas: 1 plaza cada 2 viviendas.

59.2 -Hoteles: 1 plaza cada 5 habitaciones.

59.3 -Zonas comerciales y edificios publicos: 1 plaza por cada 50 m?, de superficie edificada total.
59.4 -Industria: una plaza por cada cinco productores.

59.5 - Minusvélidos Conforme art. 5.2 D.217/2001
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Art60 EL TIPO DE PAVIMENTACION

El técnico redactor del proyecto, decidira en funcionde la categoria detrafico pesado admisibley de
la categoria de explanada, el firme dd catdlogo incluido en las Normas 6.1.1.C. 6.21.C. del MOPT, que
considere mas conveniente, paralacalzada.

Si exigtieran, ajuicio del técnico, varios firmes igual mente recomendables, sometera su deccion al
Ayuntamiento.

El proyecto de pavimentacion deberd contemplar la colocacion de sumideros de recogida de aguas
pluvialesen todos aquell oslugares que | as rasantesdeterminen como puntos bajosy, enlostramos de rasante
continua, a distancias no superiores a 35m. Dichos sumideros iran conectados a la red de alcantarillado,
cuando NO sea posible su conexién aunared o sistema separativo y exclusivo para aguas pluviales.

En los Planos se ha establecido una anchura minima de calzada en calles, segin la distancia entre
alineaciones exteriores.

Art61 LASRASANTESY PERFILESDE LOSVIALES
Se gjustaran alatopografiadel terreno, dividiendo, si es necesario, en dosomasnivelesel trazado del
vial o arealibre, de maneraque ningunaparcel aquede desniveladarespecto delacdle en mésde 1,50 m., por

encima o por debajo. Se exceptlian de estanormal asexpl anaci ones correspondi entesazonas de apacamiento.

L as rasantes maximas para los viales destinados al paso de vehicul os se establece enun 15%., y para
peatones en un 70%, disponiendo a partir del 20% con barandas de seguridad.

Se dispondran los itinerarios accesibles exigibles, conforme el art. 18.4 D.217/2001.

Art 62 RED DE AGUA POTABLE
62.1 Setendra en cuenta la Normativa de Obligado Cumplimiento sobre el origen del agua: Real
Decreto 1138/1990 de 14 de septiembre, "Reglamentacion Técnico-Sanitariapara Abastecimiento y
Control de Cdidad de las Aguas Potables de Consumo Publico".

62.2 _Para el disefio y ejecucidn de las obrasde urbanizacion, se tendra en cuenta lo previsto en las
Normas Tecnol dgicas de Edificacion. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento.

62.3 Parael clculo delared en zonas residencialesy edificios de viviendas el consumo sera de 300

litros/habitantes/dia medio.

El nimero de habitantes se obtendra de la suma de los habitantes de hecho mas el nimero de los
habitantes estacional es incrementado en undiez por ciento (10 %), considerando la equivalencia para usos
no residenciales.

62.4 En zonas industriales el minimo seré de 0,3 litros/segundo/hectérea.

62.5 Lapresi 6n minima serade una atmésfera, y deberdasegurarse una capacidad de volumen igual
aun dia punta, mediante depdsitos.

62.6 En toda promocién se debera judificar la forma de abastecerse de agua, cunpliendo los
estandares indicados.

62.7 Calidad. Se deberaaportar certificado de potabilidad expedido por organismo oficial parael caso
de suministro auténomo o privado, pues en €l caso de red, corresponde al Ayuntamientovelar por la
correcta potabilidad, ya con aditivos debidamente controlados oficialmente, ya por instalaciones de
depuracion.
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62.8 _Depositos. La cantidad minima aconsgjable de almacenamiento en depésito sera la
correspondiente a un dia punta de consumo.

Art 63 RIEGOSE HIDRANTES
63.1 Lared de alimentacionde los hidrantes seracapaz de admitir un caudal de 500 litros por minuto

durante dos horas. Se colocarén de tipo sesenta milimetros (60 mm.) como minimo, en lugares
accesibles y sefializados y a unadistancia maxima entre ell os de doscientos metros (200 m.)

63.2 En las zonas de parquesy jardinesse preverdunared deriego con un consumo minimo diario de
15 md3/ha., segiin model o oficial, en lugares accesibles y sfializados y a una distancia maxima entre
ellos de cincuenta metros (50 m.)

Art 64 RED DE EVACUACION DE AGUAS

64.1 Materiales. Los materiales empleados en la red de evacuacion de aguas satisfarén los
requerimientos contenidos en e Pliego de Condiciones Facultativas para Abastecimiento y
Saneamiento ded MOPTMA vy se acreditard e cumplimiento de la correspondiente normativa de
calidad. Se usaran juntas estancas y flexibles.

64.2 Secciones minimasy pendente minima.

-Colectoresgeneral es: Cuar enta centimetros (Hormigon=40 cm./ 30 cm. =PV C).
-Alcantarillasdedistribucion: treinta centimetros (Hormigdn=30 cm./25 cm. =PV C).
-Acometidas domiciliarias: ciento cincuenta milimetros (150 mm.).

Lapendiente minima seradd uno coma veinticinco por ciento (0,5 %), equivalente a un descenso de
un metro cada doscientos.

64.3 Velocidad de cllculo. Max. de tres metros por segundo (3 m/s) y Min. de medio metro por
segundo (0,5m/s).

64.4 Trazado. Latuberia debera estar enterrada siguiendo el trazado de lared viariay los espacios
libres publicos urbanos; en zonas de previsible tréfico rodado se enterrard un minimo de un metro
veinte centimetros (1,20 m.). En cualquier caso, lared de alcantarillado quedara siempre por debajo
de lared de abastecimiento de aguss.

64.5 Pozos de reqgistro. Se colocaran en todos los cambiosde alineacién o rasante y al comienzo de
todas las lineas de a cantarillado. La distancia maxima entre pozos serdde cien metros (100 m.) y la
profundidad méxima de un pozo de resalto (cuando sea necesario) sera de dos metrosy medio (2,50
m.).

64.6 Aguas pluviales. Si se opta por unared unitaria,(red separativa obligatoria en zonas donde se
encuentre disponible), éstas descargaran directamente en la alcantarilla a través de un imbornal
(conectandoserejillade tomay tuberia através de pazos de registro). En todos |os puntos bajos dela
red viariase colocaran imbornal es con unadistanciaminimaentre ell os dedosci entos metros (200 m.)
si estan colocados a ambos lados de la calzaday de cien metros (100 m.) si se colocan en un sélo lado.

Art 65 DEPURACION

65.1 Enlosvertidosde aguas residual es procedentes de usodomeéstico o industrial, regiralanormati va
correspondierte a Texto Refundido delalL ey deAguas 1/2001 de20 dejulio. Ladepuracion de aguas
residual es se realizara de forma gque su vertido a un cauce publico tengalas siguientes caracteristicas:

El pH se aproximarda 7,5 contrdado.

Los materides en suspend6n no excederdn de 30 mgl.

LaDBO en mg/l. serainferior a40 mg. de O2 dsuelto absorbido en 5 diasa 18 .
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El nitrogeno expresado en N-y NH4+ no ser& superior a10y 15 mg/I. respectivamente.
El efluente no contendra sustancias capaces deprovocar |a muerte de peces.

65.2 En €l caso de vertidos industriales, antes de |la redizaciéon del vertido, debera tramitarse la
correspondiente autorizaci6n ante la Confederacion Hidrogréficadel Duero, en base aun proyecto de
depuradora que se presentara a la aprobacion de dicho arganismo. La concesion de la citada
autorizacion sera necesaria para que se otorgue lalicencia.

Losvertidosindustriales tendrén una depuracion de formaque e vertido cumplalos siguientes
pardmetros: 0,1 mg/l de Pb; 0,1 mg/l de Fe; 0,5 mg/l de Cu; 5 mg/l. de Zn; 0,001 mg/l. de fenal; 0,2
mg/l. de As; 0,5 mg/l. de Cr; 0,01 mg/l. de cianurcs libres, compuestos ciclicos hidrogenados y sus
derivados halégenos. La temperatura de medicién serainferior a25 .

65.3 Caso dequeel vertido delasaguasresidual es, unaveztratadas, serealice medianteinfiltraciones
al terreno, deberdn proyectarse las instalaciones necesaries para que la evacuacion se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtro dearena, etc.).

En el caso de vertido al terreno, siempre"previa depuracién”, seracondicion "sinequanon” la
de acreditar lascondiciones de permeabilidad del terreno por informe geol égicooficial.

65.4 Se prohiben expresamente |0spozos negros, estancos o filtrantes.

65.5 Ademas la licencia de instalacion de cualquier tipo de depuradora estard sometida al
cumplimiento de la Ley y Reglamento de Actividades Clasificadas.

Art 66 SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

66.1 El calculo delas redes de bajatensién en el Proyecto de Urbanizacion, se realizara de acuerdo
conlo dispuesto en el Reglamento Hectrotécnico de Baja Tension, aprobado por R.Decreto 842/2002
de 2 de agosto y demésnormas vigentes.

Las cargas minimas a prever serén las fijadas en la Instruccion M1-BT-010, asi como el grado
de electrificacion deseado paralavivienda.

Lacargatotal correspondiente alos edificiosse prevera de acuerdo con dichainstruccion.

Las redes de distribucion de energia eléctrica en bgja tension, serédn preferiblemente
subterréneas. Este tipo de tendido tendré caracter obligatorio en todos |os proyectos de urbanizacion
que desarrollen estas Normas urbanisticas.

66.2 Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad publicay su
exterior armonizard con €l carécte de la zona. La ubicacion en zonas privadas de los centros de
transformaci én sol o se admitira en urbanizaci onesexistentesy aquell os casos en que, por inexistenda
de suelo o locales, las necesidades de la prestecion del servicio lo exijan.

66.3 Todas lasinstal aciones satisfaran 1o establ ecido en |os Reglamertos Electrotécnicos vigentes, y
en la normativa de la Compariia Suministradora de Energia.

66.4 El grado de electrificacion para €l cdculo de las lineas distribuidoras y centrales de
transformacion, serd medio y de una cuantiade 5.750 W. por vivienday 100 W/m2. de construccion
comercial-oficinas, 125 W/m2 en los de uso Industrial, y de 10 W/m? en garajes.

66.5 Todo proyecto de urbanizacion deberd comprender las redes de distribucion, y centro de
transformacién expuestas, sefialando los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de las
casetas, debiendo justificar que se dispone del contrato de suministro suscrito con alguna Empresa
Eléctrica que garantice la potencia necesaria paracubrir la demanda de consumo prevista.
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Art 67 ALUMBRADO PUBLICO

67.1 Lared de alumbrado publico sera subterranea e independiente de la red general de distribucion
y Su origen estard en la estacion detransformacion.

67.2 El sistema viario clasificado de acuerdo con el apartado correspondiente debera tener como
minimo las iluminaciones y uniformidades sobre |a calzada que se indican a continuacion:

a) Carreteras Nacionales y Autopistas de acuerdo con los Estandares de Obras Pablicas.

b) Las vias principales de trafico local, 30 Lux con uniformidad superior a 0,30.

c) Las vias secundarias 15 Lux con uniformidad de 0,20.

d) Las vias de acceso a viviendas, 10 lux y uniformidad de 0,20.

67.3 Lainstalacion de alumbrado se gjustara a las Normativas electronicas vigentes y todos sus
elementos, tales como baculos, luminarias, conductores, etc. deberan ser de madelos y calidades
previamente aprobados y honologados por €l Ayuntamiento.

67.4 Especialmerte | os Proyectos de Alumbrado s referirdn alas Normas e | nstrucciones plblica por
la Direccion General de Urbanismo en 1.965 y subsidi ariamente laN.T.E./I.E.A.

Art 68 RED TELEFONICA

En todos los proyectos de urbanizaci 6n, se proyectardn canalizaciones subterraneas, arquetas de
distribuciény enlace, ylos armarioso pedestal es necesarios paral ainstal acién tel ef énica, de acuerdo con las
directrices técnicas de Compaiiia.

La ejecucion de la obras seré de cargo y responsabilidad de la entidad urbanizadora, y €l suministro
delos materiales, estara sujeto alos conveniosestabl ecidos por las Compafias Tel ef 6nicas, pero en todo caso
deberéan disponer de la homologacidn o conformidad de estas.

Art 69 RED DE GAS

Toda canalizacion o instalacion permanente para suministro de gas que deba ubicarse en una via
publica tendra la condicién de "servicio publico" y por tanto estara sometida al oportuno régimen de
"concesion administrativa', con independencia de las autorizaciones administrativas de puesta en
funcionamiento.

Cualquier instalacion de Gas deberd gjustarse a sus propi os Reglamentos.
Art 70 ARBOLADO Y VEGETACION

El arbolado, como elemento primordial en la confeccién del paisgje urbano, debe de mantenerse y
protegerse. Por tanto, |os Proyectosde Urbanizaci én contemplaran preceptivamente el arbolado y vegetacion
del entorno urbano teniendo en cuenta | os aspedos siguientes:

70.1 Relacionar los edificios con sus emplazamientos.

70.2 Facilitar el modelado del suelo y proteger zonas. (Ruido, viento, malos olores, etc.)

70.3 Convoyar las circulacionesy canalizar perspectivas.

70.4 Contrastar o complementar la edificacion'y el mobiliario urbano.

L os proyectos de urbanizaciontendran en cuenta el uso asignado al &rbol y vegetacionen cadalugar,
Yy, en consecuencia, escogeran lasespecies adecuadas al climay territorio.

Art71 MOBILIARIO URBANO

Los proyectos de urbanizacién preveran la situacion de aguellos elementos de mobiliario urbano
funcionales; bancos, cabinas telefdnicas, cobijo, papeleras etc. y de ornato; fuentes, pérgdas, etc.
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Art72 LIMPIEZA

72.1 Recogida de basuras
Sefijaraun plan de recogidadomiciliariade limpiezay conservacion de vias. Se prohibeel vertido de
basuras a alcantarillado.

72.2 Eliminacién de basuras
Se hard a vertederos controlados, en los que se alternen capas de basura y tierra, pero siempre a
distanciano inferior a2 Km. del nicleo y de las vias de acceso.

Art 73 SERVICIOS GENERALES

73.1 En el caso de servicios nocontemplados, deberanfijarse en el oportuno proyecto de urbanizacion
redactado por técnico superior y visado por d Colegio Profesiond correspondiente, las condiciones
alas que habra de gjustarse.

73.2 Todo edificio dispondra debuzones de correspondencia, para cadaunidad diferente integradaen
él.

73.3 Lasedificaciones estardn convenientemente sefializadas con el nimero que le correspondade la
viaen que estén situadas.

73.4 El Ayuntamiento podra ingalar, suprimir o modificar, a su cargo, en los inmuebles, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefialesy cualquier otro elemento a servicio
del Municipio. Los Servicios Técnicos Municipal es procuraran comunicarl o al os efectos conlamayor
antelacion que cada caso permita.
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TITULO CUARTO
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO |
DEFINICION DE PARAMETROS

A los efectos de las presentes Ordenanzas, cuantas veces seempleen |os términos que seguidamente,
se indican, tendran el significado que taxativamente expresa.

Art74 CONCEPTOSO PARAMETROSSOBRE LASCARACTERISTICASDE LA EDIFICACION

74.1 Linderos
Son las lineas perimetrales que delimitan una parcelay la distinguen desus colindantes.

74.2 Parcelas
L ote de terreno, apto o0 no para la edificacion segin la ordenacion aprobada.

74.2.1 Parcelacion

Division de parcelas en lotes de terreno més pequefios.

74.2.2 Parcelaneta

L ote de terreno configurado por sus linderos.

74.2.3 Parcelaminima

Es lamenor superficie de parcela neta admisible, alos efectos de parcelacién y edificacion.

L asparcel asconsolidadas, (registradaslegal mentecon anterioridad alafechadela Aprobacion
Inicial de estas NN.UU.) en suelo urbano, son edificables si disponen, a menos, del 60% de la
superficie sefialada como minima por estas Normas.

74.2.4 Parcelaedificable

Se entiende como tal la parte de la parcela que queda incluida dentro de la ddimitacion de
algunade las zonas de ordenanza y que cumple con las condiciones urbanisticas fijadas para su zona
de la presentes NN.UU. y una vez efectuadas las cesiones correspondientes es susceptible de ser
edificada.

74.3 Solar

Parcela que por reunir las condiciones de supeficie y urbanizacion establecidas en estas Normas,
lindenaunvia recogido en el planode alineaciones de las Normas Urbanisticas con un minimo de 4 metros
de anchura, es apta para ser edificada inmediatamente.

74.4 Edificaciones
74.4.1 Edificacion aislada Es la situada en parcela independiente, separada de otras
edificaciones por todas sus fachadas con acceso exclusivo desde la via publica.
74.4.2 Edificacién adosada. Eslasituadaen parcelaindependientepero en continuidad con otra
u otras edificaciones. Se permiten tres tiposde edificacion adosada:

-Enhilera.: Sonaguellasedificacionesadosadasquetienentodasunalineade edificacion
coincidentecon laalinead6n oficial, obien, retranqueada, ocupando todo el frentedelaparcela
alacalle.

- Agrupada: Son aguellas edificacionesadosadas queno cumplenlacondicién arterior.

- Pareada: Es la agrupacién de edificaciones adosadas formada solamente por dos
edificaciones de vivienda o cualquier aro uso compatible.

74.4.3 Edificacion en manzana cerrada. Es la edificacion adosada en hilera que ocupatodo €l
frente de las alineaciones que delimitan una manzana. Se permiten tres tipos de edificacién en
manzana cerrada, de acuerdo conlas caracteristicas que se definen a continuacion:
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- Manzanas cerradas compactas: Aquellasmanzanas en las que, por susdimensiones,
carécter o regulacion, no se definen alineaciones interiores por las presentes NN.UU.. que
delimiten un patio de manzana o no exista de hecho un patio definido y consdidado por la
edificacion existente.

- Manzanas cerradas con patio: Aquellas manzanas en las que si se definen dichas
alineaciones interiores por las presentes NN.UU.. o par el planeamiento de aplicacién en el
Municipio correspondiente 0 en las que ya existan patios de manzana consolidados por la
edificacion.

- Manzanas de blogque abierto: Aquellas enlas que no secierralaalineacion perimetral,
guedando ésta abiertaenun porcentaje superior a veinticinco par ciento (25 %), con patiosque
supongan no menosdel cuarenta por ciento (40 %) delamanzana correspondientey, por tanto,
gquedan delimitadas por bloques de edificacion continua (sean de vivienda unifamiliar o
colectiva)

74.5 Planta baja

Plantabaja(basadela edificacion). Como criterio general, laplantabajadeberaresponder auna
concepcion unitaria de la fachada. Los ejes de conformacion formal deberan hacerse manifiestosen
todalaedificacion (huecos/macizos). L oshuecos delaplantabaja, incluso si son comerciales, deberan
seguir la ley general de composicion de huecos del edificdo en cuanto a gjes, admitiéndose una
dimensién diferente dentro de la unidad de composicion del conjunto.

Lasfachadas en planta baja podran estar resueltas con el mismo o distinto material que el resto,
pero en cualquier caso sera unaresolucion unitaria.

Losedificiosdeberantener resuelto el cerramiento en laplantabaja, aun en el caso dequevayan
aser locales comerciales. Quedan prohibidos |os cerramientos provisionales de lasplantas bagjas. Los
locales comerciales no podran cambiar os materiales de fachada de proyecto.

74.6 Planta subterranea
Lasituada bajo la planta baja.

74.7 Planta Piso
Toda planta de la edificacion que esté por encima de la planta baja.

74.8 Cuerpos volados
Son los que sobresalen de las caras de la edificacion y tienen el caracter de habitables u
ocupables, sean cerrados, semicerrados o abiertos.

74.9 Patiointerior
Espacio no edificado stuado dentro del volumen de la edificacion y destinado a obtener
iluminaciony ventilacion.

74.10 Patio de manzana
Espacio de parcela no edificable definido por lasalineaciones oficiales interiores.

74.11 Alturadel edificio

Dimensién vertical de la parte del edificio que sobresale del terreno, medida desdela rasante,
en el punto medio de lafachaday hasta el borde del plano horizontal de la carainferior delacornisa
en cada fachada, por interval os maximos de 20,00 mts. La cornisa tendra una anchura maxima de 25
cm. Puede expresarse en metrosy/o en nimero de plantas.

74.12 Alturaminima
Es la atura minima que puede tene €l edificio segin las distintas zonas de ordenacion. En
general, sera de una planta menosque la altura maxima permitida.
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74.13 Altura maxima

Es la méxima que pueden alcanzar |as edificaciones segln las distintas zonas de ordenacion. Puede
expresarseen metrosy/o nimero de plantas. En calles con fuerte pendiente, se debera escal onar laedificacion
en los tramos necesarios para evitar queladiferencia de aturaméaxima medidaen los extremos del sdar sea
superior atres metros (3 m.). Dichos tramos no podran tener un frente inferior acuatro metrosy medio (4,5
m.).

En edificios en eqquina, con diferencia de altra méximaentre ambascalles, o con un fuerte desnivel
entre ellas, se permitird mantener lamayor de las alturas maximas en la calle donde rige una menor alturaa
lolargo de unalongitud coincidente con el fondo de edificacion. Cuando éste no se defina, se podramantener
laaltura correspondiente alaatracalle en un frente de doce metros (12 m.) desde laesguinadelas calles. En
edificios atres calles, regirala altura méximaintermedia.

No obstante se pamitirala adopcidn de otrassol uciones deesquina o de calles en pendiente, siempre
gueno serebasen las condiciones de aprovechamiento del solar y que esténaval adaspor losserviciostécnicos
municipales.

En parcelas pasantes (con fachadas opuestas a dos calles), la altura del edificio viene definida por la
alturamaximaen cadacalle.

74.14 Alturadepisoy alturalibre

Se entiende por atura de piso la distancia entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas. Laalturalibre de plantase define como ladistanciavertical entrelacarasuperior del pavimento
terminado de una plantay la carainferior del forjado del techo de la misma planta o del falso techo si 1o
hubiese.

74.15 Alturade patios

Esladistanciavertical entre la cota de nivelacion de laplantabajay lalinea de coronacion mas alta
de las que limitan el patio. La altura méxima en patios de manzana sera igual a la altura maximade la
edificacion donde se encuentren.

74.16 Alturadeplantabaja
Esladistanciavertical entre lacotade rasante y la cara superior del primer forjado. Oscila entre una
altura minima de dos con veinte metros (2,20 m.) y maxima decinco metros (5,00 m.).

74.17 S6tano

Se entiende por planta sétano aguella en que latotalidad o mas del cincuenta por ciento (50 %) dela
superficieconstruidatiene el paramento de sutecho por debajo delarasante. Deformageneral, seadmiteuna
planta sétano.

74.18 Semisttano

Una plantatiene la consideracién de semisétano cuando en su totalidad o en mas de su cincuenta por
ciento (50 %) tiene el plano del suelo por debajo delarasantey el planodel techo por encima de dicha cota.

El techo del semisttano noemergeraen su punto medio, por encimadeun metro (1,00 m.) delarasante
para ser considerado como tal.

74.19 Patios mancomunados

Se admitirasu implantacion constituyéndose en derecho real de servidumbresobre solares, mediante
escrituraeinscripcion en el Registro delaPropiedad, conlacondicion deno poder cancel arse sin autorizacion
del Ayuntamiento, y en ningln caso, cuando se requiera ese complemento para conservar las dimensiones
minimas de alguna unidad mancomunada. Por extension sera de aplicacidn idéntico criterio y tramite para
propiedades, promaoci ones, construcciones, etc. quedi spongan de suel o 0 servicios mancomunadoso comunes.

74.20 Pieza habitable
Aquella en la que se desarrdlen adividades: de estancia, reposo o trabajo, y que requieran la
permanencia prolongada de personas.
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74.21 Servidumbre de paso

Es el derecho de acceso que tienen algunas parcelas, fincas o0 heredades interiores a las alineaciones
exteriores y sin contacto con estas, a través de otras en contacto con lasalineaciones exteriores, de caracter
permanente o transitorio.

Deberan de respetarse d realizar nuevas edificadones, salvo acuerdo de extincién de todos los
propietarios y usuarios af ectados

74.22 Altillo

Espacio bajo cubiertacon lucesalacalle siempre que laalturaentre el suelo y el arranque de cubierta
en los muros peaimetrales no sea superior a 1,50 metros, ni supere la altura de 2,50 metros. No tendra la
consideracion de pieza habitable.

74.23 Buhardillas.

Son construcciones gue podrén sobresalir del plano del faldon de cubierta, desarrollando un hueco de
ventanaen un plano vertical, paradar vistas e iluminacion aladependenciainterior, y cubiertas con faldones
transversalesal principal.

74.24 Rasante

Linea que se sefida en el planeamiento como perfil longitudinal , tomado, salvo indicacion contraria,
en el gedelavia. Enlosviales yaejecutadosy en ausencia de otra definicion de larasante, se considerara,
como tal, el perfil existente. En edificacion aislada, larasante aparente seré la del terreno en el acceso
principal.

74.25 Medianeria

Eslapared lateral en el limite entre dos edificaciones o parcelas, que se levanta desde los cimientos
hastalacubierta. Las medianerias que quedenal descubierto en las edificaciones nuevasdeberan ser tratadas
como fachadas realizando un acabado como s de una fachada se tratara. Si la nueva edificacion dejara al
descubiertomedianerias delas edificacionescolindantes, presentaraun estudio del tratamiento delasmismas
para su aprobacion por e Ayuntamiento, aduntandolo al proyecto de peticion de licencia. EI monto
econdmico del tratamiento de la medaneria correrd a cargo de la edificacién de nueva planta, salvo que
aguella sea inevitable cumpliendo la narmativa, en cuyo caso corresponde al propietario de lamisma

74.26 Cierres
Son las construcciones que delimitan los egpacios libres de |as parcelas, entre si 0 con losviales.

Art 75 CONCEPTOS O PARAMETROS SOBRE LA UBICACION DE LASEDIFICACIONES

75.1 Alineaciones
Son lineas que separan: |os espacios publicos, lasparcelas y los solares privados.

75.2 Alineacion exterior o devial

Eslalinea sefialada por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destinados a
vialeso espacioslibres de uso publico, delasparcel as edificables. Enlas parcel asyaedificadas y en ausenda
de otra definiciénde la alineacién exterior, seconsiderardcomo tal la lineamarcada por lainterseccién del
cerramiento de la parcela o de lafachada del edificio, en su caso, con €l terreno.

75.3 Linea defachada
Es el tramo de alineacion perteneciente a cada parcela.

75.4 Alineacion interior
Eslalineaqueseialael planeamiento paraestablecer |aseparacion entrelaparte deparcel asusceqtible
de ser ocupada por la edificacion o el cierre, y €l espacio libre de la parcela.



REVISION - Normas Urbanisticas Municipales del Término Municipalde LA LOSA. (Segovia)

22222220222222232022292220229133331333333333333333))))))) 41)

75.5 Fondo edificable
Es la profundidad maxima que puede ser ocupada por la edificacién sobre rasante, medida
perpendicularmente ala alineacién y en cada punto de la misma.

75.6 Retranqueo de la edificacion
Esel retroceso de laedificacién respecto delaalineacion devial o alas medianer as. Puede darse como
valor fijo obligado o como valor minimo.

75.7 Separacion entre edificios

Es ladimensién de |a distancia que separa sus fachadas. Cuando se estableciese en las Normasde la
zona, se habrade cumplir tanto si estan las construcciones en lamisma parcela, como en parcel as colindantes
0 separadas por vias u otros espacios publicos.

75.8 Separaciones minimas
Son las distancias minimas alas cuales s puede situar laedificacion y sus cuerpossalidos respecto de
las particiones de cada parcela.

Art 76 CONCEPTOS SOBRE LA ORDENACION

76.1 Manzana
Superficie de suelo delimitada por las alineadones de vialidad contigla.

76.2 Ocupacion en planta

Eslasuperficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién delos planos de fachada
sobre un plano horizontal. En laszonas en que se admiten patios de parcel a, la superficie de los mismos se
descontara de la superficie ocupada.

L as plantas s6tano no podrén sobrepasar la ocupacién méxima de parcela.

76.3 Coefidentede ocupacion (w)

Es larelacion méxima, expresada en términosporcentual es, entre la superficie que puede ser ocupada
en planta por la edificacion y la superficie total dela parcela. A los efectos de su célculo, no computanlos
voladizos ni los aleros, pero si los porches y demés elementas cubiertos.

76.4 Superficietotal construida
Es el sumatorio delas correspondientes a cada planta, computéndose hasta los limites definidos por
las lineas perimetrales de las fachadas y |0s €jes de las medianerias.

76.5 Coeficiente de edificabilidad (€)

Eslarelacién en m?/m2 entre el valor méximo tatal de lasuperficie de edificacion que puederealizarse
sobre una parcelay la superficie de ésta. Este parametro es el que mide el aprovechamiento de una parcela
y, aplicado auna actuacion urbanistica, nos da el valor del aprovechamiento susceptible de apropiacion por
el propietario. A los efectosdel calculo dela edificabilidad de una parcela computan:

- Todala superficie transitable de las distintasplantas del edificio que estén por encimade la rasante

con independencia del uso al que se destinen, incluyendo los altillos habitables o no. Los armarios

empotrados y altillos no habitables computan la mitad.

- Los espacios ocupados por el ementos estructurales o sistemas de instalaciones del edificio.

- Loscuerpos volados cerrados, computando lamitad el espacio abierto y cubierto por ellos que queda

debajo de los mismos.

- Los cuerpos volados abiertos, que computan también la mitad.

- Las construcciones en los patios.

No computan alos efectos del calculode la edificabilidad |os patios interiores, |0s soportal es de uso
publico, los sétanos y |0s semisétanos.
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76.6 Laedificabilidad bruta

Es € limite maximo de edificabilidad, expresado en metro cuadrado edificable/metro cuadrado de
suelo, del areadereferencia: zona, poligonoo unidad de actuaci 6n. Incluyendo, tanto las parcel as edificables
como |os suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

Salvo indicacién en contra, serala utilizada en estas NN.UU.

76.7 indice de edificabilidad neta

Cuando € coeficiente de edificabilidad se expresa como relacién entre la superficie total edificabley
la superficie neta edificable, entendiendo por tal lade laparcelaedificable, oen su caso, lasuperficie dela
zona, poligono o unidad de actuacion de la que se ha deducido la superficiede espacios libres.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefidamiento de una
edificabilidad maxima.

76.8 Densidad de viviendas (d)

Expresada en viviendas por Hectarea, establece el nUmero maximo de viviendas que es posible
construir por cada Hectarea de terreno. La densidad podra ser bruta si incluye los terrenos de cesion
obligatoria, los viales, d suelo destinado a equipamientos y a otros usos o puede ser neta cuando solo se
considera el suelo edificable realmente con viviendas.

Salvo indicacién en contra, la utilizadaen estas NN.UU. serdladensidad bruta.

76.9 Sdlido Capaz

Cuerpo formado por los planos tedricos creados por aplicacién de las variables urbanistices de
ocupacion, edificabilidad-fondo edificable, alturay pendiente de cubierta permitidos, y que no pueden ser
superados.
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CAPITULO I
CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION,
VOLUMEN, HIGIENICAS Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION

Art 77 DISPOSICIONES GENERICAS

Estas condiciones establ ece las limitaci ones a que han de suj etarse todas |asdimensiones de cual quier
edificacion de nueva plantay lasobras de reforma, ampliacion o reestructuracion total de las edificaciones,
asi como laformade medir y aplicar estas limitaciones y las condiciones de salubridad e higiénicas.

Con independencia de lo establecido en estas Condiciones Generales debera acreditarse el
cumplimiento de los requisitos exigidosen |as Dispod ciones vigentes, emanadas de laAdministracion, y de
las Normas especificas de cada tipo de suelo.

Art 78 CONDICIONES DE ORDENACION, OCUPACION Y VOLUMEN
78.1 Laedificacion se ordena por alineacionde vial y retranqueo respecto del mismo.

78.2 Todaedificacién estaraindisol ublementevinculadaaunaparcel a, circunstanciaésta, que quedara
debidamenteregistradacon el sefialamiento de la edificabilidad u atras condiciones urbanisti cas bajo
las que se hubiera edificado.

78.3 Las edificaciones adaptaran su fachada alas alineaciones indicadas en | os planos normeativos y
las que determine el Ayuntamiento. No obstante, podran retranquearse delaalineacion del vial y dejan
definida su alineacion, mediante cierres; si ad |o permite la ordenanza especifica dela zona.

78.4 Cualquier espacio libre confrente a viapublica podra cerrarse mediante un cierre opaco de una
altura minima de 1,50 mts y maxima de 2 mts,, siguiendo la alineacion y rasante dd vial y con un
cierreigual al delafachada. Recomendandosel oscierres de obrarevestida, de mamposteria, hastauna
altura de 1,50 mts., respecto dd terreno natural, completados con elementos vegetales. Podran
completarse, también, con redes o elementos metalicos.

78.5 Seadmitelano utilizacion deloscierres, establ eciendo la continuidad de | as superficies privadas
y publicas, siempre que alguin elemento pueda distinguir los limites de la parcela. En todo caso, sera
privativo del Ayuntamiento €l no autorizar el cerramiento de solares, si asi 10 aconsgje € interés
publico.

78.6 El suelo librede edificacion, podramancomunarse entre propietarios colindantes y se destinara
Unicamente ajardin o bien a aparcamientoal aire libre hasta un 60% de su superficie, en este caso.

78.7 Losespacioscomprendidosentrelasalineacionesdefachaday loscerramientosde parcel a, tienen
la consideracién de espacios libres de uso privado, no pudiendo destinarse mas que a plantaciones
gjardinadas, e instalaciones deportivas. Sin poder construirse en superficie. No tendran este concepto
pavimentaciones, pistas deportivaso piscinas enterradas.

78.8 Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas Normas,
ninguna parte ni elementos de edificacion, sobre €l terreno o subterrénea, podra quedar fuera de
alineacion.

78.9 Por encima de la altura méxima podrén admitirse con caracter general las siguientes
construcciones:

- Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado desde d
borde superior del forjado de la tltima planta en fachadas y patios, con unainclinacion maxima del
50%.
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- Losrematesdelascajas de escaleras, casetones de ascensores, depositosy otrasinstal aciones,
gue no podran sobrepasar una altura total de 3,50 mts. sobre la altura de la cornisa.

- Las chimeneas de ventilacion ode evacuacién de humaos, cal efaccién y acondicionamiento de
aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnol 6d cas
de laedificacién del MOPT, y en su defecto, el buen hacer constructivo.

- Los pandes de captacion de energiasolar, excepto en el casco tradicional.

- Elementos compositivosde fachada, que en ese caso no podran superar el 30% delalineade
cornisa, individua mente considerada cada fachada.

- Los elementos puntual es que resulten estrictamente necesarios para el buen uso del edificio
0 de la explotacion.

78.10 Alturadeplantas
78.10.1 _La altura minima de plantas (salvo la baja) sera con caracter genera de 2,50 mts. y
maxima de 3,50 mts.
78.10.2 Laalturaminima en planta baja camercial serade 3 mts.
78.10.3 No podréan redlizarse voladizos sobre la via publica a unaaturainferior a 3,20 mts.
78.10.4 Laalturalibre en piezas no habitables debera ser como minimo de 2 mts.

Art 79 CONDICIONESHIGIENICAS
79.1 No podran instalarse en s6tanos y semisotanos, piezas habitables.

79.2 Se admite laventilaci6n forzada de | as piezas no habitabl es, talescomo aseos, bafios, cuartos de
calefaccion, de basuras, de acondicionamiento deaire, despensas, trasteros y garajes. En el caso de
garajes, la superficie minimade la chimenea de ventilacion sera de 0,30 m2. y con un lado minimo de
0,30 mts.

Art 80 NORMATIVA SOBRE PATIOS

80.1 Patio de manzana: Es el espacio libre y comunal interior a la manzana. Sus dimensiones se
definen en el planeamiento debiendo ser en todo caso superiores alas que sefijan en el cuadro general
que se reproduce mas abajo.

80.2 Patiodela parcela Es el espaciolibreinterior ala parcela. Para su dimensionado se atendera
alo establecido por €l cuadro general que se reproduce mas abajo.

80.3 Patio de luces: Espacio libreincluido dentro de la edificacién y destinado a dar iluminacién y
ventilacién alas estancias que abren a él. Sus dimendones minimas se fijan en el cuadro general.

80.4 Patioabierto: Se entiende por patio abierto aquel que desarrollaen fachadas, conretranqueo de
parte del cuerpo de la edificacion, manteniéndose €l resto sobre la alineacion y sin solucién de
continuidad entre el espacio publicoy privado.

80.5 Cuadro General de Dimensionado dePatios. Este cuadro sera vinculante paratodos los tipos
de vivienda excepto para viviendas de proteccion oficial sean de promocién publica o promocion
privada.
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Distancia entre el paramento con | Distancia entre paramentos
hueco y €l pafio fronta laterales ciegos
Paramento frontal Paramento frontal
Tipo de Paramento _ :
con huecos ciego con huecos ciego
Dormitorios »H 1/3H 3,70 m. 3,70 m.
Estancias 4m. 4m.
Cocinas 1/3H 1/4H 2,70 m. 2,50 m.
L ocales de trabgjo 3m. 3m.
Escdleras, Bafios, 1/4H 1/4H 2,50 m. 2,50 m.
Tendederos 25m. 25m.

(H = Altura Edificable)

Cuando €l patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que laminima egablecida, podra
reducirse la distancia entre |os lados opuestos, enla otra dimensién, 0,30 mts. por cada metro completo que
la primera exceda de dicho minimo, con un minimo de 3mts.

80.6 Construccionesen patios: Enlos patiosde parcel ason posibleslas congruccionesen plantabaja
destinadas atall eres, almacenes, usos agricol as y/o ganaderos, de acuerdo conlalegislacion especifica
gue sea de aplicacion. Estas construcciones tendran una altura maxima igual a la planta baja de la
edificacion principal y serén permitidas siempre gue tengan comunicacion drecta a espacio publico
urbano (calle o plaza). Computando a todos |os efectos urbanisticos.

Enlos patios de lucesqueda prohibido todo tipo de construccion. Se exceptan las manzanasenlas que
se hadefinido en los planos correspondientes unazonalibre interior de uso privado. En estos casos, sdlo son
posibles las construcciones relacionadas con |0s usos estanciales.

Art 81 CONDICIONESDE DOTACIONESY SERVICIOS

Deloslocaesy edificios (ventilacion, iluminacién, definicion de pieza no habitable, oscurecimiento
de locales, uss permitidos en sétanos, usos permitidos en semisbtanos, usos permitidos bgo cubierta).

81.1 Ventilacion: Todolocal deberatener garanti zadaunarenovaci én minimadeun volumen por hora
(1 voal./n.), sin perjuicio de las condiciones que se impongan para cada uso especifico.

81.2 lluminacion: Ningun local podra contar con un nivel de iluminacién artificial inferior a
cincuenta Lux (50 L.), medidos sobre un plano horizontal a setenta y cinco centimetros (75 cm.) del
suelo. Ademas, cumplira las condiciones que a este respecto se fijen en funcién del uso tanto para
niveles minimos como para niveles maximosy deslumbramientos.

81.3 Pieza habitable: Aquellaen laque se desarrollan actividades de estancia otrabgjo. T oda pieza
habitable debera ser exterior, entendiéndose por tal, la que dispone de huecos de iluminacion y
ventilaciéon que, o bien dan a una calle, viao plaza, o bien dan a un patio cerrado que cumpla la
normativa de patios de esas NN.UU., o bien dan aun espacio libre permanente, publico o privado,
cuyas dimensiones deberan igualar, al menos, las del patio cerrado.

81.4 Pieza no habitable: Aquellaen la que se realizan actividades que no exigen una permanencia
continuada. Las condiciones de confort pueden resolverse por medios mecanicos.
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81.5 Habitacion en segundas luces Aquella hahitacion que esta conectada egpacial mente con una
exterior por una embocadurapermanenteno cancelable. En la edificacién existente, lashabitaciones
en segundas luces se consideran piezas habitables en la reforma o rehabilitacion de viviendas,
procurando, en este caso laresolucién por medios artificiales o forzados de ventilacion que afecte al
total de la superficie de estas habitaciones en segundas luces.

81.6 Usos permitidosen sétano: Instalaciones, garagjes, trasterosy locales complementariosde otros
usos cuando estan conectados con €ellos y en condiciones que queden reguladas por la normativa
especifica.

81.7 Usos permitidos en semisdtano: Si hay entrada directa desde la calle, todos los usos
(compatibles con el residencial) excepto el uso residencia y el residendal publico. Si no es asi, se
aplicara el apartado anterior.

81.8 Usos permitidos bajo cubierta: Se consideran habitables los altillos que cumplan las
condiciones establecidas en el apartado correspondiente de estas NN.UU.

Art 82 PORTALES

El portal tendra, desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o d ascensor, si 1o hubiere, un
ancho minimo de 2 metros. El hueco de entrada no tendra menos, de 1,30 metros de luz. Debera destacarse
en fachada de los restantes huecos de la finca, quedando prohibido, establecer en ellos cualquier tipo de
comercios o industria.

Art 83 NORMATIVA SOBRE SEGURIDAD

83.1 Sefializacién de fincas Toda finca urbana debera contar con la sefializacion correspondiente,
y, @ menos, su numeracion provista de iluminacién paraser visible de noche.

83.2 Sefializacion desalidasy escaler asde emer genciaen edificiosdeuso publico: Seraobligaorio
su establecimiento, asi como el dela sefializacién complementaria de localizacion de extintores o
cualquier otra necesariaparala evacuacion en caso de siniestro y para garantizar la seguridad y facil
utilizacion del edificio por las personas.

83.3 Acceso a las edificaciones desde espacios publicos: Deberd estar resueltala accesibilidad ala
edificacion de los vehiculos de recogidade basuras, ambulancias y coches de bomberos.

83.4 Accesibilidad interior: Serefiere alos espacios de carécter colectivo que comunican entre si
unos locales del edificio con otros o ertre ellos y el exterior: Portales, escaleras, rellanos, rampas
galerias, etc. Con independenciade lanorma reguladora de ceda uso, |as condicionesgeneral es seran:
-Anchura minima de escalera publica en edficio publico: un metro y madio (1,5 m.).
-Lasescalerasinteriores de uso privado de viviendao localestendran laanchuray el disefio que mejor
convengaa usuario con un minimo de ochenta centimetros (80 cm.).

-Se admitiralailuminacion cenital delas cajas de escalera, resolviéndose la ventilacion, en este caso,
por un sistema forzado (egatico o dinamico).

-Lasuperficie minimaen planta del hueco (ojo de la excalera) en cadaplantadebera coincidr con la
proyeccion del lucernario cenital.

-Cuando laescal eratengailuminacién por fachada o patio tendra unasuperficie deiluminacion mayor
del quince por ciento (15 %) de la superficie de la cgja de escaleras en cada planta. La superficie de
ventilacion seramayar del cinco por ciento (5 %) delamismasuperficie. Larampapeatonal admisible
en cualquier edificio tendr&dunapendiente maxi madel doce por ciento (12 %) y suanchominimo sea
deun metro (1 m.).
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83.5 Barandillas, antepechosy balaustres: Las ventanas o huecos que puedan presuponer peligro
decaidadeberan estar protegidos por antepechos o barandill asde alturaminimade noventa centimetras
(90 cm.). Los elementos de proteccién deberdn tener soluciones que impidan el paso de objetos con
un didmetro mayor de quince centimetros (15 cm.). Cuando por debajo de la altura de proteccién
existan cerramientos de vidrio, estos deberan ser templados 0 armados.

83.6 Supresiéon debarrerasarquitecténicas. Serade aplicacién el Decreto 217/2001, Reglamento
de Accesibilidad y de Supresion de Barreras Arquitectonicas.

83.7 Proteccion contraincendios: Las nuevas construccionesdeberan cumplir laNormaNBE-CPI-
96. Todaedificaci6n existente debe cumplir lacitadaNorma Basi caadaptandose al as determinaciones
de la misma progresivamente o, si no fuera posible y la peligrasidad del uso fuera evidente, se debe
forzar su erradicacion.

83.8 Proteccion contrael rayo: Seexigiralainstal acion de pararrayosen unaedificacion cuando esté
localizado en una zona en la que no existaninstal aciones de proteccion, o bien, cuando por su destino
existan riesgos de accidentes por rayos.

83.9 Aislamiento térmico Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y
aislamiento térmico, previ stas en las dispaosiciones vigentes sobre ahorro de energia asi como en la
Norma Bésica de la Edificacion CT-79.

83.10 Aidlamiento Acustico: El nivel de ruido admisble en el interior de una hahitacion no podra
exceder de 45 dB (A) con independencia del ruido existente en el entorno de la edificacion. Sera de
aplicacion laNorma Bésica de la Edificacion CA-81.

83.11 Barrerasantihumedad: Toda habitacion deberé ser estancaalapenetraciondel agua, tanto de
laprocedente de preci pitaci ones meteorol 6g cas como delaprocedentedel suelo. A estefinlassoleras,
muros perimetrales de sitanos, cubiertas, juntas de construcciones y demas puntos que puedan ser
causa de filtraciones de aguas, estaran debidamente impermeabilizadosy aislados.

Art 84 NORMATIVA SOBRE LOS ERVICIOS

Todo servicio oinstalacion estara dimensionado adecuadamente para el uso que se demande. Cuando
existan dotaci ones obligatorias establ ecidas por normetivas especificas derango superior deberan verificarse
con independencia de lo que se regulaen esta NN.UU.

Art85 ENTRANTES, SALIENTESY CUERPOSVOLADOS

85.1 No se permitird sobresalir dela alineacién oficial a excepcion de los vuelos que sefijen en las
presentes Ordenanzas.

85.2 Laanchuradel vuelo méximo permitido, sera 1/13 de laanchurade la calle medida en tramos de
10,00 mts. de fachada dela edificacion, con un limite méximo de 0,6 metros. en todo caso, el ancho
del vuelo, serainferior en 20 cm,, ala anchura de la acera sobre la que se proyecte.

85.3 No se permiten vuelosen viales con un ancho inferior a4,00 mts.

85.4 Loscuerposvolados cerrados, no podransobrepasar unal ongitud méxima, medidaparal elamente
alafachadadel 70% de su longitud. El restante 30% se podradedicar aterrazasy galerias, verificando,
en todo caso, el apartado siguiente.

85.5 Laseparacion de los vuel os de lasfincas contiglias, serdigual a saliente, siendo como minimo
de 60 cm. en los vuel os cerrados.

85.6 Se permiten también, los salientes abiertos o cerrados en 10s patios interiores, siempre que €l
mismo cumpla con las dimensiones minimasfijadas por las Normas, medidas desde estos salientes y
se pueda inscribir el circulo cuyo diametro sea el ancho correspondiente.
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Art 86 PORTADAS, ESCAPARATESY VITRINAS

Tantoenladecoracion delaplantabajadeloslocalescomerciales, industriales, de oficinas 0 andl ogos,
como enloshuecosde portal, solo se permitirasobresalir delaalineacion oficial, con cual quier elemento,una
dimensiéon maxima de 0,20 metros.

Art 87 MARQUESINAS, TOLDOS, MUESTRASY BANDERINES

87.1 Marquesinas

Laalturaminimasobre larasante delaaceraoterreno, serade 2,50 metros. Su saliente podraser igual
a ancho de laacera menos 0,40 metros, respetando en todo caso el arbolado. Lasaguas de las marquesinas
no podran verter alavia pubica. Ademés de la Licencia Municipal, senecesitara el consentimiento de los
propietarios.

87.2 Toldos

Se prohiben los toldos fijos. Lostoldos serén de lona u otrostejidos flexibles. Podrén estar tratados
parasu impermeabilizacién. La altura minima sobre la rasante de laacera de | os elementos portantes serade
dosmetrosy cincuentay cinco centimetros (2,55 m.). El toldo podracompletarse con costadillosy faldén que
dejaran como minimo dos metros diez centimetros (2,10 m.) sobrelarasantedelaacera. El saliente maximo
del toldo podra ser detres cuartos (3/4) de la acera, respetando, en cualquier caso, el arbolado.

87.3 Muestras

Anuncios paralelos a la fachada con saliente méax. quince centimetros (15 cm.). Podran adosarse al
frente delas cajas de cierre. Quedan prohibidos |osanuncios escritos amano sobre telas, cartones, etc., y, en
general, los provisionalesy, los que puedan suponer peligro, inpidan el paso o dificulten lacirculacion. Las
muestras no podran estar situadas més arriba de la cara superior del forjado de techo de planta baja,
exceptiandose de esta norma | as edificaciones destinadas exclusivamente a usos econémicos.

87.4 Banderines

Son anuncios normales al planode fachada. Se prohiben |os banderines |uminosos, aexcepcion delos
de servicios publicos (incluyendo farmacias). En cualquier punto, la alturalibre minima sobre la rasantede
la acera sera de dos metros veinticinco centimetros (2,25 m.). Su dimension méaxi ma sera de setenta y cinco
centimetrospor setentay cinco centimetros(75 cm.x 75 cm.), sin sobresalir en todo caso delaacera. Quedan
prohibidos |os anuncios escritos a mano sobre telas, cartones, €etc., y, en general, los provisioralesy, los que
puedan suponer peligro, impidan el pasoo dificulten lacirculacion. No podran instal arse banderines mas que
en plantabaja.
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CAPITULO Il
CONDICIONES ESTETICAS Y DE SEGURIDAD

Art 88 DEFINICION Y APLICACION

El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad corresponde, fundamentalmente, al
Ayuntamiento, y por tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte debera gjustarse a su criterio, que se
acomodaraaloestablecidoen el articulo 9 delaLUCY L. Consiguientementeel Ayuntamiento, podradenegar
o acondicionar laslicencias deobras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas,
de manera que las edificaciones mantengan un estado de composicién de formasy materiales adecuadas ala
zonaen que estén stuadas. A tal efecto seexigirdel cumplimientodel articulado que sigue, paratodalicencia
0 autorizacién. Justificando documentalmente la sujecion alos mismos, cuando & Ayuntamiento lo estime
oportuno, con la presentacion de fotografias o dibyos compositivos del entorno y de las edificaciones
tradicional es mas proximas.

Art 89 CONDICIONESA LA FORMA'Y MATERIALES

89.1 Lasconstruccionesen lugaresinmediatas o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
artistico, histérico, arqgueol 6gico, tipico o tradicional, habrdnde armonizar con el mismo, o cuando, sin
existir conjunto de edificios, hubieraalguno de granimportanciao calidad delos caracteresindicados.

89.2 En los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas gue ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradidonales y en las inmediaciones de las
carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de los
edificios, murosy cierres, o lainstalacion de otros elementos limite el campo visual para contemplar
las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del paisaje o |a perspectivapropia del mismo.

89.3 Las cubiertas serén preferentemente inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas segin sea la

situacion de la edificacion en lamanzanay las solucionescompositivas tradicionales del entorno. En

el casco antiguo se prohiben los faldones verticales y similares, e volumen comprendido entre €l
forjado del techo de lalltima plantay los planos inclinados de |a cubierta podra ser ocupada por una
nica planta habitable.

Se evitaréan los disefios complicados de cubierta, tratando de adecuarse en €l disefio alas formas del
entorno de la edificaci 6n. Los € ementos como buhardillas, chimeneas o lucernarios deberén realizarse con
materialesy disefios tradicionales, evitando losimpactos visuales y se justificaranlas soluciones adoptadas
en lamemoria.

Los materiales de cubricion serén de teja curva, preferentemente de teja arabe. Prohibiéndose los
materiales visto de fibrocemento, |a teja de hormigén de tonos oscurosy la pizarra.

89.4 No sepermiten cuer posamansar dados, considerando como tal estoda buhardillacon un frente
exterior superior a1,80 mts., o series debuhardillas con una separacion entre ellasinferior a0,80 mts.
Asi como faldones quebrados conalguna de las pendientes superior alapermitida segun ordenanzas.

89.5 Cornisas y aleros. El saliente maximo de cornisas, aleros y saledizos sera de cuarenta
centimetros (40 cm.). En todo caso, sera proporcionado d volumen de la edificacién y justificado
estéticay funcionalmente.

89.6 Lasfachadasy lasmedianeriasdeberan conservar unahomogenei dad dematerial es, color, textura

y tratamierto de compasicion generd.

Podran emplearse para ello, los siguientes materiales: enfoscados pintados en colores ocres, piedra
devastada o de media labra, permitiéndose ladrillo de tejar en el recerco de huecos, zbcalos y cornisas.
Prohibiéndose las fachadas de ladrillo visto, en exclusiva, en la zonadel Casco antiguo, cuando ésta no sea
lafdrmula constructiva del entorno, asi como los enfoscados pintados en cdor blanco.
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Enlascarpinteriasexteriores predom naran | ostonos oscuros, prohibiéndose expresamented aluminio
anodizado ensu color.

Art 90 EDIFICACIONESAGRARIASY AUXILIARES

Las edificaciones agrarias, asi como las auxiliares de las viviendas, cocheras, etc., garantizaran au
adaptacién al ambiente rural y €l paisaje, paralo cual, deberan respetarse a menoslos siguientes puntos:

90.1 Se situaran preferentemente en puntos no destacados del paisaje, evitandose expresamentelas
divisorias de las pendientes del terreno.

90.2 Los muros quedaran enfoscados, salvo que sean de piedra, y pintados de color no disonante.
90.3 Loselementosde cierre, puertas, verjas, etc., se pintardn, asi mismo, de tonos propiosdelazona.

90.4 Lacubierta, ados, tres o cuatro aguas, seraregular, sin frontonesy del color que corresponde a
la zona, aunque sea de fibrocemento. Prohibiéndoseel fibrocemento gris o el traslGcido de color.

Art91 PUBLICIDAD

La Publicidad y decoracion de establ ecimientos comerdales o industriales, debera respetar criterios
de armonia general con el conjunto y no sobrepasar la planta baja del edificio.

Asi mismo queda prohibida, la publicidad pintada sobre elementos raturales.
Art 92 CONDICIONES DE SEGURIDAD Y CIERRE DE FINCASRUSTICAS

Los propietarios y titulares de fincas y explotaciones rusticas tienen la obligacion de equipar con
sistemasde proteccion talescomo brocal es, tapas, rejillas, vallados, etc., |0s pozos, depdsitos o construcciones
abiertas; en condiciones de rigidez, resistencia y disefio (con especia atencion al riesgo de accidentes de
nifios) que garanticen laimposibilidad de apertura de los cierres por personal no autorizado.

Los cierres si son macizos, deberén realizarsecon piedralocal, sin superar una alturade 0,80 m Por
encima de eda altura, conun tope de 2 metros, podran completarse con alambrada o seto vegetal.

Art93 MOVIMIENTO DE TIERRAS

Cuando por la topografia del terreno, sea necesario realizar algin movimiento de tierras, parala
implantacion de una actividad o una edificacion, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

93.1 En ningln caso un desmonte o terraplén podra tener unaalturaigual o superior a 3 metros. En
el caso de exigir dimensiones superiores, deberan escal onarse con desniveles menores de 2 metrosy
pendientes inferiores al 100%.

93.2 Todo edificio debera separarse delabase 0 coronacion de un desmonte o terraplén una digancia
minima de 3 metros.

93.3 Losmovimientosdetierrasdentrode unaparcela, respetaran, entodo caso, losnivelesdel terreno
colindante, sin formar muros de contenciény establ eciendo tal udes de transicion nosuperiores al 50%
de la pendiente.

93.4 Losmovimientosdetierrasdeberan resol ver, dentrodel propioterreno, lacirculacion delasaguas
superficiales, procedentes de lalluvia.

93.5 Los movimientos detierra para recibir una edificacién han de incluirse en el proyecto de la
misma.

93.6 Solo seran admisibles movimientos de tierras para repoblacion forestal en las condiciones que
se fijen por el Departamento correspondiente.
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TITULO QUINTO
NORMAS GENERALES DE USO

CAPITULO |
DETERMINACIONES GENERALES

Art 94 DEFINICION Y APLICACIONES

94.1 Laregulacion delosusosdel terrenoy delos edificios, esuno delos objetivosdel planeamiento.
Siendo necesario, a nivel general, establece las clases de usos que se consideran y también las
condiciones que puedan establ ecerse para su prahibicion, toleranciay limitacién.

94.2 Ademas de las condiciones generales que se sefialen para cada uso, seran de aplicacion las
[imitaciones que se impongan por estas Normas en las Ordenanzas del Suelo Urbano, y Normasde
Proteccion en Suelo RUstico, y alo que dispongan las NormasUrbanisticas de Ambito Provincial, asi
como la normativa especifica que le sea de aplicacion.

Art 95 CATALOGO DE ACTIVIDADES REGULADASPOR ESTASNORMAS

Estas Normas Urbanisticas establecen €l presente Catalogo de Actividades que se definen a efectos
sisteméticos, sin que necesaiamente, tengan todas ellas reflejo normativo especifico. A efectos
metodol 6gicos, se definen las actividades que se pueden inplantar en el territorio y que constituirén los
distintos usos del suelo, para regularlos posteri ormente. Este Catalogo es abierto, pudiéndose introducir en
él cuantas actividades se consideren oportunas.

I. Actividad agropecuaria
Conjunto de acciones queimplican unautilizaciéndominantedel suelo paracultivo de vegetaleso cria
y reproduccion de especies animales.

[1. Actividad agricola
Larelacionada con el cultivo de vegetales, excluyendo |a explotacién forestal.

[11. Actividad agricola extensiva
Cultivo de vegetales por medios que no implican obras de infraestructuraimportantesy conviveenlo
fundamental con el medio natural preexistente.

IV. Actividad agricola intensiva de secano
Cultivo de vegetal es con métodos de maximizacion dela produccion, en un tipo de suelo adecuado y
gue implica ademas alguntipo de inversion publica, en particular la concentracion parcelaria.

V. Actividad agricolaintensiva de regadio
Cultivo devegetal escon métodosde maximizaci én delaproduccién, queimplicaninversionespiblicas
eninfraestructurafijapararegadio o se encuentran enterrenos apropiados como vegas derios, etc. con
posibilidades de riego por métodos sencillos.

V1. Ganaderia extensiva
Explotacion de especies animales en &reas adehesadas, con la estabulacion imprescindible de los
animales. Es una explotacién de caracter suficientemente disperso.

VII. Ganaderiaintensiva
Explotacion de especies animal es mediante estabulacion. Implica concentracion y, en consecuencia,
un impacto en €l territorio de diverso grado.

VIII. Piscifactorias
Explotacion de especies fluviales que aprovecha el cauce de |os rios mediante instalad ones fijas.

IX. Actividades forestales
Explotacion de especies arbdreas o0 arbustivas en su aspedo estructural (lefia, madera, papel,...).
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X. Actividades al servicio de las obras publicas
I nstal aciones, generalmente de carécter auxiliar, quese establecen durante laconstruccion delasobras
de infraestructura o para el mantenimiento de las mismas.

X1. Actividades industrial es extractivas
Conjunto de medios materiales necesarios para la explotacion de recursos minerales en su fase
directamente vinculada con lalocalizacién de |os mismos.

XI1. Actividades industriales
Conjunto de operaciones material es, con modificacion de lanaturaleza del sueloy del uso del mismo,
gjecutadas para la obtencion, transformacion, transporte o almacenaje de los productos naturales.

XI11. Actividades industrial es agroalimentariasde transformacion, vinculadas alaproduccion
Conjunto de medios material es necesarios parael gorovechamiento indirectode las especiesvegetales
o0 productos animales con instalaciones anejas y complementarias de las actividades agrarias puras
(almacenamiento, embdaje, envasado,...).

X1V. Actividades industrial es agroalimentarias de transformacion, no vinculadasa la produccion
Conjunto de medios material es necesarios parael aprovechamiento indirecto, en grados sucesivos, de
transformacién de las especies vegetal es o de los productos animal es, norel acionados por razones de
localizacion con actividades agrarias (conservaci on, mataderos, sal as de despiece,...).

XV. Pequerios talleres de industria tradicional
Conjuntode medios material es necesari osparalatransformacion de materi asprimasexistentesen cada
zonaen productos de caracter artesanal, hasta 250 metros cuadrados construidos, siendo deaplicacion
la normativa para "otras industrias”, sinlalimitacion de proximidad a un poligono industrial.

XVI. Otras industrias
Actividadesno rel acionadas en los epigrafes ant eriores. No se especifican por carecer, en su conjunto,
de significacién en laprovincia, salvo el amacenamientoy lostalleres, siendo en general, incluibles
en e Reglamento de Actividades Clasificadas.

XVII. Servicios
Actividades que, en conjunto, son asimilables a [lamado sector terciario, es decir, queno implican
ninguna clase de manipulacién que transforme los productos naturales sino que se ocupa de la
distribucién de productos al consumidor o de dar respuesta a cualquier otra necesidad directa de los
ciudadanos. Su regulacion se adscribira a finespecifico a que sirva.

XVII1. Dotaciones y equipamientos
Setrata de actividades no forzosamente rentabl es que ati enden necesi dades educacional es, culturales,
de asistencia o deportivas y que pueden ser publicas o privadas.

XIX. Comercial
Actividades ligadas a la promocion y venta de toda clase de articulos a por menor. Se excluyen
expresamente |os mercados de mayoristas que se consideran industria a efectosnormativos.

XX. Oficinas
Actividad del sector terdario que se ocupa de la pregacion de servicios, la gestion empresarial, la
gestion econdémica, la direccion comercial y lainformacion.

XXI. Turisticas permanentes y turismo rural
Actividadesligadas al seaor de hosteleria y/o residencial temporal.

XXII. Turisticas no permanentes
Actividadesligadas al sector residencial temporal cuando laresidencia se solucionacon toda clase de
elementosmadvilesenzonasestablesdel territorio (campamentosdeturismo). Estaactividad seregulara
directamente por el D. 122/1987, de9 de abril, de la Junta de Castillay Ledn.

XXIII. Servicio de carreteras
Actividades vinculadas al transporte por carretera, en general, estaciones de servicio. Se excluyen
expresamente de este epigrafe los talleres de reparacion, que seconsideran como industria a efectos
normativos.

XXI1V. Vivienda vinculada a otra actividad
Construccion residencial complementaria de cual quiera delas actividades definidas en los apartados
anteriores, existiendo una relacion de necesidad justificada derivada de la actividad (por el cudado,
atencion, explotacién, guarda, etc.), lacual se considerara como principal o dominante.
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XXV. Viviendasimpley viviendas y elementos moéviles o prefabricadas
Construccion residencial novinculadaaotra actividad directamernte relacionada con la ocupacion del
suelo. Esta adividad constituye el uso bésico de vivienda, cuando éste es el principal.

XXVI. Sistemas generales urbanos (infraestructuras)
Actividad constituida por los Servicios General es Urbanos que sonlasredes estructurales delaciudad
y que se organizan segun sistemas para el correcto transporte de materia, energia o informacién. De
la primera categoria las principales son los viales, las carreteras que permiten la circuacion, e
abastecimiento de agua, las redes de saneamiento, etc.; de lasegunda categoria, las redes de energia

eléctricao €l trasporte de gas, etc.; delaterceracategoria, lasredestelefénicas, lasredesinforméticas,
etc.

Art 96 USOSBASICOS

Las actividades, al implantarse sobre € territorio resolviendo |os condicionantes impuestos por este,
se consideran usos del suelo. Tres son los usos bésicos del suelo sobre los que se establece la regulacion
posterior: Residencial, econdmico (lucrativo) y Dotacional + equipamientos (respondiendo a las cuatro
funciones urbanas bésicas: habitar, trabajar, esparcimiento y circular).

96.1 Uso béasico Residencial: (actividades XXV y XXV). Se corresponde d residencial con el uso
de viviendadedicado al alojamiento permanente. Se distinguen dos categorias:

- Colectiva, tipologias: Blogue abierto, manzana cerrada o en blogque de manzana.

- Unifamiliar, tipologias: Unifamiliar aislada, pareaday en hilera.

96.2 Uso béasico Econdmico (lucrativo): Comprende os usos delas actividades productivas:
-Usos primarios (actividades desde lal alalX, y laXll),
- Usosindustriales (actividades X1, X111, XIV, XV y XVI)
- Usos de servicios (actividades XI1, X1X, XX, XXI, XXII, XXI11).

96.3 Uso basico Daacional + Equipamiento. Es e uso correspondiente a las actividades
relacionadas con los servicios, dotaciones, equipamientos y demas elementos comunitarios sean
publicos o privados. Comprende:
- Losespacioslibresy zonasverdes (corresponde al uso de |0s espacios de relacion colectiva
al airelibre. Estén constituidospor espacios arbol ados, g ardinados o amuebl ados parael reposo,
la proteccion del medio ambiente, el juego o las actividades de esparcimiento con caracter no
permanente).
- Los equipamientosy edificaciones decaracter dotacional (uso correspondiente a conjunto de
actividades que permite asegurar los servicios colectivos. Comprende los equipamientos
Cultural-Sacial, Religioso, Sanitario, Asistencial, Escolar, Deportivo y Savicios Publicos).
- Lossistemas generales y sistermas locales

Art 97 REGULACION DE USOSDEL SUELO
A los efectos de estas Normas |os usos del suelo se consideran:
97.1 Uso admisible Es aquel cuyaimplantacién espermitida por €l Planeamiento.
97.2 Uso prohibido: Aquel cuyaimplantacion no es permitida por €l Planeamiento.
97.3 Uso compatible: Aquellos cuya implantacién no es contradictoria con el uso caracteristico.

Cuando una actividad comprenda varios usos compatibles entre si, cada uno de los mismos, debera
cumplir las condiciones que se determinen en la Norma especifica de cadazona.
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Art 98 CLASIFICACION DE LOSUSOSDEL SUELO
A efectos de estas Normas, se establecen las siguientes clasificaciones de usos:

98.1 Por la amplitud de su funcién
- Usos generales o gobales.
- Usos pormenorizadas.
98.2 Por su adecuacion
- Usos caracteristicos.
- Usos complemertarios.
- Usos compatibles.
- Usostolerados.
- Usos prohibidos.
98.3 Por su relacion con el Planeamiento
- Usos existentes.
- Usos propuestos.
98.4 Por € tipo de propiedad
- Usos publicos.
- Usos colectivos.
- Usos privados.

Art 99 USOS GENERALES O GLOBALESY PORMENORIZADOS

99.1 Usos generales o globales
Corresponden alo usos fundamental es recogidos por laLey.

99.2 Usos por menorizados
Son los que el Planeamiento asigna al suelo urbano, através de su definicién en las Planos de
Ordenacion y de las determinacionesrespecto a usos fijados en las Ordenanzas de edificacion.
Laasignacion de uso pormenorizado a una parcela urbana regula:
- El régimen de transfarmacion y mantenimiento del uso en edificaciones existentes.
- Los usos a que puedan destinarse las nuevas edificaciones.

Dentro de una parcela o edificio podran coexistir varios usos pormenorizados siempre gque sean
compatibles con el uso caracteristico asignado.

El uso pormenorizado concreto deberaespecificarse en todas | as solicitudes de Licencia de Obra, de
apertura o de funcionamiento.

Art 100 USOS CARACTERISTICOS, COMPLEMENTARIOS, COMPATIBLES, TOLERADOSY
PROHIBIDOS

100.1 Uso caracteristico
Esaguél que caracterizala ordenacion de un ambito, o la utilizacién de unaparcela, por ser el
dominante y de implantacién mayoritariaen el éreaterritorial que seconsidera

100.2 Usos complementarios

Es aquél que, por exigencia de la Legslacion urbanistica o de las determinaciones del
Planeamiento, debe coexigir forzosamente con el uso caracteristicoy guardar con é una proporcion
determinada en relacion con determinados parametros, par ser equipamiento o dotacion necesaria
derivada del uso caracteristico y ser condicion para su implantacion. La presencia del uso
complemertario constituye condicién inexcusabl e paralaimplantacin del propio uso caracteristico.
Puede darse la condicién inversa.
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100.3 Usos compatibles

Es aquél que puede implantarse enun ambito territorial de cual quier magnitud en coexistencia
con el uso caracteristico, sin perder ninguno de ambos su caracter alos efectos que les son propios. La
compatibilidad de un uso respecto al caracteristico noimplicasu libreimplantacion dentro del mismo
ambitoterritorial, sino inicamentel aaceptaci Gnde que su presenciapuedasea simultanea, sinperjuicio
de que esainterrelacion obligue asefial ar restricciones en laintensidad del uso compatible en funcién
de determinados pardmetros de uso caracteristico.

100.4 Usostolerados

Es aguél que puede admitirse:

- En tanto no supere una intensidad por acumulacion a otros existentes que amenazase

desvirtuar laasignacion de usos caracteristicos propiade un area; y

- Siempre que se garantice que su funcionamiento no generaré condiciones inadecuadas para

la zona en que fueren a ubicarse.

A tal efecto, para la concesién de licencia de usos tolerados en una zona sera preceptivo
presentar un Proyecto de adecuacion de medidas de estos usos y asi como la aprobaci én expresa por
Informe del Ayuntamiento.

100.5 Uso Prohibidos

Son usos prohibidos aguellosqueimpiden estas Normas, por imposibilitar laconsecucion delos
objetivos de laordenacion en un &mbito teritorial.

También son usos prohibidos aquellos que, alin no estando especificamente vedados, son
incompatibles con los usos permitidos, aunque se les sometaarestri cciones en laintensidad o forma
de uso.

Tienen la consideracion deusos prohibidos, los asi conceptuadosen las disposiciones estatal es
promul gadas en materia de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

Art 101 USOSPROPUESTOSY EXISTENTES

Usos propuestos.
Son los usos que las Normas asignan alas distintas zonas.

Usos existentes: permitidosy fuera de ordenacion
Son los usos o actividades que existieran enedificios, terrenos o instal aciones, con anterioridad
alavigencia de estas Normas.

101.1 Usos existentes permitidos
Son todos | os coincidentes con 10s usos que acepta la respectiva Ordenanza o FHaneamiento de
una zona.

101.2 Usos fuera de ordenacion

101.2.1 Se consideran fuera de ordenacion con caréacter transitorio o definitivo los usos

existentes que se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias.
1) Tener declaracion expresa de fuera de ordenacion por las Normas.
2) Estar afectado, bien por un uso propuesto de equipamiento, zonas verdesy Servicios
Publicos de los que asi se definen dentro de las determinaciones de los usos
pormenorizados o globales, o bien por el trazado de viales, todo ello segin e
Planeamiento.
3) Estar en situacion de incompatibilidad dentro del mismo edificio de acuerdo con lo
regulado en estas Normas.
4) Cuando los efectos de repercusion ambiental de cualquier actividad, vulneren los
nivel es maximos regul ados en estas Normas, en las Ordenanzas municipal es apropiadas
0 en cualquier disposicién legal de aplicacion por razones de seguridad, salubridad,
moralidad o tranquilidad, sin que existaposibilidad de implantar medidas corredoras.
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101.2.2 Tendrén carécter transitoriolasituaci on defuerade ordenaci n cuandoun uso existente,
incluido en alguna circunstancia delas previstas en el punto 4) del apartado anterior, pueda
regularizar dicha circunstancia mediante el establecimiento de restricciones o medidas
correctoras sobre laintensidad o forma de uso, adquiriendo, en consecuenda, laconsideracion
de uso permitido o tolerado.

101.2.3 El plazo méaximo de adaptacion para estos usos se fija en cuatro afios desde la
aprobacién de las Normas con independenciade | os plazos que puedan exigir las disposiciones
estatales en la materia.

101.2.4 Tendran carécta definitivo la situacion de fuera de ordenacién, cuando un uso
coexistente esté afectado por algunade las circunstancias previstas en el apartado primero de
este articulo y no pueda reunir las condiciones prescritas en el apartado 2.

101.2.5 Los usos fuera de ordenacion por tener asignado un uso propuesto de equi pamiento,
zonasverdesy servicios publicos, ademasdel o expuesto en el apartado anterior, afectany dejan
fuera de ordenacion alos edificios que los encierren. Estos usos podran ser extinguidos por €l
Ayuntamiento mediante expropiacion dentro de los préximos guince afios en defecto de la
aplicacion de cualquier otro sistema de actuacion de acuerdo con lo previsto en laLUCYL.
101.2.6 Unos y otros usos fuera de ordenad én posibles podran mantener su actividad, con los
condicionantes ya expresados, hasta su regulacion, expropiacion o extincion.

101.2.7 Se considera que un uso fuerade ordenacion se extingue cuando la persona natural o
juridica que ostente latitularidad del uso, cese en €l gjercicio del mismo, no pudiendo alquilar,
traspasar o vender el derecho al mantenimientodel uso perosi del terreno, edificio olocal donde
se gjerza, si sobre el mismo se establece un uso permitido o tolerado.

Art 102 USOSPOR TIPO DE PROPIEDAD

102.1 Son usos publicos, alos efectos de estas Normas, los referentesalos usos y servicios publicos
realizados o prestados por la Administracién o por gestion de los particulares sobre bienes de dominio
publico.

En los usos publicos se comprenden asimismo, |os realizados por la Administracion en bienes
de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

Ningun uso publico podré ser sustituido por un uso privado, salvo expresa autorizacién del
Planeamiento.

102.2 Son usos privados, 1os que, ho estando comprendidos en el apartado de colectivos, se realizan
por particulares en bienes de propiedad privada, estandolimitadasu utilizacién par razon del dominio
sobre el bien.

102.3 Son usos col ectivosaquellos de propiedad privadapero destinados al uso publico o semipublico
y alos que se accede por |a pertenencia a una asociacion, agrupacion, sociedad, club u organizacion
similares, o por el abono de una cuata, entrada, precio o contraprestacion anéloga.

El mantenimiento decual quier uso colectivo existente se consideradeinteréspublicoy utilidad
socia alin cuando no haya sido recogido como uso propuesto. En consecuencia para la supresionde
un uso colectivo 0 su sustitudén por otro, cualquiera que sea éste, se exigira la autorizacion del
Ayuntamiento, quien podra denegarla en razén del interés general del mantenimientode laactividad.
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CAPITULO I
USO RESIDENCIAL

Art 103 CONCEPTO Y CLASIFICACION

Usoresidencial: Que comprende el edificio destinadoaviviendaoresidenciafamiliar. Seestablecen
las categorias siguientes:

103.1 Unifamiliar
Esel edificio destinado a viviendaque estavinculadocon caracter exclusivo a suelo que ocupa,
en edificio aislado o agrupado horizontalmente y con acceso directo desde lavia.

103.2 Colectiva
Es el edificio o parte de é destinado a vivienda, pero estructurado con elementos o0 zonas
comunes compartidas por varias viviendas diferentes (escal eras portal, fachadas cubierta etc.)

103.3 Apartamentos
Viviendade superficie reducidaagrupadacon otras anal ogas que cumplan el programaminimo.

103.4 Comunitaria
Residenciadedicadaal alojamiento estable de personas que no configuran nlcleo que pudieran
ser considerado como familia. Seincluyen las casas de huéspedes.

Art 104 CONDICIONES GENERALES

104.1 No se permitiran viviendas en sétanos y semisétanos debiendo cumplir como minimo las
condiciones de aisamiento, higiénicos-sanitarics, etc. que marca la Ley para las viviendas de
Proteccion Oficial.
104.2 Vivienda exterior, Sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones generales sobre piezas
habitablesy de laordenanza especifica de la zona donde se localice, toda vivienda tendrafachada de
longitud igual o superior acuatro metros (4 m.) sobre calle, plaza publica o espacios libres (zonas
verdes o patios de manzanaajardinados) publicos o privados.
104.3 Superficie Minima de Vivienda, la superficie minima Util cerradano podra ser menor de
cuarentametros cuadrados (40 m2.), sin lainclusion de espacios exteriores, tendran consideracion de
vivienda toda unidad edificatoria susceptible de uso continuado residencial, siendo indicativo dd
mismo la existencia de cocinay/o bafio en el programa.
104.4 El programa minimo se compondra: Cocina, estar-comedor, un dormitorio de dos camaso dos
dormitorios de una cama, y un aseo con inodoro, lavabo y ducha. Sus dimensiones minimas serén:

- _Dormitorio de una cama, 6 m2.pudiéndose inscribir un cuadrado de 1,80m x 1,80m.

- _Dormitorio de dos camas 10 m? pudiéndose inscribir un cuadrado de 2,00m. x 2,00m.

- _Estar - comedor, 14 m?; pudiéndose inscribir un cuadrado de 2,40 mts. x 240 mts.

- _Cocina, 6 m pudiéndose inscribir un cuadrado de 1,60 mts.x 1,60 mts. Si lacocinay el

comedor-estar constituyen una sola pieza, la superficie minima sera de 18 m2 pudiéndose

inscribir un cuadrado de 2,70 mts. x 270 mts.

- _Aseo; 2,50 m2

- _Pasillo: anchuraminima0,9 metros, salvo en la parte correspondiente a la entrada del piso,

en laque en una profundidad minima de 1,20 metros, tendra una anchura de 1,20 metros.

- Escaleras: en el interior de viviendas tendrdn unaanchurade 0,85 metros. En zonas comunes

de viviendas plurifamiliares, 1 metro.
104.5 Las cocinas, seran independientes de los retretes y no serviran de paso entre estos y los
dormitorios, ni estos abriran aella. Tendran unasalida de humos o gases independiente del hueco de
luz y ventilacion.
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104.6 Laalturalibredelashabitaciones laaturalibre (suelo-techo) minima de unavivienda sera
de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m.). En la planta bajo cubierta, para considerarlos
habitables, los altillos tendran una alturaminima en fachada de un metro cincuenta centimetros (1,50
m.) y, al menos en el cincuenta por ciento (50 %) de su superficie, una alturaminima de dos metros
cincuenta centimetros.

104.7 Accesibilidad: El acceso se hara por epacios publicos. Toda viviendatendraen contacto con
unacalle o plazapublica, un hueco practicable de un metro cuadrado y medio (1,50 m2.), con anchura
minima de ochenta centimetros (80 cm.) parafacilitar laentraday salidadel mobiliario. Lapuertade
acceso alas viviendas: ancho libre minimo ochenta centimetros (80 cm.).

104.8 Condicionesdedistribucién: El acceso al cuarto de aseo no podra hacerse ni através de los
dormitorios ni de la cocina. Si el acceso se dispone a través de la estanda-comedor, ambas
dependencias deberan quedar separadas por una dependencia con doble puerta. En las viviendas con
mas de un cuarto de aseo, podra accederse aestos desde | os dormitorios, debiendo, sin embargo, haber
uno al que se acceda independientemente

104.9 Iluminacion: Los espacios destinados a estancia tendrén huecos al exterior parailuminacion
natural de dimensién no inferior d doce por ciento (12 %) de la superficie en planta. En cocinas 'y
dormitoriosno serainferior a diez por ciento (10 %) de la planta.

104.10 Ventilacién: Los huecos exteriores serén practicables a efectosde ventilacién, al menos, en
unasuperficie noinferior al ocho por ciento (8 %) delasuperficie en planta. En el caso de que el aseo
ventile sdlo por hueco al exterior tendra las mismas condiciones de ventilacion.

Las viviendastendran un conducto de ventilacion adtivada (estética o dinamica) en la cocina.
L os humos procedentes de calderas o calentadores tendran evacuacion directa al exterior por medio
deconductosindependientesal osdeventilaci én. L os aseos que noventilen por fachadao patio tendran
un conducto independiente o colectivo deventil acion activada (estatica o dinamica).

Laviviendatendra una capacidad derenovacion de aire por conducto de un volumen por hora

(vol./h.) sin abrir ventana. La ventilacién de la vivienda deberé afectar a toda su superficie, paalo
cual, habra de estar cubierta por soluciones de disefio de ventilacidn cruzada o ventilacién activada
estética o dinamica.
104.11 Condicionesacusticas: Enningn espacio ni instalacion comin del edificio seemitiran ruidos
con nivel sonoro superior a cincuenta decibelios (50 dB.). El nivel méaximo de inmision en vivienda
seraddetreinta decibelios (30 dB.) en horario nocturno (de 10 delanoche a8 delamafiana) y detreinta
y tres decibelios (33 dB.) durante el resto del dia.

Cuando existamaguinaria, estarainstal adade formaque se atenlie latransmision de vibraciones
al edificio, cumpliendo las condiciones que, parael uso industrial, se establecen. Con las soluciones
constructivas de los elementos que compongan las particiones entre viviendas y entre zonas de uso
comun y viviendas, se conseguira una atenuacion acustica mayor o igual que cuarenta y cinco
decibelios (45 dB.), equivalente amedio pie (Y2 pie) de ladrillo macizo o perforado, revestido por
ambas caras con guarnecido de 10 mm. de espesor. Las fachadas y medianerias contardn con una
atenuacién acustica minima de cuarenta y ocho decibelios (48 dB.).

Si en d edificio o instalaciones angjas a vivienda estuviera instalada maquinaria, la

amortiguacion seré de cuarenta y ocho decibelios (48 dB.) entre el generador del ruido y lavivienda.
L osusos compaiblesenlavivienday/oconstrucciones auxiliares cumpliran lascondiciones acusticas
correspondientes al uso.
104.12 Rehabilitacion - Reforma de vivienda: Las condiciones de confort y seguridad serén
consideradas en cada caso dadalaimportanciasocia de larehabilitacién. Por ello, con el proyecto se
presentaraunaMemoriade Confort y Seguridad en la que se justi fiquen qué aspectos de lanormativa
se cumplen y cudles no, de manera razonada.

Art 105 EDIFICACIONES AUXILIARES

105.1 Delavivienda

Se consideran como tales, |as construcciones complementarias paral a explotaci 6n del suelo: bodegas,
merenderos, vestuarios, cuadras, establos, pajares, incluso cocheras para vehiculos. Debiendo disponer de
entradaindependienteparalavivienday laedficacién auxiliar, y no estar separadade laedificacion principal
de vivienda en méas de 25 metros.
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Dispondrade una planta como maximo, con una altura méximade 2,40 mts. ala cornisa. Los tejados
tendrdn como minimo dos aguas o vertientes, dispondran de una superficie inferior a 15 m?, con un lado
maximo de 4 mts. Pudiendo ir adosado al lindero.

Y daracumplimiento aidénticasexigenciasquelaedficacién prindpal consumiendo aprovechamiento
urbanistico.

105.2 Caseta de Herramientas
Se consideran como tales, las construcciones de caracter no permanente precisas parala gjecucion de
obras y/o instalaciones.

Dispondréa de una planta como méximo, con una atura méxima de 350 mts. alaparte més ata de la
cumbrera. Dispondran de una superficieinferioral2m.

Respetaran |os retranqueos previstos para cada zonay sus acabados exteriores losharan mimetizarse
con € entorno.

Podran ubicarse, uno por parcela, en todaslas clases desuelo. Precisan licenciamunicipal.
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CAPITULO Il
USO DOTACIONAL

Art 106 DEFINICION Y CLASES

El uso dotacional tiene por objeto la prestacién de todo tipo de servicios publicoso privados que se
suscitan en relacion con las necesidades de abastecimiento, educacion, ocio, informacion, salud, etc.
Distinguiéndose a los efectos de estas Normes las siguientes clases y tipos:

CLASES TIPOS.
$333313133333333333131313131)131))3))))))))Q
Equipamiento comunitario. *  Docente.
Sanitario-Asistencial.
Cultural-Asociativo.
Ocio-Espectéculo.
Deportivo.
Comercial.
Administracion.
Cementerios.
Mataderos.
Combustibles.
Vertederos-Depuracion.

Ok ok ok ok ok ok X X %

R Residencia-Comunitario.
S33333333333333))))))))0))0)00)))))))))))))Q
Turismo. * Hospedgje.

* Restaurante.

*  EXcursionismo.

R Acampada.

Art 107 CONDICIONES GENERALES

107.1 Todos los usos dotacional es deberan disponer de acceso pavimentado, agua, energia eléctrica
y depuracion de vertidos.

107.2 Cumpliran las condiciones reglamentarias que sean de aplicacion en cada caso y las que se
especifican para cada uso en el Articulado siguiente:

Art 108 EQUIPAMIENTO DOCENTE Y CULTURAL

108.1 Definicion
Edificiosy locales destinados, principalmente a la ensefianza, investigacion en todos sus grados asi
como actividades culturales.

108.2 Condiciones

En edificios de otros usos se ubicardn en planta baja con acces independiente y, en su caso enla
primera planta, cuando esté unida directamente al local de planta baja.

Debiendo cumplir las condiciones quefijen lasdisposicionesvigentesy, ensu caso, lasde oficinasque
le fueran de aplicacion.
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Art 109 SANITARIOS

109.1 Definicién
Edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos.

109.2 Condiciones
Cumpliranlasdisposicionesvigentes. Si se ubican en edificios de otros usos, se situardnen plantabga
0 primera, si esta unida directamenteal local correspondiente de planta baja.

Art 110 ESPECTACULOSY LOCALESDE REUNION

Cumpliran las condiciones establecidas para los usos de caracter comercial y las instalaciones
cumpliran las condiciones aplicables a los uscs industriales.

Las condiciones de accesos y seguridad deberan ajustarse alaregamentacion correspondiente. Si es
un uso en edificacién con vivienda, €l nivel de emisiénde ruidos, vibraciones o cual quier otraafeccion estara
regulado por laNormativa propiadel uso industrial angjoavivienda. En cualquier caso, lainstalacion de un
local con este uso quedard condicionada a la justificacion de que se han tomado las medidas técnicas
necesarias para que €l nivel de molestias que generano afecte a en modo algunoa vecindario, aplicandose
la Normativa de Industria.

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos o en plantas bajas y/o semisétanos, pudiéndose
ocupar lal®plantas estaconectadacon labaja. El sétano podraocuparse coninstalaciones 9 estaconectado
con semisdtano o planta baja.

En el caso de que en €l edificio existan viviendas, éstas deberan disponer de accesos, escalerasy, en
Su caso, ascensores independientes.

Loslocales dispondran de los accesos, aparatos, instalacionesy (tiles que, encada caso y de acuerdo
con las caracteristicas de la actividad, sean de gplicacion por la NBE-CPI-96.

La iluminacion y ventilacion podrén ser artificides. La iluminacion general de los locales debera
alcanzar un nivel medio de 100 lux. El sistema de ventilaci6n forzada deberd asegurar una renovacion deaire
de 4 val./h., conseguida sin erfriamiento brusco de los locales.

El Ayuntamiento exigira un proyecto técnico de iluminaciony ventilacién que debera ser aprobado.
Asimismo, revisard la instalacion antes de conceder |a licencia de apertura del local y posteriormente en
cualguier momento.

Existiraindependenciade aseos paraambos sexos, no pudiéndose comunicar directamente con el resto
deloslocales. EI nimero deaseos, distribucion y condiciones viene regulado por el Reglamento de Policia
de Espectacul os Publicos.

L asescal eras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso publico, tendran un anchominimo deun
metroy medio (1,5 m.).

110.1 Bares, Cafeteriasy Restaurantes
Cumpliran las condiciones particulares del uso establecidas por la NBE-CPI-9%, asi como las
establecidas para las salas de espectéaculos y de reunién dd apartado anterior.

110.2 Uso Hotelero: Su regulacion se hard aplicando las condiciones del uso residencial, vivienda
unifamiliar o colectiva, de formacomplementariacon | as disposi ciones auxiliares en materiahotelera.
L asactividades complementarias del uso se gjustaran alas condiciones que se establecen paracadauso
especifico. Cuando €l uso residencial publico se establezca en edificios con uso de servicios se estara
alo dispuesto sobre condiciones de seguridad fijadas para e uso mas restrictivo.
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Art 111 USO ADMINISTRATIVO O SERVICIOS

Estos usos pueden localizarse en edificios exclusivos, edificios mixtos con usos residenciales,
industriales u otros servicios sin limitacion de localizacion.

Los locales digpondran de lossiguientes srvicios (nm? de uso especifico):

-Hasta 100 m2.,, un inodoro y un lavabo. Por cada100 m2., se aumentara uninodoro y un lavabo.
-Laluz y ventilacion deloslocales de trabajo sera natural, pudiendo ser completada con iluminacion
y ventilacién artificial, justificada segiin proyecto técnico aprobado por el Ayuntamiento, querevisara
la instalacion antes de conceder la licencia de apertura del local y posteriormente en cualquier
momento.

-Los huecos de iluminaci6n deberan tener una superficieno menor dd 15% de lasuperficie en panta
del local.

-Loshuecosexterioresseran practicabl esaefectosdeventilacién, a menos, en unasuperficieno menor
del 7,5 % de lasuperficie en ganta del local.

-L oslocales dispondran de accesos, aparatos, instalacionesy (tiles que, en cadacaso y deacuerdo con
las caracteristicas de la actividad, sean de aplicadén por la Norma NBE-CPI-96.

-Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso publico, tendran un ancho minimo de
1,20 m.

Art 112 COMERCIAL

Los usos comerciales que originen molestias 0 generen riesgos a la salubridad o seguridad de las
personas o las cosas, se regiran por 1o estableddo para el uso industrial. Estos usos pueden localizarseen
edificios exclusivos y mixtos con usos residenciales, industriales u otros servicios, 0 en plantas bajas y
semi sétanos.

Excepto para comercios establecidos en vivienda unifamiliar, l1a zona destinada a publico en €
comercial no servira de paso ni tendra comunicacion directa con ninguna vivienda, ni con los espacios
comunes de la edificacion, debiéndose en este segundo caso disponer un vestibulo con puerta de salida
resistente a 90 minutos de fuego.

Los locales digpondran de lossiguientes servicios (m? de uso especifico):

-Hasta100 m2., uninodoro y un lavabo. Por cada 200 n2. més o fraccién se aumentard en un inodoro
y un lavabo. A partir de 100 m2. se independizaran respecto a los sexos. No podréan comunicar
directamente con €l resto de los locales, disponiéndose siempre un vestibulo de transicion.

-En el caso de que el edificio sea de vivienda colectiva, deberan disponer éstas de accesos, escaleras
Y, en su caso, ascensores independientes

-Lailuminacién y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En € primer
caso, los huecos de luz deberan tener una superficie total no menor del 15 %delasuperficie en planta
del local accesible al publico. Lasuperficiede ventilacién serano menor del 7,5 % delasuperficie de
plantadel local accesible al publico.

-Si laluz y ventilacién fueran artificiales se deberdn cumplir las condiciones similares a las que
proporcionariael sistemanatural, conun minimo de 150 lux de iluminaciény un s stemadeventilacién
gue asegure unarenovacion del aire de cuatro volimenes por hora, exigiéndose |a presentacion de un
proyecto técnico que debera ser aprobado por el Ayuntamiento, que revisara la instalacion antes de
conceder lalicencia de aperturadel local y posteriormente en cual quier momento.

-Loslocales dispondran de losaccesos, aparatos, instalacionesy Utiles que, en cada caso y de acuerdo
con las caracteristicas de la actividad, sean de gplicacion segun la NBE-CPI-96.
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-L as escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso publico, tendran un ancho minimo de
un metro veinte centimetros (1,20 m.).

Art 113 USO RESIDENCIAL COMUNITARIO

Dado el carécter deresidenciadel presente uso, serén deaplicacién los apartados del uso devivienda,
ademés de las condiciones generaleshigiénicas y de calidad que le seande aplicacion.

Cuando se superen los 10 dormitoriosseran ademas de obligado cumplimiento lalegislacion hotelera
en aquellas materias complementarias de higiene o seguridad que le sean de aplicacion por afinidad de uso.

La dotacién minima de aparcamientos sera de una plaza por cada cinco habitaciones.

Art 114 USO HOSPEDAJE U HOTELERO

Comprende los edificios o partes de |os mismos de uso hotelero. Su regulacién se haraaplicando las
condiciones del uso de vivienda, complementadas con las disposiciones oficiales en materia hotelera.

L as actividades o usoscompl ementari os se sujetarén alas condi ciones que se establ ecen para cadauso
especifico.

L a dotacién minima de aparcamientos sera de una plaza por cada cinco habitaciones.
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CAPITULO IV
USO INDUSTRIAL Y EXTRACTIVO

Art 115 CONCEPTO Y CLASIFICACION

115.1 El usoindustrial
Es e que corresponde a las actividades de obtencidn, transformacion, almacenaje y distribuaén de
productos.

115.2 Clases
A los efectos de estas Normas, se dstinguen las siguientes clases:
- Industrias extractivas.
- Industria vinculada a expl otaciones agropecuarias.
- Talleres.
- Indudriaen generd.

Art 116 INDUSTRIASEXTRACTIVAS

116.1 Se consideran aqui las instalaciones y actividades relacionadas con la obtencion de materias
primas, distinguiéndose | as canteras, como expl otaciones acielo abierto, y lasmineras, explotaciones
en galerias.

116.2 Cumpliran los requisitos exigidos por la Legislaciéon Vigentey 1o que se especifica en estas
Normas.

Art 117 INDUSTRIASVINCULADASA EXPLOTACIONES AGROPECUARIAS

117.1 Son industrias que tienen por objeto la transformacién y almacenamiento de productos
agropecuarios, considerdndose |os siguientes tipos.

- Serrerias.

- Elaboracion de abonos.

- Elaboracién y envasado de productos alimenticios.

- Almacenamiento de productos agropecuarios.

117.2 Condiciones generales

Cumplirén los requisitos exigidos por la Legislacion Vigente, y estardn dotados de dispositivos
adecuados para elimina la produccién de vertidos, ruidos y olares. Debiéndose localizar auna distancia
superior a 1.000 metros de cualquier edificacion no industrial, salvo autorizacién expresa de todos los
propietarios colindantes, a excepcién de las i nstalaciones menores de 100 m2. que podran i ntegrar se como
edificaciones auxiliares de laviviendarural.

Art 118 GARAJESY TALLERES

118.1 Definicion

Sedenominagaraje alos efectos de estas Ordenanzas, atodo lugar destinado alaestanciade vehicul os
de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro deesta definicion, los servicios publicos de vehicul os, asi
como los depdsitos de venta decoches.

Seincluirén dentro de esta denominacion los " Talleres' del automdvil, dedicados alaconservaciony
reparacion del mismo, incluidos losservicios de lavado y engrase.
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118.2 Situacién

Se admitirén en las siguientes stuaciones. Gargje - aparcamento anexo alaviviendaparautilizacion
exclusiva de los usuarios de la vivienda. En plantabaja, semisotanos y sétanos. En edificio exclusivo. En
estaciones de Servicio y Talleres.

118.3 Condiciones
- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16%, y las rampas en curva del 12%,
medidapor lalineamedia, conunaanchuraminimade3 metrosy con el correspondiente sobre
ancho necesario en las curvas.
- Se entiende por plaza de gparcamiento un espacio minimo de 2,20 metros x 4,50 metros, con
una aturadeluz libre de 2 metrosen los gargjes.
- Engarajes de 5 6 més vehicul os dispondran de un espacio de acceso de 3 metros de ancho
y 5 de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que no se podra desarrollar ninguna
actividad.

118.4 Composicién
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118.5 Construccion

Todos los elementos que constituye la estructura de la edificacion habrén de ser resistentesal
fuego o estar debidamente protegidos con material aislante, teniendo en cuentala accién derivada de
latemperatura que pueda alcanzar dicha estructura a través de su proteccion.

El recinto del garaje-aparcamiento debera estar aislado del resto de la edificacién o fincas
colindantespor murosy forjados, resistentesal fuego, sin huecosde comunicacion con patioso locales
destinados a otros usos.
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Podra comunicarse al gargje con la escalera, cuartos de calderas y méquinas, trasteros,
disponiendo de vestibulo adecuado de aislamiento.

118.6 Vadosy accesos de vehiculos

Vado, en lavia plblica, estoda madificacion de estructura de la aceray bordillo, destinada a
facilitar €l acceso de vehiculos a locales sitos enlas fincas frente alas que se practique.

Los vados requeriran autorizaciéon municipal, ya sea implicita a través del proyecto de
construccion, o en expediente independiente. En todo caso junto a la solicitud, se acompafiara un
croquisdebidamente acotado, que identifique su situacion, con precisionsuficiente, y sejustificarala
actividad aquesevincul a, acompafiando |a correspondiente licenciade apertura o autorizaci6n de uso.

Para la autorizacion de vados, sera condcion indispensable cumplir las siguientes normas
constructivasy de situacién, gue a continuacion se enumeran:

- El pavimento del vadodebera ser idéntico al delaaceraen queseconstruya. y el firmedeesta

se reforzard en caso necesario, en funciéndel peso de los vehiculos que lo utilicen.

- El rebaje y ladiscontinuidad en el plano de la acera, se limitara a una banda de 70 cm. de

anchura méxima desde el bordillo.

- Se prohibe la disposici6n de rampas u obstacul os permanentes enla cal zada, que dificultenla

limpieza de lamisma, o la circulacion del agua en los bordes.

- Laanchuraminima de los vados serd de 3 m. y laméximade 45 m. Se permiten dos tramos

laterales de transicion en €l rebgje del bordillo, de 0,75m.

- Podran autorizarse vados dobles de 6,5 m. de anchura maxima, cuando se judifique la

necesidad de agrupar dos accesos colindantes, lanecesidad de diferenciar entraday salida por

la intensidad o numero de vehiculos, o bien el acceso simultaneo de vehiculos pesados con
operaciones decargay descargaen €l interior.

- La separacién minima entre vados serdde 5 m ode 7,5 m cuando uno de ellossea doble.
Lostitulares del vado estard obligados a

- renovar el pavimento cuando asi |o ordene el Ayuntamiento.

- conservar en perfecto estado lasefializacion.

118.7 I nstalacionesdeventilacion, cal efaccion, iluminaci dn, contra-incendiosy desagiies. Seatendran
alo dispuesto en los Reglamentos Oficiales vigentes.

118.8 Talleres como anexos a los gargjes-goarcamientos se autorizan Talleres de Reparacion de
automoviles que cumpliran lassiguientes condiciones:
- No causarédn molestias alos viandantes.
- Dispondran dentro del local de una plaza de aparcamiento por cada 10 m2. de taller.
- La potencia instalada no excederd de 60 C.V., savo en los edificios destinados
exclusivamente para €l uso del automévil paralos que no existira limitacion. El nivel sonoro
exterior serd de 40 dB, diurno y 0 dB nocturno.
- Los Taleres molestos, deberan mantenerse a una distancia minima de 500 metros de la
edificacién no industrial mas proxima.

Art 119 ESTACIONESDE SERVICIOSY SURTIDORES DE GASOLINA

Se autorizaran estas instalaciones cuando verifiquen la normativa vigente y cumplan ademas las
siguientes condiciones:

119.1 Dispondran de aparcamient o en nimero suficiente para no entor pecer € transito, con unminimo
de dos plazaspor surtidor.

119.2 Los Talleres del automdvil anexo, dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 n¥ de
taller. Si seestablecieran serviciosdelavado y engrase, deberaninstal arse en las condiciones sefial adas
paralos Talleres.

119.3 No se causaran molestias alos viandantes.
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Art 120 SERVICIO PUBLICO DE TRANSPORTES

Corresponde este epigrafe alos siguientesgrupos:

- Estaciones para €l servicio pulico de transporte de mercancias.

- Estaciones para €l servicio pubico de transporte de vigjeros.

Ademas de las condiciones establecidas enla normativa vigente, cumpliran las siguientes:

- No causaran molestias a losviandantes.

- En € grupo 1, dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 150 mz2., en forma que
reserven espacios expresamente habilitados para lasoperaciones de carga y descarga de mercancias
en €l interior delos locales.

- En el grupo 2, regran la reglamentacién especifica del Ministerio de Obras Pablicas.

Art 121 INDUSTRIASEN GENERAL

Se consideran aqui las instalaciones industriales constituidas por establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones gue se gjecuten parala obtencién y transformacion de primeras materias, asi como
para su preparaci én para posteriores transformaciones, incluso en envasado, transporte y distribucion.

Se establecen las siguientes categorias:

121.1 Categoria 12

Industrias compatibles con la vivienda, no calificadas como molestas, insalubres o peligrosas.

121.2 Categoria 22,

Industria no totalmente compatible con lavivienda, pero que con determinadas medidas correctoras
pueden ser compatibles.

121.3 Categoria 3.

Industrias clasificadas por el Reglamento como insalubres, nocivasy peligrosas.

Art 122 CONDICIONESDE LA INDUSTRIA

122.1 Cumpliran losrequisitosy condiciones exigidas par la L egislacion especificade laactividad y
demés normativa sectorial o general que les sea de aplicacion.

122.2 Se podrén situar en locales que no ocupen latotalidad de una planta, que ocupen una planta
completay en edificio competo, las industrias de la categoria 12y 22 en el suelo Urbano.

122.3 Seconsideran, con caracter general, como uso incompatible enel Suelo Rustico, lasindustrias
de caracter aislado con necesidad de grandes superficies, a excepcion de las que por su sistema de
produccion estén extremadamente vincul adas conla extraccion delamateriaprima, o que se destinen
a primer almacengj e delos productos obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que por su caracter
0 dimension resultasen incompatibles con los Suelos Urbanos. Para su implantacion deberan ser
declarados deinterés publicoy social.

122.4 Las que se localicen en Suelo RUstico, estarén sujetas a la reglamentacion de Normas de
Proteccion y crearan bareras arboladas de 5 metros de anchura en todo €l perimetro de |os terrenos
como pantallas de proteccion anticontaminante.

Art 123 DIMENSIONESY CONDICIONESDE LOSLOCALES

123.1 Sehacereferenciaen este articulo, aloslocal es destinados aindustria que son compatibles con
lavivienda.

123.2 lluminacion y ventilacion: Se exigirdiluminacién y ventilacion natural, complementada por
la artificial, justificada segin proyecto técnico. Para la iluminacion natural, la superficie de huecos
deberaser mayor o igual al quince por ciento (15 %) de la superfide en planta dd local. Los huecos
exteriores seran practicables aefectos de ventilacién, al menos, en unasuperficie del sietey medio por
ciento (7,5 %) de lasuperfide en planta dd local.
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123.3 Accesibilidad I nterior: Seadmitiran|assoluciones especificasdel uso (en escal eras, pasarel as,
pasillos, etc.) siempre que queden salvadas las condiciones de seguridad.

123.4 Construccion: Todoslos paramentosinteriores, asi comolos pavimentos, serén impermeables
y lisos. Los materiales, estructurasy dstemas constructivos serén talesque cumplan las normas NBE-
CT-79y NBE-CPI-96y no permitan que en el interior se sobrepasen|os niveles deruidos, vibraciones,
etc., marcados por las normasambiental es en cada caso.

123.5 Aseos: Hastacinco empleos habrd, al menos, un aseo. Paraun nimero de empleos superior (de
6 a15) habrados aseosindependientesy por cadagrupo adicional de quince empleoso fraccion, hebra
un aseo mas. (Aseo = 1 retrete + 1lavabo + 1 ducha).

123.6 Edificiolndustrial entre M edianer ias: L asparedes de separacion con |os predioscolindantes,

apartir de loscimientos, dejardn un espacio libre medio de quince centimetros (15 cm.) no teniendo

contacto con los edificios vecinos, excepto en fachadas, donde se dispondrael aislamiento por juntas

de dilatacion y, en la parte superior, donde se dispondra un cierre o proteccion con material elastico

para evitar laintroduccion de escombros, basura o agua de lluvia en el espacio intermedio.

Laconstrucciény conservacion delasjuntasdedilataci 6n defachadasy |aproteccidnsuperior correrén
acargo del propietario del eificio industrial.

Art 124 INSTALACIONESINDUSTRIALES

124.1 Para el movimiento de las maguinas y aparatos, asi como para el alumbrado, Unicamente se
permiteel empleodeenergiael éctrica, no debiendo utilizarselade origen térmico mas que en los casos
de emergencia. Debiendo cumplir los Reglamertos vigentes y estar montada la instdacién bajo la
direccion de técnico competente.

124.2 S las aguas residuales no reunieran, ajuicio de los Servicios Municipales, las debidas
condiciones de vertido, habran de ser sometidas a depuracién por procedi mientos adecuados, afin de
que se cumplan las condiciones que sefiala €l Reglamento de Industrias y Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demés disposiciones vigentes sobre la materia.

124.3 Si losresiduosque produzcacual quier industria, por suscaracteristicas, no pueden ser recogidos
por el servicio delimpiezas municipal, deberan ser trasladados directamente al vertedero por €l titular
delaactividad.

124.4 L aevacuacion de gases, vapores, humos, polvo, etc., que se haga, se dotara de instalaciones
adecuadas y eficaces conforme a Reglamento correspondiente.

124.5 Paralaprevencién y extincion de incendios se dispondra de las salidas de urgencias y accesos
especialesparasalvamento, asi como los aparatos, instalacionesy Utiles que en cadacaso, y deacuerdo
con lanaturalezay caracteristicas de laactividad, determine el Servicio Provincia Contralncendios,
y de acuerdo con o que dispone laNorma Bésica Contra Incendios.

Art 125 CONDICIONES DE LOSDEPOSITOSAL AIRE LIBRE
125.1 Se consideran como conpatibles en &reas degradadas del Suelo Rustico Comun.
125.2 Entodo caso, setendran encuentaen su localizacion suinfluenciasobre el paisaj e tanto urbano

como rural. Se exigiran unascondiciones higiénicas minimasy se rodeardn de pantall as protectoras de
arbolado. No seran visibles desde las vias de acceso a nucleo urbano.
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125.3 No se permitiralalocalizacién o apilamiento de vehiculos o meteriales de formaqueimpidao
dificultelavisibilidad alos colindantes, no pudiendo superar en ningln caso laalturade 3 metros sobre
la rasante del terreno. Se respetara una franja de 10 metros a lo largo de todo el perimetro, la cual
debera quedar libre de depdsitos.

125.4 Resolveran asu costalos problemasde accesoy aparcamiento, y, ensu caso de posiblesvertidos
residuales.

Art 126 LIMITESDE FUNCIONAMIENTO

A efectos del adecuado control de los efectos ambientales de las actividades industriales se incluyen
a continuacion los limites de funcionamiento por cadatipo de efectos.

126.1 Posibilidades de fuegoy explosién

Todas las actividades que, en su proceso de produccién o amacenaje, incluyen inflamablesy
materias explosivas, se instalarén con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad
de fuego y explosion, asi como |os sistamas adecuados, tanto en equipo como su utillaje, necesarios
paracombatirlosen casos fortuitos. Bajo ningin concepto podran guemarse material es o desperdicios
a airelibre.

En ningln caso seautoriza el almacengje al por mayor de productos inflamables y explosivos,
en locales que forman parte o sean contiguios a edificios destinados a vivienda. Estas actividades por
consiguiente, se instalardn siempre en edificios aislados dentro de zonas industriales.

Todos los edificios y locales industriales se cumplird el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los establecimientosindustriales R.D. 786/2001

126.2 Radio-actividad y perturbaciones eléctricas

No se permitiraninguna actividad que emitaradiaciones peligrosas o perturbaciones el éctricas
gue afecten al funcionamiento de cualquier equipo o0 maquinaria, diferentes de los queoriginen dicha
perturbacion. Deberan también cumplir las digposiciones especiales de |os organismos competentes
en lamateria.

126.3 Condiciones Ambientales

No podra utilizarse u ocuparse ningun suelo o edificio para usos industriales que produzcan
algunos de los siguientes efectos: ruidos, vilraciones, malos olores, humos, suciedad u otras formas
de contaminacién, perturbaciones de carécter el éctrico o de otro tipo, peligros especiales de fuego o
explosiéon, molestia, nocividad o insdubridad en td grado que &ecten negativamente a medio
ambiente o impidan el normal desarrollo de otros usos posibles en la zona.

A tal fin, los establecimientos deberan evitar o limitar los peligrosy efectos, por debajo delos
limites maximos que, por cadatipo de efecto y clase delocal, se establecen en estas NN.UU.

Los lugares de observacion en los que se determinaran |as cond ciones de funcionamiento de
cada actividad seran los siguientes:

-En el punto o puntos en los que dichos efectos sean més aparentes en los casos de humos,

polvo, residuos y cualquier otra forma de contaminacion y de perturbaciones eléctricas o

radioactivas.

-Enel punto o puntos en donde se puedacoriginar €l incendio o laexplosién en el caso depeligro

de incendio o explosiOn respectivamente.

-Enloslimitesdelalineade sdar o parcelao del muro edificable medianero pertenecientealos

vecinos inmediatos 0 méas proximos, en los casos en que se originen maestias por ruidos,

vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

126.4 Ruidos
Se sefidlan los limites de obligado cumplimiento denivel sonoro méximo admisible en dB. que
no podran sobrepasarse en el desarrollo de laactividad:
-Nivel sonoro méximo en el exterior, a medir aun metro y medio (1,5 m.) de la fachaday/o
limites de laparcelaindustrial.
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-Nivel sonoro méximo interior, a comprobar en el interior del local con las ventanas cerradas
aunadistanciano inferior aun metro y medio (1,5 m.) de las paredes.

Para cada uno de los niveles sonoros méximos se fijan valorespara el diay lanoche (entre las
22 h.ylas8h.) y paralosdistintos tipos de local industrial que aparecen enlatabla. En todo caso, €l
nivel sonoro admitido en e domicilio del vecino méas afectado no podra sobrepasar los limites
establecidos en €l apartado de condiciones acusticas.

Nivel sonoro méaximo en dB.

EXTERIOR INTERIOR

CLASE DE INDUSTRIA

DIA | NOCHE | DIA | NOCHE

Talleres y pequefios almacenes en locales en planta baja o semis6tano

de edificios reddenciales, de servicio o equipamiento. 55 45 50 45
Industrias y almacenes en edificio exclusivo en zona mixta 55 45 75 65
Industriay almacenes en poligono. 70 55 90 90

126.5 Vibraciones

Se prohibe el funcionamiento de cual quier maguina o actividad que produzca en las viviendas
vibraciones superiores a los umbrales de percepcién de vibracién.

Se entendera por umbral de percepcién devibracion el minimo movimiento del suelo, paredes
0 estructuras capaz de originar en la persona normal, conciencia de vibracion por métodos directos,
tales como sensadones tactiles o visuales de pequefios objetos en movimiento (figuras, platos,
[&mparas, cristales).

Para su correccién se dispondran bancadas independientes de la estructura del edificio y del
ruido del local para todos aguellos elementos ariginadores de la vibracién, asi como dispositivos
antivibradores.

126.6 Deslumbramientos

Enloslimitesdelalineadel solar o parcela perteneciente aviviendasinmediatas no podré ser visible
ningln deslumbramiento directo o reflgjado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustién, soldadura u otros.

En escaparates sitos en callesde tréfico rodado no podran col ocarse cristales dblicuos al gjedelacalle
gue puedan producir reflejos de los faros de | os coches que deslumbren o desorienten a conductores.

126.7 Contaminacion atmosférica

No se permitira ninguna emisiéon que sobrepase 10s indices de Riegdman (intensidad de la
sombrade humo) y de emision maxima de polvo. No se permitirg, asimismo, ningun tipo de emision
de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni otras formas de contaminacion del aire, del agua o del
suelo que puedan causar peligro alasalud, alariquezaanimal y vegetal, a otras clases de propiedad
0 que causen suciedad.

En todos los casos en que se superen los limites establecidos, la industria debera efectuar las
medidas correctoras pertinentes, resultando dicha condicion indispensable para que su clasificacion
corresponda a lo establecido en esta Normetiva.

126.8 Olores

No se permitiraninguna emision de gases ni lamani pulaci én de materiasque produzcan olores
en cantidades tal esque puedan se facilmentedetectables, Sninstrumentos, enlalineadelapropiedad
de la parcela desde la que se emiten dichos ol ores.

126.9 Aguasresiduales
Las aguas residuales industriales antes de verter a las redes generales de saneamiento, serén
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sometidas a un proceso de decantacién y/o depuracion previa en la propia industria cuando las
condicionesy limites de composicion del efluente no se ajusten alo dispuesto en la correspondiente
Ordenanza de V ertidos recogidas en estasnormas.

En relacién con lacomposicién quimicay biolégicadd efluente, sera obligatorio, en cualquier
caso, que los vertidos admitidos en la depuracion no sobrepasen los limites de concentracion
especificados por la Comision de Actividades Clasificadas de Segovia.,

126.10 Basuras

Si los residuos producidos por cualquier industria no pueden ser recogidos por el Servicio
Municipal, dadas sus caracteristicas, deberan ser trasladados directamente al vertedero por cuenta del
titular de la actividad.

126.11 Energia

Se podra utilizar la energia de la fuente més adecuada a la actividad que se desarrolle,
estableciendo, en su caso, las medidas correctorasy |as reservas de combustibl e especial es sfialadas
por las disposicionesvigentes. Paralos|ocalesindustrialesen plantabaja o semisdtano en edificios de
viviendasy/o usosterciarios, se establece unadensidad de potencia el ectromecanica maximadecinco
centésimas de kilovatio por metro cuadrado (0,05 Kw/mZ.).
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CAPITULO V
USOS AGROPECUARIOS

La ubicacién de este uso se considerara, de farma general, en el suelo Rustico Comun .

Las instalaciones existentes en suelo urbano se considerarén " fuera de ordenacion”, segun la
calificacion de estas NN.UU..

Art 127 CONCEPTO Y CLASIFICACION
Se distinguen cuatro tiposde instal aciones destinadas ala explotacion agropecuariay forestal:
127.1 Edificaciones auxiliares, amacenesy silos.
127.2 Establosy granjas.
127.3 Viveros einvernaderos.

127.4 Piscifactorias.

El procedimiento paralaautorizaciénde estos usos, sera el reguladopor laLey 5/1993 de Actividades
Clasificadas y €l Decreto 159/1994, Regamento de la Ley de Actividades Clasificadas.

Art 128 EDIFICACIONES AUXILIARES

128.1 Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas al almacenaje de herramentas,
maquinariay grano.

128.2 Solamente podréan edificarse casetas de aperos de |abranza con una superficie maximade 8 mz.,
sin cimentacion, pudiéndose autorizar construcciones mayores recogidas en el articulo 26 de la
LUCYL. Enlo que hace referencia alas explotaciones de agriculturaintensiva

128.3 Todaedificacién auxiliar, bien sean silos, tenadas, tendej ones de aperosy maguinas que siendo
de nueva planta o por ampliacion, que no sobrepasen los 300 m2. en edificacion aislada o de 150 m?
en los deméscasos, se consideran permitidos y requeriran solamente la Licencia Municipal.

128.4 Cuando se supere esta superficie, se precisarainforme favorable de la Comision Provincial de
Actividades Clasificadas previo ala concesion de Licencia

128.5 Se prohibe el uso residencial en estasinstal aciones.

Art 129 ESTABLOSY GRANJAS
129.1 Toda edificacion de estabul acion o construcciones auxiliares, de nuevaplantaoampliacion que
puedaconsiderarseincluidaen el articulo 26 delaLUCY L. podraser permitiday solamenterequerira

licenciamunicipal.

129.2 Seprecisarainforme favorable de la Comision Territorial de Actividades Clasificadas, previa
alaconcesion de licencia por el Ayuntamiento.

129.3 Se prohibe el uso residencial en estasinstalaciones.
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129.4 Condiciones de localizacion de los edificios destinados a la estabulacion de ganados
129.4.1 No se permitiran granjasque no puedan ser calificadas como"corral doméstico" segiin
define el Anexo e) del Decreto 159/1992, en situacidn vinculada a usos residenciales.
129.4.2 En las demés situaciones cumplirén las distancias establecidas en la Ley 5/1993 de
Actividades Clasificadas y el Decreto 159/1994, Reglamento de la Ley de Actividades
Clasificadas, siendo su distanciaminimade1.000 mts., paralasexplotacionesporcinasy de500
mts. para las explotaciones avicolas, medidas desde la linea perimeral definida en la
documentacion gréfica que delimita el suelo urbano y/o urbanizable.

129.5 Condiciones de ocupacion
129.5.1 Paraautorizar unainstalacion de ganaderiaintensiva se exigir aunasuperficie minima
de 4.000 mz.
129.5.2 La creacidn de nuevas explotaciones de ganaderia extensiva para ser consideradas
ligadas a la actividad agraria requieren unavinculacion de 500 mz2., de terreno agrario, por
cabeza de ganado vacuno.
129.5.3 Ademas de la supeditacion a la superficie del terreno, estara condicionada la
implantacion, a la absorcién como fertilizante del estiércol producido, sin peligro de
contaminacion del suelo y de las aguas.

129.6 Condiciones de edificacion

L as construcciones se gjustaran alas condicionesgenerales de edificacion del suelo rustico en
que se ubiquen, tanto para la edificacion principal como en las construcciones auxiliares, debiendo
presentar estudio especifico de absorcion de estiércoles y decantacion de purines y de transporte a
terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cauces o caminos publicos y la produccién de
impactos incompatibles con las actividades y viviendas vednas.

Art 130 VIVEROSE INVERNADEROS

L as superficies cubiertas por invernaderos no seran superior al 80% delafincg y laaturaen su parte
mas alta no sera superior a 6 nis.

L os aparcamientosde visitantes, cargay descarga en viveroscomerciales seradn resueltos dentro dela
propia parcela.

Art 131 PISCIFACTORIAS

La instalacion de Piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios, estaran sometidas a la
autorizacion de la Comision Territorial de Urbanismo, debiendo acompaiiar a la peticién un estudio de la
situacion actual de la zona, en € que se sefiale los cauces naurales, canalizaciones previstas e impacto
ambiental y ecolgico, sobre cartografia a escala minima 1/1.000 y 1/5.000.
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TITULO SEXTO
NORMAS PARTICULARES
DE CADA CLASE DE SUELO

CAPITULO |
SUELO URBANO

Art 132 CLASES DE SUEL O URBANO

El suel o urbano se subdivide en poligonos delimitadas en los planos correspondientes, alas queleson
de aplicacion, ademas de las determinaciones contenidas en el capitulo anterior, |as que especificamente se
definen en los restantes articul os de este capitulo paracada una de ellas.

Se distinguen | as siguientes clases de suelo urbano:

132.1 Poligono 1: Casco Tradicional

132.2 Poligono 2: Suelo Urbano en Ensanche- R1

132.3 Poligono 3 Suelo Urbano en Ensanche - R2

132.4 Poligono 4 Dotacional
Art 133 CONDICIONES GENERALESAL SUELO URBANO

- Toda solicitud de licencia de obras de nueva planta acompafiara plano de tira de cuerdas del solar,

con descripcion de ancho de vid , y reflejo de dimensiones de calzaday aceras en todo el frente de

fachadas.

- Se autoriza la disposicién de sbtano-semisdtano, de una planta maximo.

- Entodo caso de edificaciones entre med aneras y/o asladas con tegeros visiblesdesde laviapublica
deberan tratarse estas, cudndo queden al descubierto deotras edificaciones, con losmaterial espropios
de fachada recibiendo el mismo tratamiento que en las fachadas principales.

Art 134 USOSEN SUELO URBANO
Para su sistematizacién |os usos se ordenan:

-Usos" A" :
Al: Residencial.
A2: Dotacional (segun ladefinicion de estasNN.UU.).
- Usos" B":
B1: Industrias categoria 1, garajes y talleres.
B2: Industrias categoria 2.
No siendo admisible en suelo urbanoindustrias de categoria 3.

Art 135 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EXISTENTE

Salvo indicacion expresa, se mantienen en vigor los instrumentos de planeamiento de desarrollo
preexistentes con €l caracter de “PLANEAMIENTO ASUMIDO”.
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CAPITULO I
ORDENACION EN SUELO URBANO

Art 136 POLIGONO 1- CASCO TRADICIONAL DE LA POBLACION

Estazonacomprendelos antigucs ntcleos urbanos de lapoblacion, constituidopor lazonamasantigua
de las edificaciones existentes. La Ordenacion de estas zonas, responde a mantenimiento y mejora de las
actuales condiciones de la edificacion y a la conservad én de laestructura urbana, buscando el equilibrio y
compromiso entre la conservacion y la dinamizacion de las zonas. Procurando evitar € peligro de la
degradaci én por abandono, como de la congestién por el aumento de densidadesy volimenes, o delapérdida
de laidentidad caracteristicas de la edificacion y urbanizacion.

Secadlificaasi lazonade Suelo Urbano consolidado o de extension conpredominio del uso residencial
de edificios unifamiliares, organizados conunamorfologiade "marzana cerrada’ y unatipologia decasade
dos plantas.

136.1 Condicionesde uso

136.1.1 Uso principal

- Residencia en edificios unifamiliares en "manzana cerrada’. No incluyendo los edificios
aislados.

136.1.2 Usos complemertarios

- Tipo Al, A2 y B1.

136.1.3 Usos prohibidos

- Todos los restantes, y de forma especifica los calificados como Insalubres y/o Peligrosos.

136.2 Sistemas de ordenacién de las edificaciones

El sistemade Ordenacién serdpor alineaciones de calle, disponiéndose laedificacién alolargo
de lacalle, apoyandose enlaalineacién dficial.

Los edificios se adosaran "entre medianeras', pudiendo no ocupar todo € frente del solar,
dando lugar a " patios afachada".

El frentedefachadasiempre cerrado conlos acabados siermpre acordes con el cerramiento actual

136.3 Parametros Urbanisticos

- Alineacién oficial: Esladefinidaen los Planos de Ordenacién, paralas calles nuevaso reformadas,
o laexistente en las calles consolidadas por la edficacion.

- Las parcelas consolidadas (registradaslegalmente con anterioridad a la fecha de aprobacion inicial
de este Planeamiento) son todas edificables sea cual fuere su superficie.

Seautorizalasegregaci én oreparcel acion de fincasrespetando unapar cela minimade 70 m2(setenta
metros cuadrados) ligada a cada vivienda, con frente minimo de 6 m.(seis metros), y permitir la
inclusion de un circulo de 6 m. dedidmetro tangente a una fachadaa calle.

- Fondo edificable: En planta alta, 18,00 mts(diez y ocho metros), en planta baja, 18,00 mts méas
el 20% del resto del solar en edificacion no residencial, sin que se supere lasuperficie nominal del
primer fondo edificable de 18,00 mts. El resto de la edificacion no residencial se dispondrade forma
libre en la parcela

- Laalturamaximade laedificacion serd, con carécter general, dedos plantasy 6,90 mts. (seismetros
con noventa), en la12bandaedificable, y de una plantay 3,50 mts. (tres metros cincuentg) en el resto
delaparcela
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136.4 Condiciones complementarias de la edificacion

Ademasde | os aspectos contempl ados en | as condi ciones general es de | as edificaciones, seestablecen
las siguientes condiciones complementarias para la zona:

Laplantabaja excepto en los casosde planta Unicaparauso deamacén, tendraunaalturalibreinterior
no superior a 4,50 mts (cuaro coma cincuenta), ni inferior a 2,30 s (dos comatreinta).

Los vuelos y cuerpos volados se prohiben los cuerpos volados y cerrados, los balcones seran
individualizados por hueco con vuelo no superior a 30 cm. y canto inferior a 20 cm.

En lafachada posterior, a patio de parcela, los vuelos y retranqueos seran libres siempre referidos a
la 12 banda edificable.

Se permite el_aprovechamiento bajo cubierta en todas sus variantes posibles.

Las cubiertas de |as edificaciones deberan ser del tipo inclinadas, no presentar pendientes superiores
a 40% Yy los material es deacabado habran de ser tejasrojasy curvas, manteniendo el frente de cornisa,
como minimo, en un50% de la suma de | as longitudes de fachada.

La cumbrera no superarala cota de +3,50 mts. del plano de cornisa.

Lasedificacionesauxiliaresdel interior de parcelapodrandisponer de placasdefibrocemento o similar
no reflectantes, salvo que su vision exterior no pueda ser evitada en cuyo caso se trataran como
cubricion de dificio residencial.

Aparcamientos, en viviendacolectiva, masdedosviviendas, sedotaraa edificiodeunaplazadegaaje
por cadavivienda. Se admitiran exenciones alanormadebidamentejustificadasy vinculaciones entre
inmuebles.

L osedificiosadministrativoso asistencial esdetitul aridad plblicase regiran por losaprovechamientos
urbanisticos del suelo Dotadonal.

136.5 Ordenanza de zonade Proteccion Ambiental

En lazona grdiada como tal, entorno Iglesia Parroquial, selimitaran las plantasadosy la alturaa
6,00 mts (seis metros)

En fachadas, la auperficie de macizo predominara sobre el hueco, teniendo éste proporcion cuadrada
overtical, dedimensién transversd, no superior al,20 metros, salvo el acceso devehiculosy el acceso
principal.

Se empleardn materiales de fachada propios del lugar (piedra arenisca, centenera, berroquefia, de
musgo, enfoscado y pintado con colores ocres). Excepcionalmente, se permitira el ladrillo, tipotejar,
a cara vista, aparejado al modo tradicional (mudgar). La carpinteria, de madera para pintar
preferentemente.

Resto de Ordenanzas como lageneral de Manzana cerrada.
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Art 137 POLIGONO 2, Extensiéon de Suel o Urbano. R1

Se califica asi la zona de Suelo Urbano de extensién con predominio del uso residencial deedificios
unifamiliares aislados, de 1-2 plantas.

137.1 Condicionesde uso

137.1.1 Uso principal

- Residencial en edificios unifamiliaresaislados y pareados.

- Excepcionamente, en aquellas fincas con parcelacion anterior alas NN.UU., se permitirén
edificacionesadosadas o en hileraen el caso de parcelascuyo ancho seainferior a8 mts, o bien
no sea posible la condicion de pareado; y en el caso de estar edificada la medianera lindera,
como agrupadas.

137.1.2 Usos Complementarios

- Tipo A1, A2, B1y B2 . Excepto residencial colectivo (méas dedos viviendas) y unifamiliar
adosado.

- Garaje aparcamiento, se admite de formagenérica, siendo obligatorialadotacion deunaplaza
de aparcamiento por viviendaen el interior de parcela.

137.1.3 Usos prohibidos

- Todos los restantes, y de forma especifica los calificados como Insalubres y/o Peligrosos.

137.2 Sistemas de ordenacion de las edificaciones

El sistema de Ordenacién sera de edificacion de composicion libre.

137.3 Paré&metros Urbanisticos

- Alineacién oficial: Esla definidaen los Planos de Ordenacién, paralascalles nuevas o reformadas,
0 la existente en las calles consolidadas por la edificacion, y constituye la posicion obligada del
cerramiento de parcela. Con unalongtud méxima de fachada de 30 mts.

- Se autoriza la segregacion o reparcel acion de fincas respetando una par cela minima de: 400 m2
(cuatrocientos).con frente minimo de 6m. (seis metros), y permitir laindusion de un circulo de 8 m.

de didmetro tangente a unafachadaa calle.

- La ocupacion de la parcela por la edificacién no superara dela superficie total: el 50% (cincuenta
por ciento) y con una edificabilidad maxima de 0,8 m3/m2,

- Laalturaméximade la edificacion serd de dos plantasy 6,90 mts(seis metrosnoventa).

- L 0s retranqueos minimos serén de:

A cuaquier lindero lateral, un minimode 2 m.(dos metros) , excepto enel caso de quese trate
de viviendas pareadas. A fachada, se propondra con el proyecto de edificacion y ha de ser aprobado
por el Ayuntamiento.

La obligacién de pareados, en edificadones no realizadas al mismo tiempo, implicaré la
condiciénde que el Ultimo en edificar quedaobligado aconstruir adosado alamedianeriadel primero;
por lo que sera obligatorio el acreditarlo documental mente.

137.4 Condiciones complementarias de la edificacién

Ademasdelos aspectos contemplados en las condiciones general es de | as edifi caciones, se establecen
las siguientes condiciones complementarias para la zona:
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Laplantabaja, excepto enloscasosde planta tinicaparauso de almacén, tendraunaalturalibreinterior
no superior a 3,50 mts (tres con cincuenta), n inferior a 2,50 mts (dos con cincuenta). La cotadela
rasante serala denominada " aparent€’, referenciada con el punto en que se edificaen laparcela, cota
no inferior ni superior a 1,00 metro con respecto alarasante oficial.

No existirdn vuelos sobre la alineacion oficial, siendo admisible cual quier composicion enel interior
de parcela.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en todas sus variantes posibles, siempre vinculadaa la
viviendaalaque sirve.

Las cubiertas de las edificaciones deberan ser del tipo inclinadas, quedando englobadas dentro del
solido capaz formado por no presentar pendientes superiores a50%; y los materiales de acabado
habran de ser tejas rojas y curvas. No se permiten cuerpos amansardados. Las edificaciones no
residenciales acomodarén su acabado de cubierta a materiales equiparabl es estéticamerte a lateja
Ccurva, y sus paramentos exteriores no podran ser en pintura blanca o encaladas.

En ningln caso |a pendienteméxima superaré el 50%.

Densidad méxima:
40 viviendas por hectérea; siendo admisible viviendas pareadas en parcela independiente.

Composicion:
Paramentos exteriores con terminacidn en tonos ocres o terrosos.
L as carpinterias en tonos oscuros.

137.5 Norma Transitoria

Las fincas de menos de 200 n? ala fecha de Aprobacion Inicia seran edificables con las siguientes
condiciones:

- Retranqueo lateral optativo.

- Edificabilidad méxima de 175 m2.

- Ocupaci o méaxima de 60 %.

Resto de condiciones idénticas alas generales del poligono.
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Art 138 POLIGONO 3, Extensiéon de Suel o Urbano. R2

Se califica asi la zona de Suelo Urbano de extension con predominio del uso residencial de edificios
unifamiliares aislados sobre suel os de anmpliacion reciente, de 1-2 plantas.

138.1 Condiciones de uso

138.1.1 Uso principal
- Residencial en edificios unifamiliaresaislados y pareados.

138.1.2 Usos Complementarios

- Tipo Aly A2. Exceptoresidencia colectivo (méas de dos viviendas) y unifamiliar adosado.

- Gargje aparcamiento, se admite deformagenérica, siendoobligatoria ladotacion de unaplaza
de aparcamiento por viviendaen €l interior de parcela.

138.1.3 Usos prohibidos
- Todos los restantes, y de forma especifica los calificados como Insalubres y/o Peligrosos.

138.2 Sistemas de ordenacion de las edificaciones

El sistema de Ordenacion seré de edificacion de composicion libre. Con pareados en parcela
comun o independiente

138.3 Parametros Ur banisticos

- Alineacion oficial: Esladefinidaen los Planos de Ordenacion, paralas calles nuevas o reformadas,
0 la existente en las calles consolidadas por la edificacion, y constituye la posicién obligada del
cerramiento de parcela

- Se autoriza la segregacion o reparcel acion de fincas respetando una par cela minima de: 650 m2
sei scientos cincuenta).con frente minimo de 10m. (diez metras), y permitir lainclusion deun circulo
de 12 m. de diametro tangente a una fachada a calle.

- La ocupacion de la parcela por la edificacion no superard dela superficie total: el 35% (treintay
cinco por ciento) y con una edificabilidad méxima de 0,50 m2/mg2.

- Laaltura méximade la edificacion sera de dos plantasy 6,50 mts (seis metroscincuenta).

- L 0s retranqueos minimos serén de:

Al frentey acualquier lindero lateral, un minimo de 3 m.(tres metros) , excepto en el caso de
gue se trate de viviendas pareada. A fachada, se propondra conel proyecto de edificacién y hade ser
aprobado por el Ayuntamiento.

138.4 Condiciones complementarias de la edificacién

Ademasde | os aspectos contemplados en | as condiciones general esde | as edificaciones, se establecen
las siguientes condiciones complementarias para la zona:

Laplantabaja, excepto enlos casosde plantatinicaparauso dea macén, tendraunaalturalibreinterior
no superior a 3,00 mts (tres), ni inferior a2,50 mts (dos coma dncuenta). Lacotade larasante serala
denominada"aparente”, referenciada con el punto en que se edifica en la parcela, cota no inferior ni
superior a 1,00 metro conrespecto alarasante oficial.
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No existirén vuelos sobre la alineacion oficial, siendo admisible cualquier composicién en €l interior
de parcela.

Se permite el aprovechami ento bajo cubierta en todas sus variantes posibles, siemprevinculada a la
viviendaalaquesirve.

Las cubiertas de las edificaciones deberan ser del tipo inclinadas, quedando englobadas dentro del
solido capaz formado por no presentar pendientes superiores a 50%; y los materiales de acabado
habran de ser tejas rojas y curvas. No se permiten cuerpos amansardados Las edificaciones no
residenciales acomodardn su acabado de cubiertaa materiales equiparables estéticamente ala teja
Curva, y sus paramentos exteriores no podran ser en pintura blanca o encaladas.

En ninglin caso la pendiente maxima superara el 50%.

Densidad méaxima:
20 viviendas por hectérea; siendo admisible viviendas pareadas en parcela independiente.

Composicion:
Paramentos exteriores con terminacidn en tonos ocres o terrosos.
L as carpinterias en tonos oscuros.
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Art 139 POLIGONO 4. Suelo Dotacional

Se calificaasi las zonas de Suelo Urbano, que por su titularidad publica, puedan ser ded cadas a usos
asistenciales - docentes, dotacionales en general. Edificacion abierta.

139.1 Condiciones de uso

139.1.1 Uso principal
- Sanitarioy asistencial.

139.1.2 Usos Complementarios
- Docente, cultural, departivo, religioso y todosaquellos vinculables al uso principal.
Se admite una vivienda por cada unidad asistencial o docente.

139.1.3 Usos prohibidos
- Todos los restantes, y de forma especifica los calificados como Insalubres y/o Peligrosos.

139.2 Sistemas de ordenacion de las edificaciones

- El sistema de Ordenacién sera de edificacion de composicién libre.
139.3 Parametros Urbanisticos
- Alineacion oficial: Esladefinidaen los Planos de Ordenacion, paralascalles nuevas o reformadas,

0 la existente en las calles consolidadas por la edificacion, y constituye la posicion obligada del
cerramiento de parcela.

- Laocupacién
- Laedificacion no superad el 70% (setenta por dento) de la superficie total.

- Laaltura méximade la edificacion serd de 10,0 mts (diez metros).

- Edificabilidad maxima :5,00 m3/m2.

- L os retranqueos minimos serén de;
+ Fondo : 3,00 mts. (Tres)
+ Latera : 3,00 mts(Tres).

139.4 Condiciones complementarias de la edificacion

Ademasde | os aspectos contemplados en | as condiciones general esde | as edificaciones, se establecen
las siguientes condiciones complementarias para la zona:

No existirédn vuel os sobre la alineacion oficial, siendo admisiblecual quier composicion en €l interior
de parcela.

Las cubiertas de las edificaciones podran ser del tipo inclinadas, no presentar pendientes superiores
a 21,8° (40%) acomodaran su acabado a meteriales equiparables estéticamente a la teja, y sus
paramentos exteriores no podran ser de pintura blanca o encaladas.

Aparcamientos, serd obligatoriala dotacién de una plaza de gargje por 100 m2 de construccion.
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CAPITULO Il
SUELO URBANIZABLE

Art 140 REGULACION DEL SUELO

El suelo urbanizable se gjustardalo dispuesto enlosart 13, 14, 19y 20 delaL ey 5/ 1999 de Ur banismo
de Cadtillay Leon. Para el suelo Urbanizable del término se establecen las categorias de suelo Urbanizable
Delimitado, y suelo Urbanizable NO Delimitado.

Ladelimitacion de ambas zonas figuraen los planos correspondientes de Ordenaciény Zonificacion.
Art 141 EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

El Suelo Urbanizable Delimitado, se desarrollara de acuerdo con las Normas particul ares definidas
en los articulos siguientes.

En el Suelo Urbanizable NO Delimitado, los propietarios podran promover la ordenacion detallada
del mismo mediante laelaboraci on de planesparcia estraslatramitacion y gorobacién delaDelimitacién del
suelo en las condiciones que se sefialan a continuacién.

Mientras no se apruebe la ordenacion detallada, el suelo urbanizable DELIMITADO y NO
DELIMITADO estara sujeto ala obligacion de cumplir los deberesy limitaciones establecidos por €l art 24
delaley 5/1999, para el suelo rastico comun.

Laordenacion detallada se realizara mediante la elaboracién de planes parciales de acuerdo a art. 46
delaLey 5/1999, cuya delimitacion por sectores sepodré establecer en el propio plan, pero deberé basarse
yjustificarse con criteriosde convenienciay adecuaci 6n aloselementos que configuran el territorio existente,
laordenacion fisicaactual y losel ementos que configuran laordenaci én detallada que sepretende desarrollar.

Art 142 RESERVASMINIMASEN PLANES PARCIALES

Las superficies minimas que habran de destinarse a espacios libres, centros culturalesy docentes,
serviciosdeinterés publicoy social y aparcamientos, asi como los médulos minima de las mismas y demas
caracteristicas que habran de satisfacer son las especificadas para Planes Parciales, en el Anexo a
Reglamento, en tanto no se apruebe una Reglamentacién especifica en desarrollo de la Ley 5/1.999 de
Urbanismo de Castillay Ledn.

Art 143 COHESION SOCIAL

En cumplimiento del Art. 38.2 LUCYL y conforme la Instruccién de 22 de julio de 2002 delaD.G.
delaVivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

143.1 El porcentaje de aprovechamiento en suel o urbani zabl e reservado paraviviendas de proteccién,
sera de aplicad 6n individualizada por sector de uso predominantemente residencial.

143.2 Este porcentg e seradel 10% en el suelo urbanizable DELIMITADO con densidad superior a20
viv/ha

143.3 Este porcentagje sera del 30% en el suelo urbanizable NO DELIMITADO .
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Art 144 OBLIGACIONESY CARGASDE LOSPROPIETARIOS
L os propietarios estaran obligados a:

144.1 Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o, en su caso d Organo Urbanistico actuante:
- Lasuperficie total urbanizada de los viales, parquesy jardines publicos, zonas deportivas y
terrenos precisos para lainstalacién de los restantes servicios publicos.
- El diez por ciento (10%) del aprovechamento medio del sector, articulo 19.2 delaLUCYL.

144.2 Costear la urbanizacion en lostérminos expresados por el articulo 68 dela LUCYL.

144.3 Costear la gjecuciontotal o el suplemento necesario de las obras exteriores de infraestructura
sobrelas que se apoye su actuacion urbanistica, tales como redes viarias de enlacecon los nicleos de
poblacion mas cercanos, instal aciones oampliacion de canalizaci onesde servicios de abasteci mientos
de aguas, alcantarillado, saneamiento, depuradoras y cualquier otro servicio necesario, para que €
suelo de la actuacion urbanistica quede debidamente enlazado con la estructura del municipio, en €
caso de que por su proximidad se utilice la infraestructura del mismo.

144.4 Conservar y mantener laurbani zacion € ecutada, incluidas|as conexionesexteriores necesarias,
constituyendo una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién, como consecuencia de la
transformaciéndel sistemade actuaci 6n,Juntade Compensaci 6n. L aEntidad UrbanisticaCol aboradora
de Conservacion de la Urbanizacion se regira por sus Estatutos y por o dispuesto en la legislacion
urbanistica.

144.5 Mantener losterrenosy plantaci onesexistentesen condicionesde seguridad, sal ubridad y ornato
publico, asi como preservar su uso publico cuando las determinaciones dd Plan asi |0 establezcan.

144.6 EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

En el suelo urbanizable Delimitado, presentar el Plan Parcial de Ordenacion antes del Plazo
maximo de 8 afios, contados a partir de lafecha deaprobaci6n definitiva deestas Normas, y urbani zar
en los plazosque marqueel propio Plan Parcial del Sector.

144.7 EN SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

144.7.1 Tendran derecho:

- A promover la urbanizad6n de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Han
Parcial que establezca su ordenacion detallada, cuya aprobacidn otorgaral os mismos derechos
que la aprobacion de Plan Parcial en suelo urbanizable delimitado.

144.7.2 Vendran obligados:

- A cumplir losdeberesy respetar las limitaciones establ ecidas para el suelo Rustico, en
las mismas condiciones

- Laaprobacion del Plan Parcial implicaralacaducidad de d chos deberesy determinara
la obligacién de cumplir los deberesfijados para el suelo urbano No consolidado.

144.7.3 Condiciones de aprobacion delos planes parciales

- Se deberajustificar expresamente la conveniencia de desarrollar el sector.
144.7.4 Criterios para delimitacion de Sectores:

- Dispondrén de una superficie minima de 4 ha.

- No se considerarajustificado, basar exclusivamenteladelimitacion de los sectores, en
circunstancias como la configuracion delas parcelas risticas o la propiedad inicial, y ademéas
se deberdn considerar las dificultadas o perjuicios que pudiea ocasionar la delimitacion
proyectadaen el desarrollo de otros sectores que pudieran corfigurarse posteriormente, dentro
del conjunto del Suelo No Delimitado.
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- Los servicios urbanisticos deberan desarrollarse desde | as redes generales existentes
actualmentey justificar |a capacidad suficiente de lossistemas existente o en su caso costear y
financiar las ampliaciones necesarias.

144.7.5 Pardmetros o Tipos de Ordenanzas.

- Se contemplan enel suel o urbanizable No delimitado |aordenanzaprevistaparael suelo
urbani zabledelimitado: Uso Residencial: T1, que solo podraser propuestaen aquel suelo
urbani zableNo delimitado que seacortinuidad del suelo urbano y/o urbanizable delimitadotras
su urbanizacion.

- El nivel de aprovechamiento medioinicial paralos sectares que se puedan delimitar,
no incluibles en € apartado anterior; no podra sobrepasar las 12 viviendas y 2.000 m2
construidos por hectéreareferidas al uso Residencial.

144.7.6 Proteccion del medio ambiente :

- Seincluiran las medidas necesarias para la integracion del sector en su entorno, de
forma compatible con la proteccion del medio ambiente.

- Habra de someterse, previamente a su aprobacion definitiva, al procedimiento de
evaluacion de Impacto Ambiental.

144.7.7 Plazos
- No existen plazos parala €jecucidn de este suelo.

Art 145 SISTEMAS DE ACTUACION

El sistema de actuacion para el desarrollo y gestion de los Planes Parciales de iniciativa privada serd
cualquier delosrecogidos en € articulo 74dela LUCYL.
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Art 146 SUELO RESIDENCIAL Tipo“T1" .

146.1 Limitaciones

146.1.1 Parcela minima: 650 m?
146.1.2 Edificabilidad bruta 0,50 m2/mg.
146.1.3 Ocupacién maxima : 35%
146.1.4 Pendiente méximadecubierta: 40 %
146.1.5 Altura maxima:
+ Edificacion Residencial : 6,50 mts.
+ Edificios Dotacionales : 7,50 mts.
Altura que se resolverd en dos plantas + Bajo Cubierta.
146.1.6 Densidad méxima : 20 viv./ha
146.1.7 Retranqueos minimos:
- A cualquier lindero : 4,00 mts.

Lasalineacionesacalles podran ser reducidasy/o suprimidasen edificaci onessingul arescuando
venga previsto en el PlanParcial.

- El resto de las limitaciones se definiran por el Plan Parcial.

146.2 Condicionesde Uso
146.2.1 Uso principal
- Residencial en edificios Unifamiliares aislados.
146.2.2 Usos Complementarios
- Los definidoscomo A1, A2y B1.
146.2.3 Usos prohibidos
- Todos los restantes, y de forma especifica los calificados como Insalubres y/o Peligrosos.

146.3 Sector de Reparto y Aprovechamiento Medio
146.3.1 Se considerara un Unico Sector de Reparto, independientemente de las fases de
gecucion que e Plan Parcial proponga; si bien este instrumento podra dividir € Sector en una
0 mas Unidades de Actuacion.
146.3.2 Los usos previstos, ensu ubicacion fisica, serdn determinadospor el Plan Parcial; y los
coeficientes de ponderacion para el célculo del aprovechamiento medio seran:

- Uso Residencia Unifamiliar Aislado(Uso Caract.) : 1,00
- Uso Residencial Unifamiliar Adosado : 0,90
- Uso Residencial Colectivo : 0,70
- Uso Residencial Colectivo de Proteccion : 0,60
- Uso Dotaciona Privado : 0,50
- Uso Dotacional Pdblico : 0,00

L os usos comerciales y/o servicios incluidos en edificaciones residencial es colectivas tendran
el coeficiente del uso principd.

El repartodel aprovechamiento |lucrativo serealizarade formasensiblemente uniformeentrelos
usos diferenciados.
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Art 147 SECTORN® 1: "MANO SACRISTAN"

147.1 Imposiciones

- Previo asu tramitaciénjustificacién de ladisposicién de abasteci mientos y/einfraestructuras.
- De disponer de uso colectivo, este habra de ser de proteccion.

147.2 Célculo del Aprovechamiento Tipo

El reparto del aprovechamiento lucrativo serealizarade forma sensiblemente uniformeentrelos
usos diferenciados.

De la evaluaci6n efectuada, en base porcentual, se obtiene el siguiente cuadro:

uUso % % Edf. Coef. % APROVECHA
Superf. Edif. objt. (u.c) Edif.corr. | MIENTO TIPO
(m?3s.) (m2.) | m?/m2 m2t.uc.
Res.U.AISLADA 30 40,00 1,00 20,00
Res.U.ADOSADA 20 34,00 0,90 15,30
Res.COLECTIVA 20 20,00 0,60 6,00 42,05
PROTECCION (| (| |+ | 7 =
0,50 100
Dot.PRIVADO 5 3,00 0,50 0,75
Dot.PUBLICAS 5 3,00 0 0 0.4205
m2t.uc./ma3s
S.LOCALES 20
S.GENERALES 0 - - ---
TOTALES 100 100 42,05
% Superf. : Porcentgje del total de superficie por usos.
% Edif. : Porcentaje de |la edificabilidad lucrativa por usos.
% Edif. Corregida : Porcentaje de la edificabilidad por |os coeficientes por uscs.

Admitiéndose variacionesdel +10% en estos valores enlos cél cul os detallados del Ran Parcial.



REVISION - Normas Urbanisticas Municipales del Término Municipalde LA LOSA. (Segovia)

)8833133331333333333333333333 0222222202 22.2222.02 2220

Art 1473 SECTORNn®2: "LASCASILLAS'

147.4 1mposiciones

- Previo asutramitacion justificacién de la disposicion de abastecim entos y/e infraestructuras.
- No se admite el uso Residencial colectivo, ni adosado.

147.5 Célculo del Aprovechamiento Tipo

El reparto del aprovechamiento lucrativo seredizaradefor masensiblementeuniforme entrelos
usos diferenciados.

De la evaluacion efectuada, en base poroentual, se obtiene el siguiente cuadro:

uUso % % Edf. Coef. % APROVECHA
Superf. Edif. objt. (u.c) Edif.corr. | MIENTO TIPO
(m3s.) (m2t.)) | m3mz m2t.uc.
Res.U.AISLADA 64 88,00 1,00 44,00
Res.U.ADOSADA 0 0,00 0,90 0,00
Res.COLECTIVA 0 0,00 0,70 0,00 45,50
Dot.PRIVADO 6 6,00 0,50 0,50 1,50 100
Dot.PUBLICAS 6 6,00 0 0 0.4550
S.LOCALES 20 m2.uc./m?s.
S.GENERALES 10 - -
TOTALES 100 100 45,50
% Superf. : Porcentgje del total de superficie por usos.
% Edif. : Porcentaje de la edificabilidad lucrativa por usos.
% Edif. Corregida : Porcentaje de la edificabilidad por |os coeficientes por uscs.

Admitiéndose variacionesdel +10% en estos valores enlos cél cul os detallados del Ran Parcial.
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Art 148 SECTORN®3: "TOSTADASNORTE"

148.1 Imposiciones

- Previo asu tramitaciénjustificacién de ladisposicién de abasteci mientos y/einfraestructuras.
- No se admite el uso Residencial colectivo.

148.2 Céalculo del Aprovechamiento Tipo

El reparto del aprovechamiento lucrativo serealizarade forma sensiblemente uniformeentrelos
usos diferenciados.

De la evaluaci6n efectuada, en base porcentual, se obtiene el siguiente cuadro:

uso % % Edf. Coef. % APROVECHA
Superf. Edif. objt. (u.c) Edif.corr. | MIENTO TIPO
(m?3s.) (m2.) | m?/m2 m2t.uc.
Res.U.AISLADA 46 53,00 1,00 26,50
Res.U.ADOSADA 20 35,00 0,90 15,75
Res.COLECTIVA 0 0,00 0,70 0,00 43,75
Dot.PRIVADO 6 6,00 0,50 0,50 1,50 100
Dot.PUBLICAS 6 6,00 0 0 0.4375
S.LOCALES 22 m2t.uc./m?3s
S.GENERALES 0
TOTALES 100 100 43,75
% Superf. : Porcentgje del total de superficie por usos.
% Edif. : Porcentgje de la edificabilidad lucrativa por usos.

% Edif. Corregida : Porcentgje de la edificabilidad por los coeficientes por uscs.

Admitiéndose variacionesdel +10% en estos valores enlos cal cul os detallados del Ran Parcial.
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Art 149 SECTORN%: "EL ROQUEDAL"

149.1 Imposiciones

- Previo asutramitacion justificacién de la disposicién de abastecimientos y/e infraestructuras.
- No se admite el uso Residencial colectivo, ni adosado.

149.2 Célculo del Aprovechamiento Tipo

El reparto del aprovechamiento lucrativo seredlizaradefor masensiblementeuniforme entrelos
usos diferenciados.

De la evaluacion efectuada, en base porcentual, se obtiene el siguiente cuadro:

uso % % Edf. Coef. % APROVECHA
Superf. Edif. objt. (u.c) Edif.corr. | MIENTO TIPO
(m?3s)) (m2t.) | m2m?2 m2t.uc.
Res.U.AISLADA 60 80,00 1,00 40,00
Res.U.ADOSADA 0 0,00 0,9 0,00
Res.COLECTIVA 0 0,00 0,70 0,00 42,00
Dot.PRIVADO 6 8,00 0,50 0,5 2,00 100
Dot.PUBLICAS 10 12,00 0 0,00 0.4200
S.LOCALES 24 m?2t.uc./m?3s
S.GENERALES 0
TOTALES 100 100 42,00
% Superf. : Porcentaje del total de superficie por usos.
% Edif. : Porcentgje de la edificabilidad lucrativa por usos.

% Edif. Corregida : Porcentgje de la edificabilidad por los coeficientes por usos.

Admitiéndose variacionesdel +10% en estos valores enlos céal cul os detallados del Han Parcial.
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CAPITULO IV
SUELO RUSTICO

Art 150 DEFINICION

Comprende el resto del suelo del Término municipal no englobado en el Limitedel Suelo Urbano y
del Suelo Urbanizable.

El régimen urbanistico deesta clase de suel o se establ ece de acuerdo con loscapitulo 11 y IV delalLey
5/1999 de Urbanismo de Castillay Leon.

Art 151 DIVISION DEL SUELO RUSTICO

151.1 Nivelesde proteccion

Se establecen dos niveles de proteccion parael Suelo Rustico en funcién de las condiciones de
naturaleza y destino de los terrenos, de los parametros de calidad ambiental y de degradacién y exposcion
a impactos y de las Categorias Territoriales. Los dos niveles de proteccion expresan € gradiente de
disminucion de la actividad urbanizadora, |o cual no seproduce siempre de forma gradual y sucesiva en €l
territorio, produciéndose actuaciones impactantes dispersas.

El objeto de esta clasificacion es conseguir esta gradacion, de tal forma que existan zonas total mente
preservadas de la actividad urbanizadora. Esta Normativa tiene también como finalidad |a proteccién delos
procesos urbanizadores en los terrenos contiglios a suelo urbano (que suelen quedarse sin uso con la
expectativa edificatoria a corto plazo o declararse como suelo improductivo) o en aguellos con especial
presi6n urbanisticapor su calidad ambiental, 1o que originael deterioro progresivo de determinadas areascon
latransformacion de los usos existentes.

151.2 Clasificacion
El Suelo Rustico, a efectos de la aplicacion de normativa de uso y edificahilidad a tenor de lo
dispuesto en €l articulo 16 delaLUCYL, sedivideen:
- Suelo Rustico Comun
- Suelo Rustico Protegido

Sobre cada porcion del territorio municipal de Suelo Ruastico, segin la Categoria Territorial a que
pertenezca, serdn de aplicacion, sucesivay simultanea laslimitaciones pertenecientesasu nivel deproteccion
y a nivel de proteccion del Suelo Rustico Comun.

Art 152 SUELO RUSTICO COMUN

Constituyen todos| osterrenosque esténclasificados como tales por estasNormasUrbanidticas. Dichas
zonas se encuentran delimitadas en €l plano de Clasificaciéndel Suelo de estas Normas.

Suelo Rustico Comin como queda grafiado en el plano de Clasificacion del Suelo del término
Municipa y se subdivide en las siguiente clasificacién:
- Suelo Rastico Comuan.
- Suelo Rastico Coman Dotacional Privado.

Art 153 SUELO RUSTICO DE PROTECCION

153.1 Constituyen el Suelo Rustico de Proteccién los terrenos clasificados como Suelo Rustico y
delimitados por estas NN.UU. para otorgarles una proteccion en razén de su excepcional valor
agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacién de sus recursos naturales, de sus
valores paisgjisticos, histéricos o culturales o para la defensa de la flora, lafauna o €l equilibrio
ecol ogico.
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153.2 El Suelo Rustico de Proteccion se clasificaen estas Normas Urbanisticas en cuatro caegorias
dependiendo de | as causas que motivan la proteccién hacia la porcion del territorio ala que afectan.
Dichas categorias son:
153.2.1 Suelo Rustico de Proteccién Natural. (Art. 16.g LUCYL)
- Proteccién de Cauces.
- Proteccion de Montes de Utilidad Publica
- Proteccion por Calidad Ambiental
153.2.2 Suelo Rustico de Proteccién Cultural. (Art. 16.f LUCYL)
- Proteccién de Y acimientos arqueol gicos.
153.2.3 Suelo Rastico de Proteccion dd Entorno Urbano. (Art. 16.b LUCYL)
- De proteccion Estratégica
153.2.4 Suelo Rustico de Proteccion deInfraestructuras. (Art. 16.e LUCYL)
- Proteccién de afeccionviaria
- Proteccion del Sistemaferroviario
- Proteccion de Vias Pecuarias

Art 154 REGIMEN JURIDICO DE LOSUSOSDEL SUELO RUSTICO

Lasfacultades de utilizacion del uso urbanisticoen el Suelo Rustico se gjerceran dentro de loslimites
establecidos en las presentes Normas'y conel cumplimiento de los deberesque se deduzcan de la aplicacion
delasmismes, sin que solredicho suelosereconozcacontenido edficatoriodistinto del que en cadacategoria
puede ser autarizado (art. 23y 24 delaLUCYL).

La aplicacion de las presentes Normas o del planeamiento general que de €ellas se derive sobre esta
clase de suelo, noconferira derecho alos propidarios de |0s terrenos af ectados por esta calificacion a exigir
indemnizacion, alin cuando enlas mismas se regule, para algunaszonas, |a prohibicién absd utade construir
(art. 36 del RPU).

Art 155 REGULACION DE USOSY ACTIVIDADES

Se estara a lo dispuesto en estas NN.UU. y a la legislacion especifica aplicable en cada caso,
especialmente 1o que respecta a las actividades clasificadas, a la conservacion del patrimonio histérico-
artistico y proteccién del medio ambiente.

En el Suelo Rustico, lacalificacion de usosdel suelo responderaalos criteriosy normas establecidos
por estasNN.UU.. que se complementaran con loindicado al efecto por lasNormasUrbanisticasProvinciales.

Se establecen tres tipos de Usos del Suelo en el Suelo Rustico: Usos Normales, Usos Excepcionales
y Usosincompatiblesy prohibidos

155.1 Usos Normales en Suelo Rustico

Los usos normales en Suelo RuUstico se corresponden con los usos caracteristicos, asi, |os terrenos
clasificados como Suelo Rustico no podran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero,
cinegético y, en general, de los vinculados a lautilizacion racional de losrecursos naturdes conforme alo
establecido enlalegislacién urbanisticay sectorial queregule los citados usos (art. 23 delaLUCYL).

En el Suelo Rastico de Proteccion, también son usos normeles, ademas de los mencionados en el
apartado anterior y en virtud de susespecialesvalores, aquel los usosy actividades que conduzcanalamejora,
conservacion y/o proteccion de los recursos naturales, 10s val ores pai sgjisticos, histéricos o culturales o para
la defensa de laflora, lafaunao € equilibrio ecolagico.
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155.2 Usos Excepcionales en el Suelo Rastico

El Suel o Rusticose caracteriza precisamente por la proteccion sobre laactividad urbanizadora
y edificatoria, por tanto, el control delaimplantacién sobreel territoriodelasedificacionesesel objeto
fundamental de estasNN.UU.. Dicho control serealiza mediante la aprobacion de |os proyectos y la
concesion de licencias por el Ayuntamiento y por la Comision Territorial de Urbanismo o por €l
Consgjo de Urbanismo de Castillay Ledn, en los casos que se especifican a continuacion.

Art 156 TRAMITACION DE LICENCIASEN RUSTICO

Se estard a lo dispuesto en los art. 25.2 y 25.3 de la LUCYL. No obstante y como condiciones
particulares en materia de tramitacion de licencias, permisosy autorizaciones del Suelo Rustico se establece
lo siguiente:

156.1 Paralaobtenciondelalicenciadel Ayuntamiento enloscasos de construccioneseinstalaciones
con los "usos permitidos” de estas NN.UU.., se actuara deacuerdo al siguiente procedimiento:
a) Peticidn del interesado anteel Ayuntamiento con justificacion, ensu caso, de que se dedica
alaactividad agricola, ganadera, foregal o asimilable alas mismas o justificacion de que las
construcciones que va a redizar estan eectivamente vinculadasal entretenimiento y servicio
de las obras publicas. Todo €ello deberd acompafiarse de proyecto de g ecucién redactado por
técnico competente.
b) Informacién publica durante quince dias, al menos.
¢) Resolucion definitivadel Ayuntamiento previo informe delos serviciostécnicos del mismo
gue se adjuntara a expediente.

156.2 El procedimiento a seguir en laautorizacion de las congrucciones e instalaciones a que se
refiere los "usos autorizables', es €l siguiente:
a) Peticion del interesado ante el Ayuntamiento, con justificacion, en su caso, de la utilidad
publica o del interés social.
b) Informe del Ayuntamiento que, junto conla documentacion presentada, se elevara por este
alaComision Territorial de Urbanismo.
¢) Informacion publica durante quince dias, a menos.
d) Resolucion definitiva de la Comision Territorial de Urbanismo.
La autorizacion sefial ada seentiende sin perjuicio de la necesidad de oltener licencia municipal.

156.3 Cuando setrate de actuacionesen el SueloRUstico de Proteccion, por suscondicionesespeciales
0 en los casos en queasi serequierapor ser actuaciones o proyectos de especial tamafio (cuyo areade
influencia searegional, nacional o internaciond), la tramitacién a seguir seralasiguiente:
a) Peticién del interesado (sea Entidad publica o privada) ante d organismo competente
provincial de la Comunidad Autonoma en materia de Ordenacion del Territorio, con
justificacion de la utilidad publica o del interés social del proyecto que se presenta a tramite.
b) En los casos que corresponde, informe de la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia
gue, junto con ladocumentacion presentada, se elevarapor esteal aComision de Urbanismo de
Cadtillay Ledn como maximo érgano competente en materia de Ordenacion del Territorio en
la Comunidad.
¢) Informacion publica durante unmes, a menos, con lapresentaci én de al egacionespor parte
de los afectados, introduciéndose |as madificaciones oportunas.
d) Audiencia a los Organismos y Entidades afectados por el proyecto cuya autorizacion se
tramita.
€) Resolucién definitiva de la Comision de Urbanismo de Castillay Ledn o de la C.T.U. de

Segovia
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Art 157 SUELO RUSTICO COMUN

Enlastransferenciasdepropiedad, divisionesy segregacionesdeterrenoscomun no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de los dispuesto en la Legidacion Agraria, que para el municipio de LaLosa,
segln Decreto 76/84 de 16 de Agosto de la Comunidad de Castillay Ledn, queda establ ecido:

- En Regadio: 1 Has.
- En Secano: 4 Has.

En el Suelo Rustico Comun existen usos permitidos, autorizables o prohibidos.

157.1 Usos permitidosArt. 25.1.aLUCYL
En el Suelo Rusti co se permiten y, por tanto el Ayuntamiento tiene lacompetenciaen materia
de concesion de licencias, cuya tramitacion seguira el procedimiento del art. 25.2 dela LUCYL:

a) L as edificaciones destinadas a expl otaciones agropecuarias o | as vincul adas directamente al
uso del suelo actual (agricola, ganadero o forestal) que guarden relacién con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca y que se gjusten a los planes 0 normas de los 6rganos
competentes en materia de agricultura, ganaderia, industrias vinculadas a la produccién,
actividades molestas. (V 1, VIII, IX, XII, X1, XV y XVII)

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la gjecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas (X)

c) Lasinfraestructurasy los usos relacionados con ellas. (XXV )

157.2 Usos autorizablesArt. 25.1.b LUCYL
En el Suelo Rustico Comun, por tanto, requieren la autorizacion dela CTU de Segovia, segin
el procedimiento del art. 25.2 LUCYL., los siguientes usos:

a) Los usos, edificaciones e ingalaciones declarados de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarseen el medio rural. Se incluyen en este grupo losterrenos destinados para
laprécticade g ercicios militares. (X1V, XVIy XVII)

b) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en que no exista la
posibilidad de laformacién de niicleo de poblacién o los edificios deviviendavinculadosalas
edificaciones agropecuarias, demostrandose por el solicitante de lalicenciala necesidad de la
vinculacion de lavivienda a uso agropecuario. (XXIV y XXV)

¢) Lasinfraestructuras pertenecientes alos s stemas generaes. (XI1)

d) Los usos ligados a ocio, acampada en instal aciones dispuestas para tal fin y actividades
culturalesdelapoblacién. (XV I, XXI y XXII)

€) Los vertidos de residuos sélidos.

f) Lasindustri as extractivas de minerales. (X1)

157.3 Usos Prohibidos Art. 25.1.b LUCYL
Los incompatibles con la proteccion de cada categoria de suelorastico y en todo caso los que
impliguen unriesgo relevante de erosion o deterioro ambiental .

157.4 Posibilidades de edificacién

Condiciones Generales: La implantacion de cualquiera de los usos compaibles, anteriormente
descritos, debera de justificarse su ubicacion en este suelo y deberd realizar un estudio de impacto sobre €l
Medio, atendiendo a la vulnerabil idad del territorio en cuestion y, en consonancia con las caracteristicas de
la actividad que se pretenda implantar. Se exceptla delarealizacién de este estudio la nuevaimplantacion
de usos compatibles en edificaciones existentes.

157.4.1 Parcela minimacon posibilidades de edificacion: 3.000 m2



REVISION - Normas Urbanisticas Municipales del Término Municipalde LA LOSA. (Segovia)

2222222022222232022292222291333313333333333333333)))))) 95)

157.4.2 Las edificaciones que se permitan en suelo rastico quedarén retranqueadas de los
limites de la propiedad a una distancia medida perpendicul armente superior en:

- Frente y caminos : 6,00 mts. (seis)

- Linderosy fondo : 2,00 mts. (dos)
Estos retranqueos quedaran libres de cualquier elemento volado de las edificaciones.
157.4.3 Laedificacién tendracomo maximouna plantay unaalturano superior a 550 mts
(cinco con cincuenta).
157.4.4 Laocupacion en plantano superara €l 25% (veinticinco por ciento) delasuperficie
del terreno.
157.4.5 Las construcciones resolveran por su cuenta todos los serviciosde abastecimiento de
aguay electricidad. El saneamiento padra conectarse a lared publica o resolverse mediante
fosas sépticas, en todo caso siempre que se garantice que no existe peligro de contaminaciones.
En caso de que las actividades que se realicen requieran u originen presencia permanente de
personas, su implantacion seré obligatoria.

Los cerramientos de parcelg si tienen partes macizas, deberén jecutarse con piedralocal o
material enfoscado y pintado, hastaunaalturano mayor de 0,80mts., y en todo caso, noseran dealtura
superior a2,00 mts. y enlos frentes de caminos se retranquearan 4,00 mts, y 6,00 mts en |os caminos
comarcales del eje del mismo.

157.5 Usos Vinculados a la Ejecucién, Entretenimiento y Servicio de las Obras Pablicas y
Estaciones de Servicio de Carreteras

Dadas las especiales caracteristicas de estas edificaciones, estardn exceptuadas del cumplimiento de
las condiciones generales de parcela minima, si bien, no se podra levantar ninguna construccion en parcela
inferior a setecientos metros cuadrados (700 m2.) ni superior a cuatro mil metros cuadrados (4.000 m2,)

- Se separarédn cuatro metros (4 m.) de los linderos de los caminos y de las fincas colindantes.
- No se edificardn a menos de doscientos cincuenta metros (250 m.) de ninguna otra edificacion.
- En ninglin caso, la ocupacion superaa el treinta por ciento (30 %).

Las gasoli neras y estaciones de servicio cumpliran todas las condiciones expuestas en este articulo,
pero, ademas, la parcela habra de ser dotada con todos los servicios urbanisticos necesarios para ser
considerada solar y, sualturamaxima podra a canzar |os doce metros (12 m.) y como maximo dos plantas.

Estos usos cumpliran cuantas di sposi cionesde estas Normas o de laregul acin sectorial quelesfueren
de aplicacion.

157.6 Condiciones Particulares para los Vertidosde Residuos Sélidos

A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a vertido de residuos sélidos, estos se
clasifican en:

157.6.1 Residuos detierras

Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte, por o que solamente podran
contener &ridos o tierrasy no material es procedentes de derribosde construcciones, de desecho delas
obras, ni originados en el proceso de falricacion de elementos de construccion.

157.6.2 Residuos de tierrasy escombros

Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la construccion, de la
urbanizacién y de la edificacién, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo
contener, ademas de &idos, otros componentes y elementos de materiales de construccion. Su
transporte y vertido se hara con arrego ala ordenanza municipal correspondiente.

157.6.3 Residuos organicos

Aquellos procedentes de actividades domésticas que no contienen tierras ni escombrosy, en
general, todos los que no sean radioactivos, mineros o procedentes de las fosas sépticas.
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No se consideran incluidos en este apartado los residuosindustrialesu hospitalarios que
no sean estrictamente asimil ables a los procedentes de actividades domésticas. El vertido de
residuos sélidos urbanos seregula en laLey 42/75, de 19 de nov., y en el Reglamento que la
desarrolla
157.6.4 Residuos de carécter especial

Son aquellos que devienen en sustancias tdxicas o peligrosas paralapoblacién como los
residuos radioactivos, losindustriales y quimicosy los hospitalarios. El vertido o amacengje
de estos tipos de residuos estara regulado por su normetiva sectorial (Ley de Residuos Toxicos
y Peligrosos de mayo del 86).

L as areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de residuos solidos de las clases 1) y 2)
sedeterminaran por el municipio mediantelaordenanzacorrespondiente, enfuncién delasnecesidades
de eliminacién de residuos y dentro siempre de |os suel os clasificados como Suelo Rustico Coman.

El area apta para € vertido de residuos dela clase 3) se determinard por el érgano provincid
correspondiente dentro de un Plan Provincid de residuos solidos.

Dado el carécter especial de los residuos de la clase 4), la determinacién de los lugares de
almacenamiento, vertido o tratamiento son de competenciaestatal 0 autondémica, excediendo de edas
NN.UU. su regulacion.

Cuando el municipio quiera habilitar un terreno de su Término Municipal como vertedero de
residuos de la clase 3) solicitard4 autorizacién al Organo provincial competente, el cual, tras la
tramitacion adecuada, autorizard o denegara la autorizacion de dicha ubicacion. Dicha solicitud de
vertedero de residuos sdidos urbanos se acompariard de un plan de abandono de la actividad y de
recuperacion del &rea afectada por el vertedero y en lasolicitud se especificara el plazo de tiempo de
duracién de la actividad de vertido (de tal forma que la Autorizacién se atorgara por ese periodo de
tiempo, caducando a su finalizacion).

Aparte de lo determinado en este aticulo, cualquiera que sea la aturadel vertido, lostaludes
no serén, en ningun caso, con pendiente superi or aciento cincuenta por ciento (150 %) lo queequivale
aunarelacion detresa dos (3 : 2). Cadados metros (2 m.) de altura de vertido se realizardunacalle
0 camino de acceso en lapartesuperior del talud. Dichacalletendrdunaanchuraminimadetresmetros
(3 m.) entre cada dos taludes, que tendran una alturamaxima, como se ha especificado mas arriba, de
dos metros (2 m.).

157.7 Condicionesdelas |ndustrias Extractivas

- Al solicitar la licencia municipd para la ejecucion de esta actividad deberd garantizarse
documentadamente la exigencia del maerial a extragr.

- Seranecesario aportar una descripcién exhaustiva del estado actual de losterrenos que vayan
aser afectados, asi como un proyecto de la situacion en que quedaranlos mismos unavez redlizadala
extraccion, y en cuantas etapas intermedias juzgasen necesarias €l Ayuntamiento y los Servicios
Técnicos delaJuntade Castillay Ledn, en orden aconocer y condicionar laevolucion paisgjisticade
lazona, pudiendo llegar aexigir, paractorgar lalicenciamunicipal, el compromiso, mediante fianza,
aval u otra garantia, del propietario o concesionario de restituir la superficie explotadaa su estado
natural.

- Si existieren residuos mineros, los vertidos, en su caso, se localizaran de modo que se afecte
de formareversible a paisaje, a equilibrio natural de lazona, a sus condiciones fisicasy edaficas, a
la poblacién de las areas habitadas proximas, alos acuiferos y no provogue otros impactos.
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- En cuanto a las edificaciones vinculadas a este uso, su necesidad deberajustificarse en la
peticion de licencia, presentando, en su caso, proyecto redactado por técnico competente donde se
estudie y justifique la adecuacién de las mismas a paisaje, tanto en su localizacion como en su
volumetria o disefio. La ocupacion méaxima de | as edificaciones vinculadas serd del cero coma cinco
por ciento (0,5 %) de la superficie total de la parcela.

- En todo caso, queda prohibida la edificacién de viviendas vinculadas a esta actividad,
declarandose ambos usos incompetibles.

157.8 Edificacion Vinculada a Actividades Declaradas de Utilidad Publica o I nter és Social

- Lapeculiaridad de estas edifi caciones hace que sefije como parcelaminimalanecesariaal uso
de que se trate.

- Las construcciones se retranquearan diez metros (10 m.) de todos los linderos de la finca,
creando alrededor de las mismas espacios arbolados.

- La ocupacionno superara el valor del treinta por ciento (30 %) de la superficie delafinca,
salvo en obras de ampliacion de edificios exigentes, en que podré alcanzarse €l cuarenta por dento
(40 %).

- La altura méxima sera determinada por la C.T.U. de Segovia para cada caso. Se autorizaran
hastatres plantas como méximo cuando sejustifiquen como instalad ones publicaso de interés social,
y su altura no superara los 10,00 mts (diez).

- Se cumplirén las condiciones generales que para el desarrollo de la ectividad prevista se
establecen en las NN.SS.PP. y cuantas otras les fuese de aplicacién.

Art 158 SUELO RUSTICO COMUN DE EQUIPAMIENTO PRIVADO
Suel o existente en el municipio, instalaciones del “PANORAMICO”, que mantienenintegramente las
posibilidades de edificacion previstas en el acuerdo de aprobacion de uso excepcional emitido por laC.T.U

de Segovia

Se considaa“PLANEAMIENTO PARCIALMENTE ASUMIDO” a recogerse como permitidos |os
usos definidos en estas NN.UU. como EQUIPAMIENTO.

Art 159 NO FORMACION DE NUCLEO URBANO

Lagarantiade no formacion de nlcleo de pdblacién contenidaen el art.23.2.edela LUCYL, quedaa
asegurada de forma que, para poder construir una vivienda en suelo Rustico, habra de cumplir con las
siguientes condiciones:

159.1 Edificacion deviviendas aisladas en zonarural.

Se podratramitar laautorizaci on de emplazamiento de viviendasaisladas unifamiliaressituadas sobre:

- parcelaminimade 40.000 m2,

- altura maxima de edficacion 3,5my unaplanta
- ocupacién maximade 120 m2

- retranqueos a linderos 15m

- distancia minima entre viviendas 250 m.

No obstante |o anterior, instalaciones o edificaciones de carécter singular podran ser autorizadas por
laC.T.U. de Segovia
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159.2 En todos los casos, sera preciso aportar escrituras de propiedad de la parcela soore la que se
pretende edificar.

Art 160 SUELO RUSTICO DE PROTECCION

En las areas calificadas como Suelo Ragico de Proteccién silo se admiten losusos compatibles con
las condiciones naturales y con los objetivosde la proteccién.

160.1 Usos Permitidos Segun (art 29LU)
Ninguno

160.2 Usos Autorizables(Segun LU art 19 - Resto art 23.2)

En el Suelo Rustico de Proteccidn, requieren la autorizacion de la CTU de Segovia, segun el
procedimiento del art. 25.2 LUCYL., los siguientes usos:

- Construccioneseinstd aciones vinculad asaexplotacionesagricolas, ganaderas. (VII, IX y XII)

- Obras publicas e infraestructuras. (X y X XVI)

- Construcciones propias de asentamientos tradicionales

- Rehabilitacién reformay ampliaciones de la existentes que NO estén fuera de ordenacion.

- Usos de Interés plblico o ubicables en suel o rastico. (XVII1y XXI1)

160.3 Usos Prohibidos (segin LU - art 29)
- Actividades Extractivas. (XI)
- Usos Industriales comercial esydeamacenamiento. (XI1, X1V, XV, XVI, XVII, X X1y XXIII)
- Vivienda. (XXIV y XXV)

Las condiciones de edificacion de aquellos usos autorizabl es en esta categoria de suelorstico seran
los generales del suelo rustico comin con las siguientes limitaciones adicionales:

-Parcela minima con posibilidades de edificacién: lha
-La ocupacion en plantano superara el 10% (diez por ciento) de la superficie del terreno.

160.4 SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL

160.4.1 Definicion
Comprende | os espacios, que por sus determineciones, han recibido Clasificacion legal
de proteccién.

160.4.2 Caracteristicas
Se concretan en los existentes en €l término:
-LosMontesde Utilidad Publica, reguladospor su legislacion especifica: Ley de Montes
de 8 de junio de 1957 y su Regamento de desarrollo de 1962.
-Sabinares, encinares, terrenos de fraglidad ecol 6gica.
-Terrenos de cultivo o ganaderos

160.4.3 Medidas de Proteccion

Se atendran alalegislacién que le sea deaplicacion y de forma genéica:
- Se mantendréan lasexplotaciones forestales, agrariasy pecuarias existentes, sin variar
las caracteristicas naturales de su explotacion.
- Paralatala de especies autdctonas y 1a repoblacidn con otras especies vegetales y el
movimiento de tierras, en especia las obras de caminos y carreteras, que pueda
modificar la morfologia actual del terreno sera preciso el informe previo del Servicio
Regional del Medio Natural.
- Sujeto alaslimitaciones del art. 29LUCYL.



REVISION - Normas Urbanisticas Municipales del Término Municipalde LA LOSA. (Segovia)

222222202222223202)2202222291333313333333333333333)))))) 99)

160.5 SUELO RUSTICO DE PROTECCION POR CALIDAD AMBIENTAL

160.5.1 Definicién
Comprende todos |os terrenos municipales que por sus condiciones naturales han sido
detectados en laparte informativa de estas Normas Urbanisticas y han quedado reflejados en €l
plano de Calificacion de Suelo.
160.5.2 Caracteristicas
Congtituye los elementos naturales con mayor grado de interés ambiental, ecol6gico y
paisgjistico del Municipio.
160.5.3 Medidas de Proteccion
- Semantendran las explotaciones forestales, agrariasy pecuarias existentes, sin variar
las caracteristicas naturales de su explotacion.
- Parala tala de especies autdctonas y la repoblacién con otras especies vegetalesy el
movimiento de tierras, en especial las obras de caminos y carreteras, que pueda
modificar la morfologia actual del terreno sera preciso el informe previo del Servicio
Regional del Medio Natural.
- Sujeto alaslimitaciones del art. 20 LUCYL.

160.6 SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL

160.6.1 Definicion
Comprende todos los terrenos municipales que, por especiales condiciones socio-
culturales (yacimientos arqueol 6gicos, romerias, ferias, etc.) han sido detectados en la parte
informativa de las presentes Normas Urbanisticas y definidos en el plano de Calificacion del
Suelo.
160.6.2 Caracteristicas
Son terrenos que responden atres tipos devalores:
- Valoresculturalesy artisticos (yaci mientosarqueol 6gi cos catal ogados por laDireccion
General del Patrimonio en aplicacion delal ey de Proteccién del Patrimonio Historico -
Artistico).
- Terrenosquepor suancestral utilizacién soci ocostumbristaadquieren un marcadoval or
gue debe ser protegido (romerias, ferias, fiestas folcloricas, etc.)
- Terrenos que por su uso ltdico y campero se han destinado a disfrute organizado del
medio naturd.
160.6.3 Medidas de Proteccion
- Dentro del recinto delimitado sélo sepermitiran lasinstal aciones destinadas afomentar
el uso cultural por el que adauiere grado de proteccién especial.
- Se prohiben las restantes construcciones que seindican en el articulo 85 delalLey del
Suel0/1976.
- Se prohibe todo tipo de movimiento de tierras que no vayan encaminados a fomentar
el uso cultural por €l que adquiere grado de proteccion especial.
- Se potenciarén por la Administracion competente para su gestion las acciones para
mejorar laaccesibilidad, sefializaciény, engeneral, todasaquellasencaminadasaampliar
su uso 'y disfrute como bien sodal y publico.
- Sujeto alaslimitaciones del art. 20 LUCYL.

160.7 SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
160.7.1 Definicion
Comprendetodos aquellos terrenos municipal esintegrantes y colindantes alos distintos
tipos de infraestructuras y cauces naturales existentes en el Término Municipal que deben ser
protegidos en base a
- Previsiones de ampliacion de la infraestructura.
- Aplicacién de distinta Normativa y Reglamentos de tipo general encaminados a la
proteccion de la poblacion circundante respecto a la propia infraestructura o cauce
natural.



REVISION - Normas Urbanisticas Municipales del Término Municipalde LA LOSA. (Segovia)

) 1003313313313313313333)33)3320)022220220222 22202222 .022,02)

160.7.2 Caracteristicas

Son terrenos susceptibles de distintos tipos de proteccion dependiendo de la
infraestructura de que se trate.

- Infraegructuravial.

- Infraestructuraferroviaria.

- Abastecimiento de agua.

- Saneamiento.

- Abastecimiento y suministro eléctrico.

- Otras infraestructuras.

- Cauces de agua naturales o artificiales.
160.7.3 Medidas de Proteccion

De manera genérica, las medidas de proteccién iran encaminadas a laaplicacion de las
distintasnormativasy reglamentos existentesy laactualidad tanto delaA dministracion Central
Autondmica o Provincial creando las zonas de servidumbres gue dicha normativa y/o los
Organismos gestores de |os que depende |a realizacién de lainfraestructura estipulen.

Sujeto alas limitaciones del art. 29 LUCYL.

160.8 SUELO RUSTICODE PROTECCION DE ENTORNO URBANO (Proteccion estratégica)

160.8.1 Definicion

Comprende todos aquellos terrenos existentes en €l término municipal que deben ser
protegidos del desarrollo urbanistico en basea:

- Incompatibilidad genérica para admitir desarrdlo urbano, acriterio municipal .

- Incompatibilidad actual del suelo para soportar un desarrollo aislado y/o de caracter

disperso, a criterio municipel.
160.8.2 Caracteristicas

Son terrenos cuyo tipo de proteccion pretende evitar su incorporacion a proceso
urbanizador.
160.8.3 Medidas de Proteccion

De manera genérica las medidas de proteccién iran encaminadas a imposibilitar la
transformacion en suelo urbanizable, no pudiendo la iniciativa privada promover un
planeamiento de desarrollo.

- Sujeto alas limitaciones del art. 27 LUCYL.

Lainiciativa privada puede proponer o instar al Ayuntamiento, debidamente razonado,
la modificacion de la proteccion del Planeamiento.
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TITULO SEPTIMO
NORMATIVA SECTORIAL

CAPITULO |

Art 161 DEFINICION

A continuacién se expone la actual Normativa Sectorial de Obligado Cumplimiento, que incide mas
directamente en e Municipio.

Art 162 SUELO AFECTADO POR LA LEY Y REGLAMENTO DE CARRETERAS

162.1 Legislacion especifica
162.1.1 Ley de Carreteras 25/1.988 de 29 dejulio.
162.1.2 Reglamento General de Carreteras. R.D. 1.812/1.994 de 2 de septiembre.
162.1.3 Ley de Carreteras de Castillay Ledn. Ley 2/1.990.

162.2 Zonas afectadas

162.2.1 Zonas de dominio publico

Losterrenos ocupados por la carretera, arcenes, cunetas y aristas exteriores de la explanacion,
més una franja de 3 metros de anchura a ambos lados de la carretera, medidos en horizontal y
perpendicularmente al eje de lamisma, desde |a arista exterior de la explanacion.

162.2.2 Zonade servidumbre

Dosfranjasaambosladosdelacarreteray conunaanchurade 8 metros, medidos desdelaarista
exterior de la explanacion.

162.2.3 Zona de afeccion

Dosfranjas de terreno a ambos lados de |a carretera, delimitadosanteriormente por lazona de
servidumbre, y exteriormente por doslineasparal €l asal asaristasexterioresdelaexplanacion, situadas
a una distancia de 50 metros en las carreteras de las redes nacionalesy de 30 meros en el resto,
medidas desde |as citadas aristas.

162.2.4 Lineas de edificacion

Situadas a margen de la zonificacion anterior, se ubica en carreteras de la red naciona y
circunvalaciones o variantes a 100 metros dela arista exterior, en carreteras de lared regional a25
metrosde laaristaexterior delacalzaday a18 metrasen el resto delas carreteras. No obstante pueden
reducirse excepcionalmente las distancias anteriormente citadas, previo informe favorable de la
Administracion titular, sempre y cuando queden garantizadas la ordenacion de las margenes de las
carreterasy el control de sus accesos.

162.3 Usos
162.3.1 Enlazonadedominio publico se permiten edificaciones einstal acionesde acuerdo con
€ articuloart.85.1.22delalL ey del Suelo/1976; permitiéndose asi mismo cultivosqueno quiten
lavisibilidad. Prohibiéndose laimplartacion de arboles.
162.3.2 _En la zona de servidumbre, se reducen los usos del suelo a usos compaibles con la
seguridad vial y lasujeciondetalesusosa laLicenciapreviadd organismo Administrativo del
gue dependa la carretera. Se prohibe la pubicidad.
162.3.3 _En lazona de afeccién se permiten determinados usos, previaautorizacion del Organo
Administrativo de quién dependala carretera, sin perjuicio de las competencias concurrentes,
como puedan ser lasmunicipal es. Se prohibelapublicidad permitiéndoselostrabajosagricol as.
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162.3.4 "El suel o comprendido entrelacarretera y lalinea de edifi cacion sera cali ficado como
zona verde o de reserva vial, con las limitaciones en el uso propias de este tipo de suelo, no
pudiendo en modo alguno construir en él obras de urbanizacién, pero si realizar las de mera
conservacion'.

162.3.5 Lalineade edificacion sera siempre exterior alazona de servidumbre.

Art 163 SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACION DE LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA

163.1 Legislacion especifica
163.1.1 Ley de 18 de Marzo de 1.966, sobre expropiacion forzosaen materia de instalaciones
eléctricas.
163.1.2 Reglamento de 18 de Marzo de 1.966, sobre expropiacién forzosa 'y sanciones en
materia de instal aciones el éctricas.
163.1.3 Reglamento de 28 de Noviembre de 1.968, sobre Lineas Eléctricas Aéreas de Alta
Tension.
163.1.4 R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, Regulacion de las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministroyprocedi miento deinstal acionesdeenergiael éctrica.

163.2 Zonas afectadas
163.2.1 Bosques, &rbolesy masas dearbolado. Se deben situar a una distancia de lalinea de:
1,5+ U (KV) / 100 metros; con un minimo de 2 metros.
163.2.2 _Edificaciones. Sobre puntos accesibles alas personas:
3,3+ U (KV) / 100 metros; con un minimo de 5 metros.
163.2.3 _Sobre puntos no accesibles alas personas;
3,3+ U (KV) /100 metros; con un minimo de 4 metros.

Art 164 SUELO AFECTADO PORLA LEGISLACION SOBRE DEFENSA DEL PAISAJE, DE LA
FLORA'Y DE LA FAUNA

164.1 Legislacion especifica
- Ley de Montes de 8 de Juniode 1.957.
- Reglamento parala gplicacion de laLey de Montes. Decreto 485/1.962 de 22 de Febrero.
- Ley de Espacios Naturales, 15/1.975 de 2 de mayo.
- Reglamento para la aplicacion de la Ley de Espacios Naturales Protegidos. Real Decreto
2676/1.977, de 4 de Marzo.
- Ley de Espacios Naturalesde la Comunidad de Castillay Ledn. Ley 8/1.991 de 10 de mayo.

164.2 Zonas afectadas
- Por laL ey y Reglamento de Montes podran ser declarados de utilidad publica, losmontes publicos
en gue concurran alguno de los supuedos siguientes:

- Que estén emplazadas en las cabeceras de las cuencas hidrogréficas.

- Que en su estado actual o repoblados, actien como reguladores eficaces, en las grandes

alteraciones, del régimen de aguas de lluvia.

- Que eviten desplazamientosdetierras con rocas, sujeten o afirmen los suel os sueltos, protejan:

poblados, cultivos, canalizaciones o vias de comunicacion.

- Que consi stan en masas de arbol es oterrenosforestal es que dadas sus condiciones desituacion

en el &rea sea preciso conservar o repoblar, por su importancia econdmicay fisica anbiental.
- Por laL ey y Reglamento de Espacios Naturales Protegidos se establecen las medidas de proteccion
y tramitacion para declarar:

- Reservas integrales de interéscientifico.

- Parques nacionales.

- Pargjes naturales de interésnacional.

- Parques naturales.
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Art 165 SUELO AFECTADO POR LA LEGISLACION DE VIASPECUARIAS

165.1 Legidlacion especifica
- Decreto 1.256/1.969 de 6 de Junio.
- Ley 3/1995, de 23 demarzo, de Vias Pecuarias.

165.2 Definicion

Seentiende por vias pecuariaslasrutasoitinerarios por donde discurre 0 havenido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero.

Asimismo, lasvias pecuariaspodran ser destinadas aotros usos compatiblesy complementarios
en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al transito ganadero y otros usos
rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto a medio ambiente, a paisgey a
patrimonio retural y cultural.

165.3 Naturaleza
Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Audnomas y, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles einembargabl es.

165.4 Tiposde vias pecuarias
- Cahadas: son aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros.
- Cordeles: cuando su anchura no sobrepase los 37,5 metros.
- Veredas: son las vias que tienen una anchura no superior alos 20 metros.

165.5 Desafectacion
Serade aplicacion €l art. 10, Ley 3/1995.

165.6 Modificaciones detrazado
Serdde aplicacion los art. 11, 12y 13 Ley 3/1995.

165.7 Ocupacionestemporalesy Aprovechamientos sobrantes
Seradde aplicacion los art. 14 y 15 Ley 3/1995.

165.8 Usos compatibles

- Los usos tradicionales en armonia con €l transito ganadero.

- Las comunicaciones rurales, e desplazamiento de vehiculos y maguinaria agricola, y otros
vehiculos motorizados previa autorizacion de la Comunidad Auténoma.

- Las plantaciones lineal es, cortavientos u ornamental es, cuando permitan el transito normal de
los ganados.

165.9 Usos complementarios

- El paseo, laprécticadel senderismo, la cabalgaday otras formas de despl azamiento deportivo
sobre vehiculos no motorizados siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

- También serén de aplicacién los goartados 2y 3 del art. 17 dela Ley 3/1995.

Art 166 PROTECCION A LA POLUCION DE LASAGUAS

166.1 Abastecimiento publicoy privadoy medidas de proteccién

Toda instaacion que entre dentro de las nocivas o insalubres, y que, por su emplazamiento
pueda representar peligro de contaminacién o alteracion de la paabilidad de aguas destinadas al
abastecimiento publico, no podra autorizarse, a no ser que se cumplan los requisitos sefialados en €l
art. 17 del Reglamento de AdividadesM. N. I.yP.
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166.2 Proteccion de aguasen relaciéon a vertidos

Cualquier explotacion considerada como nociva, no podra verter aguas si no est4 dotada de
dispositivos de depuraci én mecanicos, quimicos o fisico-quimicos que eliminen todos |os elementos
nocivos de sus aguas residuales. A los efectos oportunos se atendra d Decreto 11/1995. Normas
aplicables de tratamiento de las aguas residual es urbanas.

166.3 Estaciones depuradoras o fosas sépticas

Todas las condiciones acumplir por tales instalaciones cumpliran con lo especificado por las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacion NTE-ISO de 1.974, y en, Instalaciones de Salubridad,
Depuracion y Vertido segin Orden del M. delaVivienda de 9 de Mayode 1.974.

En el caso dequeel vertido yadepurado seempl ee parariego, se cumplimentaracon o sefialado
por la Comision Central de Saneamiento, B.O.E. de 10 de mayo de 1.968.

Art 167 PROTECCION DE LA RIQUEZA PISCICOLA

La proteccion de lariqueza piscicola se centrarden el control delos vertidosa losriosy a tal efecto
setendran en cuentalaL ey de Pesca Fluvial, 24 de febrero de1.942 (articulo 6), O. M° de Agricultura, 5 de
Agosto de 1.960, Orden de Presidencia de Gobierno de 20 de Marzo de 1.962,y ala Ley 6/1992, 18 de
diciembre, de Ecosistemas Acuéticos y Regulacion de la Pesca en Castillay Lebn.

Art 168 NORMASURBANISTICASREGULADORASDEL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

168.1 L egislacion especifica
- Ley 16/1987, de Ordenacién de los Transportes Terrestres, de 30 dejulio.
- Reglamento de Policiade Ferrocarriles, Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre.

168.2 El sistemaferroviario,

Comprende y sus condidones generdes de uso, respecto de nuevas edificaciones, o la
ampliacion o mejora de las existentes, son:

- Lazonade viaesferroviarios. Seregula por el art. 4 de las Normas.

- Lazonade instalaciones ferroviarias. Se regula por €l art. 5 de las Normas.

- Lazonade servicio ferroviario. Se regula por €l art. 6 delas Normas.

Siendo de caréacter general el art.7-Aparcamiento y art.8-Condiciones de desarrollo. Y de
obligada tramitacion la Licencia ante el Ayuntamiento, Art.9.

168.3 Limitaciones a uso de los terrenos colindantes con el ferrocarril

1. Lasordenaciones que se preveaseancruzadas por lalineaférea, o colindantesconlamisma
regularan €l uso y la eificacién del suelo respetando las limitaciones impuestas por los art. 280 y
siguientesdel Real Decreto 1211/190 de 28 deseptiembresobre Policiadeferrocarrilesy distinguiendo
a estos efectos entre las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion. Estaszonas se extienden
a ambos lados de la via y su anchura medida siempre desde la aristaexterior de la explanacion del
ferrocarril eslaque figuraen el siguiente esquema:

SUELO ZONA DOMINIOPUBLICO ZONA SERVIDUMBRE  ZONA AFECCION
NO urbano 8 mts. entre8y 20 m. entre20 y 50 m.
Urbano 5 mts. entre5y 8 m. entre8y 25m.

En las estaciones, estas distancias se mediran desde el vallado de lasmismas, y afatade este
desde €l limite de la propiedad del ferrocarril.

2. Laslimitaciones al uso y aprovechamiento de | os terrenos en cada una de estas zonas.
Lazonade dominio publico: En esta zona solo podran realizarse las obras necesarias parala

prestacion del servicio publicoferroviario, y aquellasque la prestacién de un servicio Publico

de interés general asi |0 exija, previa autorizacion del 6rgano administrativo competente.

Excepcionalmente, podra autorizarse €l cruce, tanto aéreo como subterrdneo por obras e

instal aciones de interés privado.
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La zona de srvidumbre En esta zona, no podran autorizarse nuevas edificaciones o
reedificaciones, salvo en |os casos excepcionales previstos por laLey, y si podran autorizarse
obras o actividades que no afecten a ferrocarril.

Lazonade afeccion: Parala ejecucion en esta zona de cualquier tipo de obra o instalaciones
fijas o provisionales, el cambio de uso o destino de las mismas, asi como laplantaciéno talade
arboles. se precisa previa licencia de la empresa titular de la linea, que podra edablecer las
condiciones en que deban realizarse dichasobras o actividades.

3. En las &reas urbanas, se impedira d libre acceso a las Lineas ferroviarias medante la
disposicion de barreras o vdlas de separad 6n de altura auficiente parael cumplimiento de su destino
y, de acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Transporte, no se creara ninglin paso
anivel. esdecir, € crucedelared viaria o peatonal previstaen los planescon laviaféreaseredizara
adiferente nivel.

168.4 Otras condiciones de las ordenaciones colindantes

1. Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férress, o inmediatas a ella.
regularan la edificacion y el uso y ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impuestas por la
legislacién especial ferroviariay por lasordenanzas ferroviarias de este Plan.

2. En ellas, la iredificabilidad a que se refiere el apartado anterior, podra ser ampliada o
reducida respecto a areas o sectores determinados, siempre que se respeten, en todo caso, las
limitaciones impuestas por la empresatitular de lalineay previa autorizad6n dela Administracién
Competente.

3. Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o entorpezca el destino, en todo o en
parte, delazonade Policiade Ferrocarriles, estase podra destinar a espacios verdes 0 aparcamientos.

4. Las actuaciones urbanisticas colindantes con €l sistema general ferroviario estan obligadas
avallar,asucargo, laslindes con este 0 a establ ecer medidasde proteccion suficientes paragarantizar
la seguridad de las personas y bienes. Cuando las condiciones generadas por la nueva urbanizacion
aconsejen la supresion de pasos anivel seimputara su €jecucion alospromotores de la urbanizacion
y serdexigibleaestos|acongruccién del paso adesnivd sustitutivo. Para estos purtos de cruce, tanto
en suelo urbano como urbanizable, serd preceptivo € desarrollo de un Estudio de Detalle, cuya
aprobacién requerirala conformidad de la administracion ferroviaria.

En el suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta situacion, en |os casos que existan
cruces carretera-ferrocarril, no sera edificable el &rea delimitada por la interseccion de laszonas de
afeccién de lacarreteray dd ferrocarril.

Art 169 NORMATIVA DE PROTECCION DE ELEMENTOSDE INTERESARQUEOLOGICO

169.1 Legislacion especifica

- Ley 12/2002, de 11 dejulio, de Patrimonio Cultural de Castillay Leon. En especial, el Titulo
[, Capitulo | Articulo 30y e Titulo 111,

- Ley 16/1.985, 25dejunio, del Patrimonio Histérico Espariol: Titulo V' y, en especial, articulos
41.3infine, 43y 44.

- Decreto 571/1963, 14 de marzo, " Proteccion de losEscudos, Emblemas, PiedrasHera dicas,
Rollos de Justicia, Cruces de Términosy piezas similares de interés Histdrico Artistico.

- Decreto 37/1.985, 11 de abril, sobre Normativa de Excavaciones Arqueoldgicas y
Pal eontol 6gicas en la Comunidad Auténoma de Castillay Ledn.

- Decreto 58/1.994, 11 de marzo, sobre prospecciones arqueol égicas, utilizacion y publicidad
de aparatos detectores de metales en actividades que afecten a Patrimonio Arqueoldgico de la
Comunidad de Castillay Leon.

169.2 Criteriosdeintervencion
- Y acimientos argueol 6gicos catal ogados

Cualquier tipo de obrao movimiento del terreno que pretendan realizarse en las zonas donde se
localizan yacimientos arqueol 6gicos documentados y catalogados (ver relacién en Anexo) debera
contar con la autorizacion previade la Comison Territorial del Patrimonio Cultural de Segovia,
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condicionandose la gecucion de las mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones
arqueol dgicas que fuesen precisos.

Parala concesion de la licencia municipal en estos casos, sera precisa la presentacion por €l
promotor de las obras de un estudio arqueoldgico, firmado por técnico competente (A rquedlogo
titulado) sobre el punto de la intervencién. Los correspondientes permisos de prospecciéon o de
excavacion arqueol 6gica se solicitaran a través del Servicio Territorial de Educacion y Cultura,

- Actuaciones gue requieren la realizacion de sequimientos arqueol 4gicos:
(En general, y fuera de los puntos catal ogados)

- Apertura de caminos y viales. Carreteras, concentracion parcelaria, pistas forestales, vias de
saca, efc.

- Movimientos de tierra de cualquier tipo: Mineria, balsas de depuracion, cortafuegos,
cimentaciones, etc.

- Grandes rotulaciones. Repoblacién forestal, cambios de cultivo, utilizacién de arados
subsoladores, etc.

- En general, cualquier tipo de obra que selleve a cabo en el entorno de un elemento incoado
0 declarado Bien de Interés Cultural, que precisan, ademas, |a autorizacion previa de la Comision
Territorial de Parimonio Cutural.

- Descubrimientos incluidos en la categoria de hallazgo casual de elemento de interés
arqueoldgico, tal como se contempla en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Cadtilla y Ledn, articulo 60, En este caso se procedera a detener de inmediato los trabgjos,
comunicando el descubrimiento al servicio Territorial de Educacion y Cultura.

Art 170 SUELO AFECTADO POR LEGISLACION DE AGUASY CAUCESPUBLICOS.
170.1 Legislacion especifica:

- Texto Refundido de la Ley de Aguas 1/2001 de 20 dejulio.
- Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1.986 de 11 de abril.

170.2 Bienesqueintegran el dominio publico hidraulico:
- Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.
- Loslechos deloslagosy lagunasy las de los embal ses superficiales en cauces publicos.
- Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicidn o de afeccion de los
recursos hidréulicos, articulo 2 delaLey de Aguas.

170.3 Delos cauces, riberasy margenes.
- Alveo o cauce de una corriente continua o discontinuaesel terreno cubierto por lasaguas en
las méximas crecidas ordinarias.
- Riberas son lasf gjas laterales de los cauces publicos situados por encima del nivel de aguas
bajas, y por _méargenes|os terrenos que lindan con los cauces.
Las méargenes estan sujetas, en toda su extensi6n longitudinal:
- A unazona de servidumbre de cinco metros deanchura, para uso publico.
- A unazona de policia de 100 metros de anchuraen laque se condiciona el uso del sueloy las
actividades que se desarrollen.

170.4 Administracién pablica del agua.

Se atendré a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas 1/2001 de 20 de julio.
Correspondiendo al organi smo de cuenca, Confederacién Hidrogréficadel Duero, el gjercicio delas
funciones que laLey y el Regamento le confieren.
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TITULO OCTAVO
CATALOGO

CAPITULO |

Art 171 REGIMEN GENERAL DEL CATALOGO

En estas NN.UU. seincluye de acuerdo con €l art 41.dde laLey de Urbanismo 5/1999 de Castillay
Ledn, un catdlogo de los elementos y edificios que por sus valores naturales o culturales, o por surelacion
con el dominio puablico se considera gue deben ser conservados o recuperados.

Art 172 DEFINICION DE LOSDISTINTOSTIPOSDE OBRAS SOBRE BIENESCATALOGADOS

172.1 Obras de mantenimiento. Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los
propietarios, y su finalidad es la de mantene el edificio o elemento correspondiente a las debidas
condiciones de higiene y ornato, sin afectar a su estructura portante ni a su distribucion interior, ni
alterar el resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como composicion de huecos,
materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, lasintervenciones necesarias para el
cuidado y afianzamiento de cor nisas y volados, |alimpieza o reparacion de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, 1a reparacion de cubiertasy e saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materialesdistintos
de los originales que dieran lugar a camhbios de colores o texturas, la solidtud de licencia sera
acompariada de la documentaci 6n complementariaque describay justifique los cambios proyectados
y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y permitala comparacion con las soluciones orignales.

172.2 Obras de consolidacién. Tienen por objeto, dentro dd deber de conservacion de los
propietarios, mantener las condicionesde seguridad, de salubridad, y de ornato, afectando también a
laestructuraportante, pero sin alterar, comoen el tipo anterior, caracteristicasformal esni funcional es.

Se agrupan bajoestadenominacién, entro otras anélogas, las actuacionescitadasen el epigrafe
anterior que ademas incluyan operaciones puntuales de afianzamiento, refuezo o sustitucion de
elementos estructural es dafiados tales como el ementosde forjados, vigas, soportes, muros portantes,
elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc. Si la consolidacion incluyera
necesariamerte la utilizacion de materiales distintos de los origindes, ya sea en la colocacion de
refuerzoso enlasustituci én deelementos compl etos, se aportaracomo documentaci én complementaria
la que describay justifique la solucién proyectada en comparacion con la de partida, que expresara
suficientemente | as implicad ones de funcionamiento egructural, compositivas, estéticas, formalesy
funcionales de la sustitucion.

172.3 Obras de recuper acion. Son las encaminadasa la puesta en valor de un elemento catal ogado
restituyendo sus condiciones originales.
Dentro de esta denominacion estan comprendidas |as actuaciones de:
- Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando |os procedentes de reformas
inconvenientes.
- Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales originales
danados, o combinando los que alteren las condiciones originales por otros acordes con €llas.
- Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacion del
elemento catalogado y un obstaculo para su comprension histérica.
- Otrasactuacionesencaminadasarecuperar las condicionesoriginal esde el emento catal ogado.
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Lasolicitud delicenciade obras de este tipo contendrd, ademas de la documentacion requerida
paralas obras del régimen gereral, la precisa para cumplimentar |os apartados siguientes:

- Descripcién documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccion,
caracteristicas originales y evolucion.
- Descripcién fotografica del elemento catalogado en su conjunto y de los parametros
originalesquelo caracterizan, yaseanvolumétricos, espacial es, estructural es, decorativos
u otros, asi como de su relacion conel entorno.
- Levantamiento cartografico compl eto.
- Descripcion pormenorizada del esado de conservacion del elemento catalogado con
planosen|os quese sefialen los puntos, zonas o i nstal aciones que requi eren recuperacion,
consolidacion o mantenimiento.
- Descripciony justificaci on delastécnicas que se empl earén enlas distintasactuaciones,
con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas, formales y
funcionales de su aplicacion.
- Detalles de las partes que se restauran, (acompariados, cuando sea posible, de detalles
del proyecto original) y detalles del proyecto de restauracion gue permitan establ ecer
comparacion entre la solucion existente (o laoriginal) y la proyectada. Descripcion de
los usos actualesy de |os efectos de la restauraci 6n sobrelos usuarios, asi como de los
compromisos establecidos con éstos.

172.4 Obras de acondicionamiento. Son |las necesarias para la adecuacion del el emento catal ogado
0 una parte del mismo a los usos que se destinen, mejorando sus condiciones de habitabilidad y
manteniendo en todo caso las condicionesoriginales en todo lo que &ecta a su envolvente exterior, a
su configuracion general y estructura bédca original (elementos estructurantes), y a los demas
elementos significativos que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada época o
tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de
estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de las partesno significativas, e
incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacién de | as existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras se acompafiaran de la documentacion
complemertariadescritaparalasobras derecuperacion, y ademasladescripciony justificacion grafica
y escrita de los cambios proyectados en la distribucion interior del edificio, con expresién detallada
de las partes 0 elementos que por ser estructurantes o significativos no quedan afectados por dichos
cambios.

172.5 Obras de reestructuracién. Son las que, a objeto de adecuar €l elemento catalogado 0 una
parte del mismo a los usos a que se le destina, afectan a sus elementos estructurantes alterando su
morfologiaen o que no afecte alas caracteristicas originales de su envol vente exterior visiblesdesde
los espacios publicos, préximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones las de cambios de distribucion interior,
cambiosdelocalizacidndeloselementosde comunicacion gereral (horizortal y vertical), modificacion
de la cota de los distintos forjados, construccion de entregantas, y sustitucion de estructuras de
cubiertapara el de sus volimenes.

La documentacién relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:
- Levantamiento de planos del elemento catal ogado en su estado actual.
- Descripcion fotogréfica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes mas
significativasy su relacion con su entorno.
- Descripcién, valoracion, yjustificacion delasol ucion proyectaday de susefectossobre
los valores existentes en e elemento catalogado y sobre su entorno.
- Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los
usuarios, asi como de los-compromisos establ ecidos con éstos.
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172.6 Obras de ampliaciéon. Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de
edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de la ocupadén en planta, el incremento del
nimerode plantas, el aumento delaalturadelas existentes, oel aprovechamiento de losespados bgo
cubierta hasta agotar, en su caso, |a edificabilidad permitida por las ordenanzas de |a zona de que se
trate.

Las obras de ampliacién sobre elementos catal ogados vendran precedidas de la aportacion de
la documentacion siguiente:

- Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcién escritay fotografica de su
estado actual.

- Descripcion escrita y gréfica de la obra de ampliad6n y de su relacion con el elemento
existente, incluyendo planos que representen la tatalidad de lo existente y 1o proyectado,
diferenciando ambas partes.

- Documentad 6n que describay valoreel entorno significativo, tanto proximo como medo o
lejano, del elemento catalogado y | os efectos de la ampliacién sobre dichosentornos.

- Descripdén de los usosactual es, delos efectos dela ampliacién sobre los usuarios, y de los
compromisos contraidos con éstos.

172.7 Obrasde demolicion sobr e bienesincluidos en proteccion individualizada deelementos o
de parcelas. Las actuaciones de demolicidn solre elementos con catalogacién individualizada de
alguno de estos tipos, responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:
- Lademolicion se englobaen unaobrade recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion,
y afecta solamente aaguellas partes del elemento catalogado no consideradas significativasy
de obligada conservacion por el grado de proteccion y tipo de obra correspondiente.
- Laspartesademoler, o latotalidad dd edificio en su caso, cuentan condeclaracion de estado
de ruinafisica o econdémicairrecuperable.

En e primer supuesto las actuaciones de demolicion se regiran por lo establecido en las
determinaciones para obras de recuperaci én, acondicionamiento o reestructuracion, e irén precedidas
de la aportacion de la documentacion conplementaria alli indicada.

En e segundo supuesto, salvo que la situacién sea de ruina inminente y entrafie peligro
inmediatoparabienesy personas, lademoliciénparcial ototal vendraprecedidadelacorrespondiente
solicitud de licencia, a la que debera acompanarse la documentacién comp ementaria siguiente:

- Declaracién de ruina con determinaciones de la demolicion de las partes en que se pretende
actuar, tramitada con arreglo a procedimiento especial de ruinas en bienes catal ogados gque se
regulan en este documento.

- Compromiso dereedificacioncon arregloalo determinado en el Ultimo apartadodel presente
epigrafe.

172.8 Obras de demolicion sobre bienesincluidos en proteccion de zonas urbanas Las obras de
demolicién sobre este tipo de bienes se regulardn por el régimen general. Se veran afectados por la
catalogacion en que el Ayuntamiento requerira, con carécter previo ala concesion de lalicencia de
derribo, la, aportacién de la documentacion siguiente:
- Proyecto bésico de |la edificacién que sustituird a la que se quiere demoler, complementado
con definicién y descripcion gréficay escritade acabadosy detalles constructivos de fachadas
y cubiertas que deberén gjustarse:
*alanormativa general deedificacién,
*ala especifica de la ordenanza correspondiente, a ese area de proteccion y
*alas determinaciones de la declaracion de ruina en su caso.
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Art 173 CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO.

En base ala existencia devalores que lalegislacion ordena proteger, se declara excluidos alosbienes
catalogados del régimen general de renovacion urbana del Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro
Municipal de Solares (Decreto 635164, de 5 de Marz) y también parcialmente del régimen general de
declaracion deestado ruinoso (Art. 28 del Reglamento de DisciplinaUrbanistica).

Contemplando el supuesto deque el Ayuntamientoo el Servicio Territorial de Cultura de laJuntade
Castillay Ledn (u Organismo que en su momento ostente sus funciones) pudieran verse obligadosa aplicar,
aalguno de los bienes catal ogados por incumplimiento grave del propietario de |os deberes de conservacion
gue le competen, se declara (mediante lainclusion en el catdlogo adjunto) la utilidad pablica delos bienes
inmuebles alli identificados.

La catalogaciéon implica asimismo la inclusion de las obras de mantenimiento, consolidacién,
recuperacion, acondicionamiento y reestructuraciéon de los bienes identificados en € catdlogo, en los
regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y beneficios de la Digosicion Adidona Tercera dela
LUCYyL, y demés normativa vigente relativaa esta materia.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa, o al inquilino en lostérminos
de la Ley de Arrendamientos Urbanos, a igual que a los de cualquier otro inmueble, los trabajos de
mantenimiento, consolidacion y reforma.

Corresponde a la Administracion, en base ala existencia de las razones de utilidad publica o interés
social aludidos en el apartado anterior de este epigrafe, la tutelay vigilancia para el cumplimiento de las
obligacionesde |os propietarios, asi como la aportacion complementaria necesaria por encimadel limite del
deber de conservacion de aquellos, y la adopciéon de las medidas legales precisas para garantizar la
permanencia de |los bienes catalogados

Enaplicaciéndelosart. 10 del Reglamento de DisciplinaUrhanistica, el incumplimiento delosdeberes
de conservacién u 6rdenes de g ecucién, podradar lugar alarealizacion subsidiariamunicipal o autondmica
de las obras necesarias, con cargo alos propietarios af ectados.

La declaracion de utilidad pablica que la catalogacidon comporta, faculta a la Administracién para
acometer la expropiacion forzosa de aguellos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los
deberes de conservacion de |os propietarios, y que pueda garantizarse par este procedi miento.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble catalogado se notificara a
departamento competente, que emitira un dictamen que habréd de incorporarse al mismo con carécter
vinculante. Este dictamen contendralas determinaciones siguientes:

- Procedencia o improcedencia de |la declaraciéon de estado ruinoso del inmueble en base a las
circunstancias de:
* ruinafisicairrecuperable
* coste de lareparacion
* disponibilidad de bienesy medios municipal esy autondmicos paralas ayudasy subvenciones
precisas.
- Acciones de reparacion, denolicién, recuperacion, reconstruccion u otras que procedan, con
independencia de la existencia o no del estado runoso.

La situacion de ruinainminente de un bien catalogado en la queexista peligro inmediato para bienes
0 personas, dara lugar a las acciones municipales de urgencia que la Ley determina para estos casos (tales
como el desalojo, vallado delas éreas que pudieran verse afectadas, posibles hundimientos, y otras similares
relativasalaseguridad de moradores, viandantesy bienesen general), acciones urgentes alas quese sumara
( con el mismo caracter de urgencia) la comunicacion de la situacion existente ala Comision Territorial de
Patrimonio Cultural (u organismo gue en su momento asuma sus funciones) de la Junta de Castillay Lebn,
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gueemitiradictamenrel ativo alasmedidas de consolidaci 6n o demolicidn que con carécter urgente procedan,
y con las demas determinaciones sefialadas en el parrafo anterior.

Laincoacion de un expediente de declarad 6n de ruina de un inmuehl e catalogado o la denuncia de su
situacion de ruinainminente podran dar lugar ala del procedimiento de expropiacionforzosa del mismo.

Art 174 TIPOSY GRADOS DE PROTECCION.

Se establecen diversos tipos de proteccion, netamente diferenciados segiin la naturaleza del bien
catalogado, a saber:

- Proteccion individualizada de elementos.

174.1 Grado 1° PROTECCION INTEGRAL.
Corresponde el presente grado a los siguientes bienes:

- Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectonico y significacion
cultural o ciudadana, y los equiparables por aus valores alos monumentos declarados o incoados con
arreglo alalegislacién sobre Patrimonio Historico Espafiol

- Espacios publicos que constituyen dmbitos urbanos, de excepcional valor significativo por su
configuracion, calidad del conjunto de la edificacién y tradicion.

- Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como pavimentos,
amueblamientos, etc.

Se permitiran solamente | as actuaci ones encaminadas ala conservacion y puestaen valor del edificio,
elemento, espacio 0 agrupacion catalogado, dotandosele excepcionalmente del uso o usos que, siendo
compatibles con sus caracteristicas y cond ciones originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia, se permiten solamente con caracter general sobrelosbienesasi catal ogadoslasobras
cuyo fin sealarestauracion, que pueden ser de entrelas tipificadas, las de mantenimiento, deconsolidacion
y de recuperacion, con prohibicién expresade todas las demas. En todo caso, |as aportaciones sucesivas de
restauracion deberan diferendarse o documentarse, a efectos de invegigacion, dela obra original .

Se prohiben asimismo, expresamente, |as actuaciones de los particulares y empresas concesionarias
de serviciosrelativas alafijacion de € ementos extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado con
este grado de proteccion, tales como tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion,
sefidlizaciondetréfico, bacul osdeal umbrado, rétu ospublicitarios, toldos, etc. L os el ementos de sefiali zacion
de las actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de sus inmediaciones en caso de que se
considere necesario, sedisefiaran expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su
caracter y a su entorno.

Sé permitiran excepciona mente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la permanencia del
edificio implicara necesariamente un cambio de uso y €l nuevo aimplantar asi |o exigera, en cuyo casola
concesion de licenci ade obrasiraprecedida del informe favorable dela Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de laJunta de Castillay Ledn (u Organismo que en su momento ostente sus funciones).

Se considerardn excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado de prateccion,
aguellas intervenciones que dentro de una obra de las permitidas para este grado impliquen la utilizacién de
materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios de formas, colores o texturas,
excepcionalidad queimplicaalanecesidad deinformefavorable del departamento de patrimonio yaaludido,
con anterioridad a la concesion de licencia.
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174.2 Grado 2°: PROTECCION AMBIENTAL.
Corresponde el presente grado alos siguientes bienes:
- Edificios que, aislados o en conjunto, conforman tramos o areas de calidad en buen o regul ar
estado de conservacion, alin cuando ind vidual mente no presenten notablesval ores arquitectoni cos.
- Edificios que situados en areas decalidad media o escasa, incluso presentando mal estado de
conservacion, relinen constantes tipol dgicas interesantes. Espacios urbanos de calidad destacada.

Lasobrasque seefectienenlosedificios, elementos o conjuntos af ectados de este grado deproteccion,
tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales y
tipol 6gicos que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catal ogados con proteccion ambiental se permitiran las actuaciones de
manteni miento, consolidaci 6n, recuperaci én, acondicionamiento, reestructuraciony ampliaci6n siempreque:
*No impliquen aumento de altura del bien catalogado.
*No impliquen aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles desde la via publica.
* | aordenanzadelazonaen que s halla, concedaal solar correspondiente laedificabilidad necesaria
para permitir la ampliacién solicitada, una vez descontada laconsumida por la edificacion existente.

Seconsideran excepcional esde protecci én ambiental |as propuestas dereestructuraci én queimpliquen
una intervencion asimilable a la redistribucién tatal del interior, por el riesgo de pé&dida de los valores
tipol 6gi cos que se supone posee € el emento protegido, excepcionalidad quedaralugar a tramite deinforme
favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural (u Organismo que ostente susfunciones) dela
Junta de Castillay Leodn previo ala concesion de licencia.

Se autorizan asimismo con cardder excepcional, y se someteran por tanto al trdmite antes sefial ado,
las propuest as de actuaci 6n que por imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios para
adecuarlaalos nuevos usos propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o material es digintos de los
originales den lugar a modificacionesen su envolvente exterior visible desde espacios publicos proximos o
lejanos que, sin pérdidadelosval oresambiental esy tipol dgicos existentes, af ectenasu composicion, colores
o texturas.

En relacién alafijacion de elementos superpuestos, serepitela prohibicidn relativa atendidos aéreos
gue se aplicaa grado anterior, y en cuanto a sefializacion, publicidad y dumbrado, d disefio y colocacion
deberd asimismo orientarse al mantenimiento de |os val ores arrbiental es propi os de este grado 2°.

- Proteccion de ambientacion historica.

174.3 Grado 3% PROTECCION HISTORICO-AMBIENTAL.

Las actuaciones que se realicen en €l entorno de la Iglesia Parroquial, con la delimitacion
establecida en el Plano de Calificacion de Suelo Urbano de las presentes NNUU deberén gjustarse a
las determinaciones de la Ordenanza de "PROTECCION HISTORICO-AMBIENTAL" recogida en
estas Normas.

Art 175 INFRACCIONES.

Se consideraran infracciones urbanisticas gravesel incumplimiento delos deberes de conservacion de
los bienes catalogados y las actuaciones que, sin la correspondiente licencia municipal, contrarias a su
contenido, o amparadas por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico establecido por las presentes
Normas, supongan un atentado alaintegridad y permanencia de dichos bienes.

Serén sujetos responsables de las infracciones contra el patrimonio catalogado, 1os propietarios,
promotores, empresarios, facultativosy miembros de la Corporacion Municipal quese mencionan, paralos
distintos supuestos en la legislacion aplicable.
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Art 176 MODIFICACIONES DEL CATALOGO.

ParalalNCLUSION de unapiezaen el catélogo, ya sea por iniciativa de particul ares, municipal o de
otras instancias de la Administracion, debera elaborarse un informe por el Técnico que designe d
Ayuntamiento, que podra recabar |a consultaprevia de la Comisién, Territorial de Patrimonio Cutural (u
Organismo que en su momento ostente sus funciones) de la Junta de Castilla y Ledn, indicando las
caracteristicas del edificio, espacio o elemento, que aconsegjen su proteccion, asi como €l grado que deba
aplicarsele, que se someteraala aprobacion del Pleno Municipal.

Laaprobacion inicial municipal ird seguidadel correspondiente tréamite de informacién publicatras
€l delaComision Territorial de PatrimonioCultural delaJuntade Castillay Ledn, seelevaraalaaprobacién
provisional. Por ultimo, |a aprobacion definitiva corresponderd ala Comision Territorial de Urbanismo de

Segovia.

Se iniciara también € trdmite de ampliacion del catdlogo cuando, durante la actuacion sobre un
elemento catalogado en alguno de los grados de proteacion, o sobre cualquier otro tipo de edificio o terreno,
apareci esenval oresocultosqueindicaranlaprocedenciade aplicar un grado de protecci6n superior al vigente.

Para ello se suspendera el tramite de concesion de licencia o se paralizara la dora correspond ente
duranteel plazo minimo necesario paraobtener el informe del departamento de Patrimonio competentearriba
sefialado.

ParalaEXCLUSION deun bieninmuebl e catal ogado solicitud se acompafiaradeuninformeredactado
técnico competente por razén de la materia, justificativo de la pérdida de vigencia de las razones que
motivaron su inclusion.

Lasolicitud, unavez aprobada por €l Pleno municipal, seguiralos mismos trdmites indicados parala
ampliacion del catdlogo. No se entendera en ninglin caso motivo de exclusion de un bien catalogado, su
declaracién de ruina posterior alacatalogacién, circunstanda ésta cuyo procedimiento y efectosse regulan
en estas Normas.

Parala modificacitn de las condiciones que afectan a un bien catalogado, se actuara con arrego al
mismo procedimiento indicado para la exclusién, y con la intervencion vinculante del departamento de
Patrimonio Arquitectonico ali mencionado.

Art 177 HALLAZGOSDE INTERES

Cuando se produjeren descubri mientos arqueol 6gicos, paleontol bgicos, mineraldgicos, histéricos,
geoldgicos o culturales en &reas de cualquier clase de suelo cuyas determinaciones no resultaren adecuadas
con las necesidades y la proteccion de aquellos valores, se tomaran las siguientes medidas:

- Se pondra inmediatamente en conocimiento del Ayuntamiento, asi como de las entidades y
organismos competentes parasu comprobacion.

- El Ayuntamientoo el organismo o entidad campetente, comunicando laresolucin al Ayuntamiento,
podran resolver la suspension cautelar de las autorizaciones, licenciasy permisos paraintervenir en
los terrenas.

- Unavez determinado €l interésy alcance del hallazgo, si no procediera suspender indefinidamente
laslicencias, se podran reanudar |as obras previalicenciaespecial del Ayuntamiento, que seotorgara
con el informe favorable de |os asesares pertinentes.

- Si lasituacién y naturaleza de |os descubrimiertos lo requiriese, el Ayuntamiento podra proceder a
la oportuna modificacion del planeamiento y, en su caso, ala catalogacion del elemento descubierto.
Asimismo, s e Ayuntamiento o e Organismo o entidad competente lo juzgare oportuno, se podra
proceder ala expropiacion de los terrenos af ectados.
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Art 178 LISTADO GENERAL DEBIENES CATALOGADOS.
A continuacién, se establecen |os elementos catalogados y su grado.

178.1 Protecd6n Integral:
+ Iglesia Parroquial - San Juan Evangelista
+ Ermita de San Pedro
+ Y acimientos Arqueol gicos
178.2 Proteccioén Ambiental
+ Consultorio Medico
+ Calle Real 24
+ Ambito Histérico-Ambiental

Art 179 VIGENCIA

Se mantiene en su integridad los elementos y determinaciones del Catélogo recogido en las Normas
Subsidiaras.

Ladescripcion serealiza mediante fichas individualizadas incorporadas, bien las existentes paralas
vigentes o nuevaen el caso de incorporaciones.
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CATALOGO FICHAN® 5

DENOMINACION NIVEL DE PROTECCION
Pago de los Cepones INTEGRAL
SITUACION YACIMIENTO ARQUEOLOGICO

(40°50°34° "N - 04°08'45"WG)

GRAFICO

DESCRIPCION

Yacimiento arqueoldgico localizado y excavado en el Pago de los Cepones, en el curso del
seguimiento arqueoldgico de las obras e la Autopista Conexion A-6, San Rafael-Segovia
Ocupa una superficie de 7,5 ha, aproximadamente, en una banda paralela al trazado de la
autopista, entre el pp.kk. 14,450 y 14,900.

VALORES

Conjunto de ubicaciones en las que se establecen medidas preventivas reguladas en estas
Normas urbanisticas por si en ellos se pudieran localizar mediante campafias o hallazgos posteriores
algun elemento digno de conservacion especial o directamente catalogable

PROTECCION
INTEGRAL, en los términos y condiciones recogidas en estas NN.UU.

Dependera del dictamen del Senvicio territorial en funcion de lainspeccion e informe o bien de las
campafas que puedan realizarse sobre cada yacimiento

MEDIDAS DE RECUPERACION YPROTECCION

Ap[icacién del articulo: “NORMATIVA DE PROTECCION DE ELEMENTOS DE INTERES
ARQUEOLOGICQO" de estas Normas Urbanisticas.
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ANEXOS

- ANEXO I:
CUADROS RESUMEN DE ORDENANZAS

- ANEXO I1:
CRITERIOS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICOARTISTICO

- ANEXO II1:
ACTIVIDADES CLASIFICADAS

- ANEXO 1V:
OBRAS QUE CONSTITUYEN ALTERACION DE LA CONFIGURACION ARQUITECTONICA

Los ANEXOS se incluyena modo informativo, su caracter subsidiario sera de aplicacion
en aquellos aspectos no regulados por la Normativa de las NN.UU.. Municipales.
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- ANEXO I: CUADROS RESUMEN DE ORDENANZAS

ORDENANZAS

USOS

Tipologia

Parcela
minima

Ocupacion

Altura
maxima

Edificabilidad

Cubierta

Vuelo

Retranqueo

Densidad

Aparcamiento

Normas
Generales

Principal
Complementario

Prohibido

Sup. minima
Frente minimo

Inscrito

ORDENANZAS SUELO URBANO

POL - 1 POL -1
Casco Proteccion
Tradicional Ambiental
Residencial
Al, A2y Bl
Resto

Manzana Cerrada
70 m2.
6 mts.

6 mts.

PBaja=18 m + 20%resto; PAlta=18m

mts. Cornisa
n° plantas

Planta Baja

6,90 mts 6,00 mts.
2 + Bajo Cubierta

23m H 45m

Frente fachada x Fondo edificable

Pendiente max

Bajo Cubierta

Balcones: vuelo

Fachada
Lateral

Fondo

40 %; cumbrera 3,50 m.
Sin limitacién -No mansardas
30 cm.; canto 20 cm.
No permitido
Frente fachada cerrado

Fondo maximo

Aplicar supefficie vivienda minima

Viv. Colect. = 1 plaza /2 viviendas

POL - 2 POL -3
Ext. Suelo Ext. Suelo
Urbano R1 Urbano R2
Residencial
Al,A2,B1yB2 Aly A2

Resto -Viv.Colectiva y Adosada

Aislada + Pareada

400 m? 650 m?
6 mts. 10 mts.
8 mts. 12 mts.

50 % 35%
6,90 mts 6,50 mts
2+B.C.
25m H 35m 25m H 3m
0,8 m2/m? 0,5 m2/m?

50 %
Vinculada - No mansardas

Exterior No permitido

Propuesta
2 mts. 3 mts.
2 mts. 3 mts.
40 Viv/ha 20 Viv/ha

1 plaza / 1 vivienda

POL -4
Suelo
Dotacional
Sanitario-Asistencial
Resto A2
Resto

Libre

70 %

10,0 mts.
5,00 m3/m?
40 %

Ext. No permitido
Propuesta
3,00
4,00

1 plaza /100 m?

Toda solicitud de licencia de obras de nueva planta acompafiara plano de tira de cuerdas del solar

Se autorizala disposicion de s6tano-semisétano, de una planta maxmo

Medianeras deberan tratarse con los materiales propios de fachada principal

- Usos "A™
Al: Residencial.
A2: Dotacional (segun la definicion de estas NN.UU.).
- Usos "B"™:

B1: Industrias categoria 1, garajesy talleres.

B2: Industrias categoria 2.
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ORDENANZAS SUELO RUSTICO

COMUN PROTECCION
ORDENANZAS General Obras P-E.Serv. Utilidad Pub. Vivi. Unif.
Parcela minima 3.000 m? 700 S 4.000 ——-- 40.000 m? 10.000 m2
Ocupacion 25 % 30 % 30%-Ampliacion 40% 120 m? 10 %
Cornisa 5,50 mts 12,0 mts 10,0 mts 3,50 mts 5,50 mts
Altura
n° plantas 1 planta 2 plantas 3 plantas 1 planta 1 planta
Frente-Caminos = 6,00 mts. 4,00 mts. 10,00 mts. 15,00 mts. 6,00 mts.
Retran-
queo Lindero-Fondo 2,00 mts. 4,00 mts. 10,00 mts. 15,00 mts. 2,00 mts.
Distancia a edificaciones 250 mts. 250 mts.
Permitidos VI VI X, X, XL X, XV, XXVIEY XV Ninguno
USES Autorizables X1, X, X1V, XVI, XVIL, XV XX XX, XXV y XXV VI, X, XL, X, XXV I, XV Y XX
Prohibidos Los incompatibles con la praeccién de cada categorfa de suelo rastico y los que inpliquen X1 X1 X1V, XV. XV 1. XVII. X XI
un riesgo relevante de erosion odeterioro ambiental 'XXIIVI, X)&IV y’XXV ' '
Segre- Regadio 1 Has.
eI Secano 4 Has.
Las construcciones resolverén por su cuenta todos losservicios de abastecimieno de agua y electricidad. El saneamiento podra conectarse a
la red publica o resolverse mediante fosas sépticas, entodo caso siempre que se garantice que no exste peligro de contaminaciones
Normas
Generales Cerramientos de parcela, si tienen partes madzas, deberan ejecutarse con piedra local o material enfoscado y pintado, hastauna altura no

mayor de 0,80 nts., y en todo caso, ro seran de altura superior a 200 mts. y en los fentes de caminos seretranquearan 4,00 mts, y 6,00 mts
en los caminos comarc ales d el eje d el mismo

RELACION DE USOS

I. Actividad agropecuaria

Il. Actividad agricola

Il. Actividad agricola extensiva

IV. Actividad agricola intensiva de secano

V. Actividad agricola intensiva de regadio

VI. Ganaderia extensiva

VIl. Ganaderia intensiva

VIII. Piscifactorias

IX. Actividades forestales

X. Actividades al servicio de las obras publicas

Xl. Actividades industriales extractivas

XIl. Actividades industriales

XIIl. Actividades industriales agroalimentarias de transformacion, vinculadas a la produccién
XIV. Actividades industriales agroalimentarias de transformacién, no vinculadas a la produccion
XV. Pequefios talleres de industria tradicional

XVI. Otras industrias

XVII. Servicios

XVIII. Dotaciones y equipamientos

XIX. Comercial

XX. Oficinas

XXI. Turisticas permanentes y turismo rural

XXII. Turisticas no permanentes

XXIII. Servicio de carreteras

XXIV. Vivienda vinculada a otra actividad

XXV. Vivienda simple y viviendas y elementos moviles o prefabricadas
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ANEXO Il CRITERIOSPARA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO
(Transcripcion delo recogido en lasNN.UU..PP.)

Nor mas par a eectuar obras en lugar es afectados por la Ley del Patrimonio Histérico Espariol.

Para poder realizar obras en Monumentos, Jardines, Conjuntos y Sitios Historicos o en Zonas
Argueoldgicasy en sus entornos de proteccion se estard alo dispuesto en la Ley 12/2002, de 11 de julio, del
Patrimonio Cultural de Castillay Ledn (PC.CyL), especialmentelo recogido en sus art. 20 a44.

Al ser competente la Administracion que tiene a su cargo la tutela del Patrimonio Histérico, debera
contarse con la aprobacién de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Segovia (CPP), paratodo tipo
de obraque leafecte. Se recomienda efectuar consultaprevia con d Servicio Territorial de Culturay Turismo
de Segovia para contrastar criterios de intervencién en larealizacion de obras en el Patrimonio Histérico.

La documentacion que se debera tramitar viene recogida en la Orden de 14 de octubre de 1.986 de la
Consegjeriade Educacion y Cultura por laque se dictan lasinstruccionespara el funci onamiento administrativo
de las Comidones Territoriales de Patrimonio Cultural.

En general, se tendra en cuenta:

- Un inmueble, declarado Bien de Interés Cultural, es inseparable de un entarno. No se podra
proceder a su desplazamiento o remocion (art. 35 PC.CyL).

- EnlosMonumentos declarados Biende InterésCultural no podrarealizarseobrainterior o exterior
gueafectedirectamenteal inmuebl e o acual qui erade suspartesintegrantes o pertenenciassin autorizacion
expresa de los organismos competentes para la gecuciéon de la PC.CyL. Sera preceptiva la misma
autorizacion para colocar en fachadas 0 en cubiertas cualqui er clase de rétul o, sefid o simbolo, asi como
pararealizar obras en el entorno afectado por la declaracion.

- Las obras que afecten alos Jardines Histéricos declarados de interés cultural y a su entorno, asi
como lacolocacion en ellosde cual quier clasederdulo, sefial o simbolo, necesitaran autorizad 6n expresa
de los Organismos competentes para la gjecucion de la PC.CyL.

- Queda prohibida la colocacion de publicidad comercial y decualquier clase de cables, antenasy
conducciones aparentes en los Jardines Histéricos y en las fachadas y cubiertas de los Monumentas
declarados de interés cultural. Se prohibe tamhién toda construccion que dtere el caracter de los
inmuebles a que hacen referencia este parrafoy |0os dos anteriores o perturbe su contermplacion.

- Hastala aprobacién definitivade un Plan Especial de Proteccion de un Conjunto Histérico, no se
permitirdn alineaciones nuevas diferertes a las que existan en la actualidad, alteraciones en la
edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

- Se cumpliralo previsto en la PC.CyL en lo referido a Zonas Historicas o Sitios Arqueol &gicos
segun losart. 8,51, 52y 53 delacitadalLey.
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ANEXO IIl_ACTIVIDADES CLASIFICADAS.
(Transcripcion de lo recogido en las NN.UU..PP.)

1. ACTIVIDADES CLASIFICADAS.

Con el nombre de actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas se conoce a aquellas
actividades o instalaciones susceptibles de ocasionar molestias, alterar las condiciones de salubridad, causar dafios al medio
ambiente o producir riesgo para las personas o bienes.

La Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn ha regulado esta materia por medio de la Ley 5/1.993 de 21 de octubre de
Actividades Clasificadas (B.O.C.y L.n° 209 de 29 de octubre de 1.993) y el Decreto 159/1.994 de 14 de julio que la desarrolla
(B.O.C.y L. n° 140 de 20 de julio de 1.994), constituyendo la normativa béasica estatal el Decreto 2.414/1.961 de 30 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (B.O.E. n® 292 de
7 de diciembre de 1.971) y la Orden de 15 de marzo de 1.963, por la que se dictan Normas Complementarias para la aplicacion
de dicho Reglamento (B.O.E. n°79 de 2 de abril de 1.963). Asi mismo, cada actividad habra de sujetarse a la normativa
sectorial vigente.

El ejercicio de una Actividad Clasificada requiere licencia municipal cuyo procedimiento de concesion esta recogido en
las normas mencionadas anteriormente. En él interviene, ademas de la Administracién Local otorgante de dicha licencia, la
Admoén. Autondmica a través delinforme preceptivo de la Comisién Provincial de Actividades Clasificadas (en adelante CPAC),
organo intersectorial encuadrado en la Consejeria de Medio Ambientey Ordenacion del Territorio e integrado enla Delegacion
Territorial.

A continuacion se expone el procedimiento regulado para la obtencion de la licenciamunicipal de actividad y la licencia
de apertura, asi como lo mas destacado de la normativa sectorial a teneren cuenta por cada Servicio Territorial en el examen
de las actividades proyectadas.

2. PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE LICENCIAS.

LICENCIA DE ACTIVIDAD:

El procedimiento para la obtencién de la licencia de actividad no tendrd una duracion superior a cuatro meses,
entendiéndose en caso contrario otorgada por silencio positivo, de acuerdo con lo establecido en la Ley 30/1.992 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

I.- Solicitud de licencia. El procedimiento se inicia con la solicitud del particular digida al Ayuntamiento
correspondiente, acompafiada de un proyecto técnico y memoria por triplicado.

Il.- Tramitacion municipal. Se podra acordar, bien la denegacion expresa de la licencia por razones de competencia
municipal, basadas en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas municipales, o bien la tramitacién del expediente que
se sometera a informacién publica durante 15 dias insertando un anuncio en el B.O. de la Provincia y en el tablon de edictos
del Ayuntamiento, efectuando noftficacién personal a los vecinos inmediatos.

El Alcalde emitira un informe razonado sobre la actividad y las alegaciones presentadas en su caso, y lo remitira a la
CPAC correspondiente.

lll.- Remision a la CPAC. A la vista de la documentacion presentada y las actuaciones municipales la CPAC emitira
un informe sobre la actividad, pudiendo solicitar la colaboracién de otros 6rganos de la Junta de Castilla y Ledn competentes
por razén de la materia, entendiéndose favorable el informe de estos si no es emitido en el plazo de quince dias.

El dictamen que emita la Comisién podra ser favorable o desfavorable a la actividad solicitada, siendo seguidamente
remitido el expediente al Alcalde parasu resolucion. No obstante, si el informe fuera negativa daréa audiencia al interesado por
plazo de diez dias antes de sudevolucién al Ayuntamiento.

IV.-Concesién o denegacion delalicenciade actividad. En virtud del informe emitidopor la CPAC el Alcalde otorgara
o denegara la licencia solicitada. Contra esta resolucién, que pone fin a la via administrativa, sélo cabe recurso contencioso-
administrativo.

LICENCIA DE APERTURA:

El procedimiento para la obtencién de lalicencia de apertura no tendrauna duracioén superior a un mes, entendiéndose
en caso contrario otorgada por silencio positivo, de acuerdo con lo establecido en laLey 30/1.992 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

El titular presentara la solicitud en el Ayuntamiento acompafiada de un certificado firmado por titulado competente, en
el que se justifique que la instalaciéon se ha realizado de acuerdo con el proyecto y las medidas correctoras adicionales
impuestas, en su caso, en la licencia de actividad.

El alcalde solicitara informe de los servicios municipales pertinentes o, en su defecto, del equipo de atencion primaria
de laZona Bésica de Salud correspondiente. Asimismo, visto el certificado técnico presentado y los informes emitidos, resolvera
sobre el otorgamiento de la licencia de apertura.
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3.NORMATIVA SECTORIAL.

SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO.

URBANISMO:

A)R.D.Leg. 1/1.992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (B.O.E. de 30 de junio).

B)R.D. 2.159/1.978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrolloy Aplicacion de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (B.O.E. de 15y 16 de septiembre).

C)R.D. 3.288/1.978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el Desarrollo y
Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (B.O.E. de 31 de eneroy 1 de febrero).
D)Planeamiento Urbanistico vigente de la provincia de Segovia (ver Anexo 10 de estas NSP).

CALIDAD AMBIENTAL:
A)Proteccién del ambiente atmosférico:

Ley 38/1.972, de 22 de diciembre, de Proteccién del Ambiente Atmosférico (B.O.E. de 26 de diciembre).

D. 833/1.975, de 6 de febrero, por el que se desarrollala Ley 38/1.972, de 22 de diciembre, de Proteccién del Ambiente
Atmosférico (B.O.E. de 22 de abril).
B)Incendios:

R.D. 2.791/1.991, de 1 de marzo, por el que se aprueba la Norma Béasica NBE-CPI-96, de Condiciones de Proteccion
Contra Incendios (B.O.E. de 8 de marzo).
C)Ruidos:

R.D. 1.909/1.981, de 24 de julio, por el que se aprueba la Norma Bésica NBE-CA-81, sobre Condiciones Acusticas en
los Edificios (B.O.E. de 7 de septiembre).

R.D. 2.115/1.982, de 12 de agosto, porel que se modifica la NBE-CA-81 que pasa a denominarse NBE-CA-82 (B.O.E.
de 3 de septiembre y de 7 de octubre).

Orden de 22 de septiembre de 1.988, por laque se establecen aclaraciones y correcciones a la NBE-CA-82, que pasa
a denominarse NBE-CA-88 (B.O.E. de 8 de octubre).

Ordenanzas Municipales de ruidos vigentes, en su ambito municipal.
D)Residuos:

Ley 20/1.986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos (B.O.E. de 20 de mayo).

R.D. 833/1.988, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento para la Ejecucion de la Ley 20/1.986, de 14 de
mayo, Basica de Residuos Toxcos y Peligrosos (B.O.E. de 30 de julio).

Ley 42/1975, de 19 de noviembre, sobre Desechos y Residuos Sélidos Urbanos (B.O.E. de 21 de noviembre).

R.D.Leg. 1.163/1.986, de 13 de junio, por el que se modifica la Ley 42/1.975, de 19 de noviembre, sobre Desecho y

Residuos Sdlidos Urbanos para adaptarla a la Directiva 75/442/CEE, de 15 de julio (B.OE. de 23 de junio).

Decreto 204/1.994, de 15 de septiembre, de ordenacion de la gestion de los residuos sanitarios (B.O.C.y L. de 21 de
septiembre).

Orden de 23 de diciembre de 1.986, por la que se dictan Normas Complementarias en relacién con las autorizaciones
de vertido de aguas residuales (B.O.E. de 16 de enero).

Orden de 9 de enero de 1.974 por la que se regula la Norma Tecnoldgica NTE-ISD/1.974, de Instalaciones de
Salubridad: Depuraciéon y Vettido (B.O.E. de 16 de enero).

SERVICIO TERRITORIAL DE AGRICULTURA Y GANADERIA.

GANADERIA:
A)Porcino:

R.D. 791/1.979, de 20 de febrero, por el que se regula la lucha contra la peste porcina africana y otras enfermedades
de ganado porcino (B.O.E. de 20 de abril).

Orden de 21 de octubre de 1.980, por la que se dan normas complementarias sobre lucha contra la peste porcina

africana y otras enfermedades del ganado porcino en aplicaciéon del RD. 791/1.979 (B.O.E. de 31 de octubre).

Resolucién de 9 de febrero de 1.982, de la Direccion General de Produccidn Agraria, por laque se desarrolla la Orden
de 21 de octubre de 1.980 (B.O.E. de 3 de marzo).

R.D. 425/1.985, de 20 de marzo, por el que se establece el programacoordinado para la erradicacion dela peste porcina
africana (B.O.E. de 3 de abril).

Orden de 31 de mayo de 1.985, por la que se desarrolla el RD. 425/1.985 (B.O.E. de 8 de junio).
B)Avicola:

Orden de 20 de marzo de 1.969, de ordenacidén sanitariay zootécnica de explotaciones y salas de incubacion (B.O.E.
de 27 de marzo).

INDUSTRIAS AGROALIMENTARIAS.
Ley 26/1.984, de 19 de julio, General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios(B.O.E. de 24 de julio).
R.D.1.945/1.983, de 22 de junio, por el que se regulan las infracciones y sanciones en materia de defensa al consumidor
y de la produccion agroalimentaria (B.O.E. de 15 de julio).
A) Almacenamiento.
R.D. 168/1.985, de 6 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario sobre "Condiciones Generales
de Almacenamiento Frigorifico de Alimentos y Productos Alimentarios” (B.O.E. de 14 de febrero).
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B) Envasado, rotulacion y etiquetado.
R.D. 2/1.992, de 12 de agosto, por el que se aprueba la Norma General de Etiquetado, Presentacion y Publicidad de
los Productos Alimentarios Envasados (B.O.E. de 24 de marzo).
R.D. 2.506/1.983, de 4 de agosto, por el que se aprueba la norma general para el control del contenido efectivo de los
productos alimenticios envasados.
C) Carnes frescas.
Directiva 91/498/CEE, de 29 de julio, relativa a las condiciones de concesidn de excepciones temporales y limitadas
respecto de las normas comunitarias sanitarias especificas aplicables a la produccién y comercializacion de carnes
frescas (DOCE L.268, de 24 de septiembre).
Directiva 91/497/CEE, de 29 dejulio, por la que se modifica y codifica la Directiva 64/433/CEE, relativa alos problemas
sanitarios en materia de intercambios comunitarios de carne fresca para ampliarla a la produccién y comercializacion
de carnes frescas (DOCE L.268 de 24 de septiembre).
Orden de 26 de marzo de 1.992 (excepcion temporales y permanentes) por la que se establecen las condiciones de
concesion de excepciones respecto de las normas sanitarias especificas de produccion y comercializacion de carnes
frescas (B.O.E. de 28 de marzo).
R.D. 147/1.993, de 29 de enero, porel que se establecen las condiciones sanitarias de produccion y comercializacion
de carnes frescas (B.O.E. de 12 de marzo).
D) Productos carnicos.
Directiva 92/5/CEE, de 10 de febrero de 1.992, por la que se modificay actualiza la Directiva 77/99/CEE, relativa a
problemas sanitarios en materia de intercambios intracomunitarios de productos a base de carne y se modifica la
Directiva 64/433/CEE (DOCE L.57, de 2 de marzo).
Orden de 24 de septiembre de 1.992, por la que se establecen las condiciones de solicitud de clasificacion de los
establecimientos elaboradores de productos carnicos (B.O.E. de 26 de septiembre).
R.D. 1.904/1.993, de 29 de octubre, por el que se establecen las condiciones sanitarias de produccién y
comercializacion de productos carnicos y de otros determinados productos de origen animal (B.O.E.de 11 de febrero).
E) Productos lacteos.
R.D. 2.561/1.982, de 24 de septiembre, por el que se aprueba la Reglamentacion Técnico-Sanitaria de Industrias,
Almacenamiento, Transporte y Comercializacion de Leche y Productos Lacteos (B.O.E. de 13 de octubre).
Directiva 85/397/CEE, por la que se establecen las normas sanitarias y policia sanitaria aplicables enlos intercambios
intracomunitarios de leche tratada ttrmicamente (DOCE L.226, de 24 de agosto).
R.D. 362/1.992, de 10 de abril, por el que se establecen las normas de orden sanitarioy de policia sanitaria relativas
a la leche tratada térmicamente, exgibles para los intercambios intracomunitarios (B.O.E. de 15 de abiil).
Directiva 92/46/CEE, por la que se establecen las normas sanitarias aplicables a la produccion y comercializacion de
leche cruda, leche tratada térmicamente y productos lacteos (DOCE L.268 de 14 de septiembre).
Directiva 92/47/CEE, relativa a las condiciones de concesion de excepciones temporales y limitadas respecto de las
normas comunitarias sanitarias especificas aplicables a la produccion y comercializacidn de leche cruday productos
lacteos (DOCE L.268, de 14 de septiembre).
Orden de 26 de mayo de 1.993, por la que se establecen las condiciones para la solicitud de clasificacion de
establecimientos y de concesion de excepciones temporales y limitadas a las normas comunitarias sanitarias para la
produccién y comercializacién de leche cruda, leche de consumo tratada térmicamente y productos lacteos (B.O.E. de
29 de mayo).
F) Frutas y hortalizas.
R.D.2.192/1.984, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de aplicacion de las Normas de Calidad para
las Frutas y Hortalizas Frescas destinadas al comercio (B.O.E. de 15 de diciembre).
R.D. 888/1.988, de 29 de julio, por € que se aprueba la Norma General sobre recipientes que contengan productos
alimenticios frescos de caracter perecedero (no envasados o envueltos) (B.O.E. de 5 de agosto).
Existen, ademas, Normas de Calidad Especificas en diferentes Ordenes para:
- Frutas:
Albaricoques, Kiwis, Aguacates, Cerezas, Manzanas, Peras, Chirimoyas, Ciruelas, Melocotones, Melones, Nispero,
Citricos, Uvas de mesa, Platanos, Fresas, Sandias.
- Verduras:
Ajos, Coliflores, Lechuga, Escarola, Alcachofas,Champifién, Apios, Endivias, Patatas, Berenjenas, Esparragos, Pepinos,
Calabacines, Espinacas, Pimientos, Cebollas, Guisantes, Puerros, Coles de Bruselas, Judias verdes, Repollos, Setas,
Tomates, Zanahorias.

SERVICIO TERRITORIAL DE SANIDAD Y BIENESTAR SOCIAL.

INDUSTRIAS ALIMENTARIAS

D. 3.263/1.976, de 26 de noviembre, por el que se aprueba la Reglamentacién Técnico-Sanitaria de mataderos, salas
de despiece, centros de contratacion, almacenamiento y distribucién de cames y despojos (B.O.E. de 4 de febrero).

R.D.2.419/1.978, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitariopara la elaboracion, circulacion
y comercio de productos de confiteria, pasteleria, bolleria y reposteria (B.O.E. de 12 de octubre).

R.D. 1.355/1.983, de 27 de abril, de modificacion del anterior (B.O.E. 126, de 27 de mayo) y R.D. 1.909/1.984, de 26
de septiembre (B.O.E. de 29 de octubre).

R.D. 2.507/1.983, de 4 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario para la elaboracion y
comercializacion de masas fritas (B.O.E. de 4 de agosto).

R.D. 379/1.984, de 25 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario de industrias, almacenes al por
mayor y envasadoras de productos y derivados carnicos elaborados y de los establecimientos de comercio al por menor de la
carne y productos carnicos elaborados (B.O.E. de 27 de febrero).
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R.D. 381/1.984, de 25 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario para minoristas de alimentacion
(B.O.E. de 27 de febrero).

R.D.1.137/1.984, de 28 de marzo,por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario paralafabricacion, circulacion
y comercio del pan y panes especiales (B.O.E. de 19 de junio).

R.D. 2.627/1.985, de 4 de diciembre, que modifica el art. 12 (B.O.E. de 18 de enero de 1.986).

R.D.1.286/1.984,de 23 de mayo, por el que se aprueba elReglamento Técnico-Sanitario para la elaboracion, circulacion
y comercio de las harinas, sémolas de trigo y otros productos de su mdienda para consumo humano (B.O.E. de 6 de julio).

R.D. 168/1.985, de 6 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario sobre condiciones generales
de almacenamiento frigorifico de alimentos y productos alimentarios (B.O.E. de 14 de febrero).

R.D. 179/1.985, de 6 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario de mataderos de aves, salas
de despiece, industrializacién, almacenamiento, conservacion, distibucion y comercializaciéon de sus cames (B.O.E. de 15 de
febrero).

R.D. 706/1.986, de 7 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario sobre condiciones generales
de almacenamiento no frigorifico de alimentos y productos alimentarios (B.O.E. de 15 de abril).

SERVICIO TERRITORIAL DE ECONOMIA.

R.D. 2.135/1.980, de 26 de septiembre, sobre Liberalizacion Industrial en materia de instalacién, ampliaciony traslado
(B.O.E. de 14 de octubre).

A) Instalaciones Eléctricas en Baja Tension.

Decreto 2.413/1.973, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (B.O.E.
de 9 de octubre).

R.D. 2.949/1.982, de 15 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento sobre Acometidas Eléctricas (B.O.E. de 12
de noviembre).
B) Instalaciones de calefaccion, climatizacion y A.C.S.

R.D. 1.618/1.980, de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones de calefaccién, climatizacion y
A.C.S. (B.O.E. de 6 de agosto).
C) Instalaciones de agua.

Orden del Ministerio de Industria de 9 de diciembre de 1.975, por la que se aprueban las normas béasicas para las
instalaciones interiores de suministro de agua (B.O.E. 11 de 13 de enero).
D) Instalaciones de gas.

R.D. 1.853/1.993, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones de gas en locales destinados
a usos domésticos, colectivos o comerciales (B.O.E. de 24 de noviembre).
E) Instalaciones Frigorificas.

R.D. 3.099/1.977, de 8 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad para Plantas e Instalaciones
frigorificas (B.O.E. de 6 de diciembre).
F) Instalaciones de aparatos a presion.

R.D. 1.244/1.979, de 4 de abiil, por el que se aprueba el Reglamento de aparatos a presion (B.O.E. de 29 de mayo).
G) Aparatos elevadores.

R.D. 2.291/1.985, de 8 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de aparatos de elevaciony manutencion
(B.O.E. de 11 de diciembre).
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ANEXO IV:  OBRAS QUE CONSTITUYEN ALTERACION DE LA

CONFIGURACION ARQUITECTONICA

OBRAS QUE CONSTITUYEN ALTERACION DE LA
CONFIGURACION ARQUITECTONICA.

SENTENCIAS DEL TRIBUNAL SUPREMO

RECONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES EN PERIMETRO FINCA 20.10.66/5.11.69
ADOSADAS EN FACHADAS 6.11.65/16.2.68

EN INTERIORES 11.2.59/28.2.69

EN CUBIERTAS 11.2.67

EN PATIOS 9.2.65/28.1.66/20.3.69
ESTRUCTURAS DEMOLICIONES PARCIALES 21.10.67/20.11.74

21.10.67

MUROS 3.5.67/17.1.69
PILARES 3.7.65/21.10.67
VIGAS 25.3.68/12.6.69
ENTREPLANTAS 28.4.58/25.3.66
HUECOS 12.6.58/21.10.67/17.2.68/27.4.68/11.11.68/15.11
.69/23.4.73
INSTALACIONES EN GENERAL 19.1.85
ASEOQOS 13.2.59/22.2.65
COCINAS 3.5.67/28.12.68
CHIMENEAS 28.1.66/17.6.69
RADIADORES 25.3.68
CAMARAS FRIGORIFICAS 5.7.68
MONTACARGAS 17.6.69
CASETAS MOTORES 3.5.67
BANCADAS 23.3.66
FOSOS 23.3.66

DISTRIBUCIONES

FUNCION EN GENERAL

SUBDIVISION APARTAMENTOS
PUERTAS

4.7.58/3.5.67/20.12.67/23.4.73/
18.6.73/16.10.74
1.2.58/18.11.69
5.11.69/26.4.66/23.4.73

TABIQUERIA 17.4.58/4.7.58/13.2.59/21.10.67/15.3.68/31.5.68/
25.6.79
FACHADAS CARPINTERIA EXTERIOR 24.5.68
ESCAPARATES 2.11.68/23.4.73/26.2.74
CORNISAS 25.3.68
ACABADOS SUSTITUCION MATERIALES 21.10.67
PAVIMENTOS 20.12.67
FALSOS TECHOS 17.4.58/20.6.58/13.2.68/20.10.69
JARDINES 24.10.68

Las STS de este cuadro se han tomado de la Circular de mayo de 1.986 delConsejo Superior de los Colegios de Amuitectos de Espafa.
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